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Textova ¢ast odGvodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Dolany:

1. Pfezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje,
uzemnim rozvojovym planem a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

A/ Zména &. 2 Uzemniho planu (UP) Dolany odpovida zavérim dokumentu , Politiky tizemniho
rozvoje (PUR) CR ve znéni Aktualizace €. 1, €. 2, €. 3, €. 4 a &. 5 “; UpIné znéni Politiky Gzemniho
rozvoje po aktualizaci ¢. 5 PUR je zdvazné od 1. 9. 2021. Z dokumentace PUR nevyplyvaji 74dné
pozadavky, které by vyZadovaly pofizeni nového Gzemniho planu.

Obec Dolany se nachazi v Rozvojové oblasti - OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha.
Obec Dolany se nenachazi v rozvojové ose.

Posouzeni republikovych priorit:

Pozn. v citaci rep. priorit je vyznacena podstatnd ¢ast citace priorit.
1/ Pozadavky republikovych priorit ¢. 14:

Ve verfejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice.

Redeni — na Gzemi obce jsou dosud zachovény hodnoty pfevainé zemédélské krajiny liniovymi prvky
zelené podél udoli Dolanského, resp. Zakolanského potoka a mensim lesnim celkem na vychodni
strané obce. Venkovsky charakter zastavby je stdvajici podobou obce zachovdn. Navrh zmény €. 2
UP Dolany nezméni pfirodni hodnoty krajiny. Stanovené podminky plo$né a prostorové regulace
pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vychazeji ze zasady ochrany krajinného razu, ochrany
struktury zastavby a hodnoty v daném prostiedi.

2/ Pozadavky republikovych priorit ¢. 14a:

Pri pldnovadni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Regeni — Pro plnéni uvedené priority je také zménou &. 2 UP navrieno vyuziti stavajici zemédélské
pGdy, kterou v ndvrhu UP pretina koridor pro stavbu dopravni infrastruktury, pro mnohofunkéni
vyuziti, a to pro plochu smiSenou nezastavéného Uzemi — vSeobecnou, v niz bude umoznéna jak
ochrana orné puldy, tak realizace opatfeni pro zvyseni ekologickych funkci krajiny.

3/ Pozadavky republikovych priorit ¢. 15:

Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Regeni — Navrh UP nezaklada podminky ke vzniku Gzemi se socialni segregaci; navriené plochy
zmény predstavuji zmény v zastavéném uUzemi, vjedné lokalité v centru obce pro bydleni
v bytovém domé. Urbanistické feSeni nenavrhuje kumulovanou bytovou vystavbu, nebo socidlni
monokulturni plochy.

3/ Pozadavky republikové priority ¢. 16:

Pri stanovovani zpusobu vyuZiti izemiv izemné planovaci dokumentaci ddavat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi.




Redeni — v Fedeni zmény ¢&. 2 UP nebyly zohlednéna jednostrannd hlediska a poZadavky na Feseni.
Redeni lokalit bylo navrieno pokud mozno komplexné a pfi snaze zachovani stavajicich hodnot,
stavajici urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury, koncepce zelené.

4/ Pozadavky republikové priority ¢. 16a):

Pri uzemné pldanovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tuzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

Regeni — predmétem zmény UP neni fedeni Integrovaného rozvoje GUzemi, mést a region(; resp.

s s

Stévajici integrita rozvoje Uzemi v zazemi mésta Kladna nebude narusena.
5/ Pozadavky republikové priority ¢. 17:

Vytvdret v uzemi podminky k odstraniovdni disledki nahlych hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problém( v téchto tuzemich.

Redeni — tato problematika neni predmétem Feseni zmény 2 UP; na Uzemi obce jsou vymezeny
plochy pro vyrobu a skladova , nékteré jiz zrealizované, nabizejici pracovni prileZitosti v obci.

6/ Pozadavky republikové priority ¢. 18:

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

Redeni —Uzemi obce Dolany leZi v zazemi mésta Kladna, partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi
oblastmi je umoZnéno napf. rozvojem cyklistické dopravy v okoli Kladna mj. také ve vztahu s obci
Dolany.

7/ Pozadavky republikové priority ¢. 19:

Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédeélského, vojenského a jiného pivodu).

Redeni — na Uzemi obce Dolany se nevyskytuji uvedené opuiténé arealy, a proto neni v izemnim
pldn feseno toto vyuziti.

8/ Pozadavky republikové priority €. 20:

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi
uzemné pldnovaci cinnosti, pokud je to moZné a odlvodnéné, respektovat verejné zdjmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradi, ochrannych pdsem vodnich
zdroji, chrdanéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a
lesniho pidniho fondu.

Redeni - v platném Gzemnim planu Dolan je vymezen nadfazeny poZadavek na koridor dopravni
stavby , ktery vyznamné narusi krajinu v zdpadni ¢asti obce. V ramci stavby je nutné umoznit
prostup krajinou pro pési, cyklo dopravu, umoznit migracni tahy, a také izolovat dopravni zatizeni
z navrZzené silnice vzhledem k obytné zastavbé obce.

9/ Pozadavky republikové priority ¢. 20a:

Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V radmci uzemné pldnovaci




Cinnosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny.

Redeni - V uzemnim planu Dolany byl akceptovan poZadavek z nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace ZUR SK, a to vymezeni VPS v podobé koridoru pro prfelozku silnice 1/61. Tato stavba
vyrazné zabrani mj. migracni propustnosti krajiny, a proto je nutné pfi pfipravé projektl a
dokumentaci vyresit také migracni prostupnost Uzemi pres budouci silnici. Obec byla nucena tento
koridor vymezit v Uzemnim planu v souladu s platnymi pozadavky stavebniho zakona.

10/ Pozadavky republikové priority ¢. 21:

Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy;

Regeni - vramci zmény ¢&.2 UP je stabilizovan pés zelené v podobé lokélniho biokoridoru na jizni
strané obce, ktery bude navazovat na pds zelené v sousedni obci malé Pritocno. Zelené pasy
predstavuji zejm. ddolni zeler podél potoka Dolanského /Zakolanského/, s navaznosti na sousedni
obce Velké PFitocno na zapadé a na Lidice na vychodé.

11/ Pozadavky republikové priority ¢. 22:

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji
celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo). Plochy pro aktivity a
pro rozvoj turistického ruchu, které se dotykaji kulturnich pamdtek a pamdtkové ochranného pdsma
je nutné v ramci uzemniho pldnu, resp. podrobnéjsi uzemné pldnovaci dokumentace - regulacniho
pldnu, prip. tzemni studie koordinovat se zdjmy pamdtkové péce.

Redeni — moZnost vybudovéni cyklo a pé&Sich tras je feSeno v piipustném vyuZiti ploch
v nezastavéném Uzemi. V soucasné dobé nejsou v obci turistické cile, navrzené vyuziti ploch
v Uzemnim planu umoznuje v plochach smisenych obytnych Sirsi vyuZiti.

12/ pozadavek rep. priority ¢. 23:

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

Regeni — zména €. 2 UP se netykd fedeni dopravni a technické infrastruktury, ktera by zp(isobovala
fragmentaci krajiny.

13/ pozadavek republikové priority ¢. 24:

Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitfiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verfejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Redeni — obec se nachazi v rozvojové oblasti, predmétem zmény & 2 UP neni fe$eni dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy.

14/ pozadavek republikové priority €. 25:

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat




rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb
a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni.
Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovadni, vsakovdni i vyuZivani destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucink( povodni.

Regeni — zaplavové Uzemi a aktivni zéna ZU jsou vymezeny na toku Zakolanského /Dolanského/
potoka. V AZZU neni vymezena 7adna zastavitelnd plocha jak v platném Gzemnim planu, tak
v ndvrhu Zmény €. 2 UP. Pravé zména 2 UP podpofila svym ndvrhem zmény v nezastavéném Uzemi
z orné pudy na plochy smiSené nezastavéného Uzemi mozZnosti pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi, mozZnost zatravnéni, zalesnéni, zfizeni vodni plochy atp.

15/ pozadavek republikové priority €. 26:

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odidvodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit
zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
skod.

Redeni— navrh zmény €. 2 Gzemniho planu nevymezuje 7adnou zastavitelnou plochu v zéplavovém
Uzemi nebo v aktivni zoné zaplavového Uzemi.

16/ Pozadavek republikové priority €. 27:

Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se
diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Redeni — predmétem zmény &. 2 UP bylo vymezit novou plochu pro vefejnou infrastrukturu — se
sportovnim zamérenim. Proto jsou vymezeny drobné zastavitelné plochy na zdpadnim okraji jiz
stanovenych zastavitelnych ploch.

17/ Pozadavek republikové priority ¢. 28:

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrniovat ndroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho reseni
ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndroku na verejnou infrastrukturu. Ndvrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Regeni — Naroky zastavitelnych ploch ne vefejnou infrastrukturu, a to zejm. technickou a dopravni
infrastrukturu jsou v platném uzemnim pldnu stanoveny, nové vybudovana COV se splaskovou
kanalizaci v obci, vodovod, elektrifikace a STL plynovod v obci vyfeSeny; moZnost obsluznych
komunikaci a vedeni technické infrastruktury je umozZnéno v pfipustném vyuZiti v zastavitelnych
plochdch, i vzastavéném Uzemi. Ndroky obce na vyvoj Uzemi jsou zohlednény vymezenim
rozvojovych ploch zejm. pro bydleni v rodinnych domech, pro smiSené obytné venkovské, plochy
pro ob¢anskou vybavenost a sport.

18/ Pozadavek republikové priority €. 29:

Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druhi dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, oblanského vybaveni,
vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi.




Redeni — Obec ma spojeni na nadfazenou sit silni¢ni dopravy na délnice D6 v sousedni obci, na
osobni zelezni¢ni dopravu se zastavkou Unhost v sousedni obci a autobusovou dopravu PID se
zastavkou v obci.

19/ Pozadavek republikové priority €. 30:

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Redeni — Zména 2 Uzemniho pldnu neméni koncepci Fe$eni technické infrastruktury, v obci je
realizovana vodovodni sit i odvod splaskovych vod do COV.

20/ Pozadavek republikové priority ¢. 31:

Vytvdaret tuzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a
rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

Reeni — zména ¢&. 2 Gzemni pldn neméni fedeni technické infrastruktury; formy vyroby energie
z obnovitelnych zdroju jako vétrné elektrarny nejsou vhodné z hlediska umisténi do krajiny.

21/ Pozadavek republikové priority ¢. 32:

Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych Cdstech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi a ucinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Na uzemi obce se nenachazeji plochy bytového fondu ve znevyhodnénych ¢astech.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Koncepce:

22/ Pozadavek republikové priority ¢. 38:

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

Pfi rozhodovani a posuzovani zamérl na zmény Gzemi ve vSech rozvojovych oblastech
a rozvojovych osach je nutno sledovat zejména:

a) moznosti vyuZziti stavajici verejné infrastruktury a potrebu jejiho dalSiho rozvoje
a dobudovani pfi soucasném respektovani pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
uzemi,

» Zménou C. 2 byly respektovany uvedené hodnoty Gzemi.

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitr zastavéného Gzemi a pfedchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zaborim ploch verejné zelené a dalsich prvkl prirodniho charakteru slouZici
svému ucelu,

» Zména C. 2 prioritné vyuZiva pro rozvojové zaméry plochy v zastavéném Uzemi. Vzhledem
k tomu, Ze pro ob¢anskou vybavenost, zejména pro sportovni a rekreacni vyuziti neni Zadna
volna plocha v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné plose, je vymezena plocha pro sport
jako nové zastavitelna plocha navazujici na zastavéné Gzemi smérem na zdpad od stavajici
zastavby.

c) nové vyuziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,




» Na uUzemi obce se nevyskytuje zadna plocha znehodnoceného/ nevyuzZivaného Uzemi,
brownfield.
d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych areal( a ploch (napf. pfedchazejici tézbou,
prdmyslovym vyuZitim, armadou apod.), Gcelnou organizaci materialovych tok
a nakladani s odpady,

» Vobci nejsou plochy znehodnocené tézbou, prim. vyuzitim, apod. s potfebou nasledné
rekultivace.

e) zachovani a rozvoj spolecenské funkce tradi¢nich méstskych center,

v

» Zménou ¢. 2 se neméni rozsah ploch obcanského vybaveni pro spolecenskou funkci,
rozsiruji se plochy pro ob¢anskou vybavenosti — sportovni vyuzZiti pro obyvatele obce.

f) ochranu a vyuZiti rekreacniho potencidlu krajiny,

» Zménou €. 2 se méni moznosti vyuZziti krajiny ndvrhem plochy smiSené nezastavéného
uzemi z monokulturni funkce — plochy zemédélské — ornd pida na plochy smisené
nezastavéného Uzemi — vSeobecné. Tim se rozSifuje mozZnost realizace vodnich ploch,
zatravnéni, vedeni Ucelovych cest — cyklostezky, turistické cesty.

g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi.

> Ptirodni hodnoty nejsou zménou ¢&. 2 UP ovlivnény.

Politika tizemniho rozvoje vymezuje nasledujici rozvojové oblasti a rozvojové osy:
Rozvojové oblasti

Vzhledem k tomu, Ze se obec Dolany se nachazi v Rozvojové oblasti - OB1 Metropolitni rozvojova
oblast Praha, plati pro tuto oblast:

23/ Pozadavek republikové priority ¢. 40:
Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluptisobeni vedlejsich
center, zejména Kladna a Berouna. Jednd se o nejsiln&jsi koncentraci obyvatelstva v CR,
jakoZ i soustfedéni kulturnich, institucionalnich, organizacénich, ekonomickych, vzdélavacich
a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; zasadnim
rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, dokonceni Dalnice DO (Prazsky okruh,
silniéni okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory 1., lll. a IV. (déle jen TZK)
a vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhi dopravy véetné
letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované verejné dopravy.

Ukoly pro tzemni planovani:

a) Koordinovat rozvoj a vyuziti Uzemi hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje s dlirazem
na fesSeni problému suburbanizace, véetné odpovidajici vefejné infrastruktury.

» Obec Dolany nema charakter suburbanniho prostfedi vici Praze nebo sidelnimu méstu
Kladnu. Proto se také navrhuje zménou €. 2 Uzemniho planu rozsiteni plochy pro ob¢anské
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni a OV pro verejnou infrastrukturu.

e

b) Pofidit Gzemni studie fesici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury.

» Vplatném, Uzemnim planu jsou jiz vymezeny plochy s podminkou feseni lokality uzemni
studii, v¢. feSeni napojeni na vefejnou infrastrukturu.

c) Pofidit ve vzajemné koordinaci Uzemni studie resici problémy suburbanizace, zejména
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hierarchizaci sidelni struktury a nekoncepcni rozvoj.

» Vobci nejsou tak vyznamné zastavitelné plochy s podminkou Uzemni studie, aby je bylo
nutné resit ve vzajemné koordinaci.

B/ Posouzeni souladu - ndvrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu (UP) Dolany se Zasadami Gizemniho
rozvoje Stfedogeského kraje — UPLNE ZNENI PO 2. AKTUALIZACI s nabytim G¢innosti 4.9.2018:

Na zakladé zjisténi je ndvrh Zmény &. 2 UP Dolany v souladu s touto dokumentaci a body jsou
odlivodnény. Provéreni poZadavku:

I.  ZPRESNENi VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS, VYMEZENYCH V PUR
2008 A VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTi, ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER
KRAJSKEHO VYZNAMU

1/ Rozvojova oblast republikového vyznamu

Obec Dolany nélezi do Rozvojové oblasti republikové trovné OB1 Praha; z dokumentu nevyplyvaji
zadné dalsi konkrétni ukoly z hlediska Uz. planovani pro uzemi obce

(11)  ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch
v Uzemi:

a) vytvaret podminky pro realizaci hlavnich Zelezniénich trati mezindrodniho vyznamu
(vé&. vysokorychlostnich trati) v novych koridorech do smér(: Usti nad Labem, Plzef, Brno,
Ceské Budéjovice, a tim i vytvoFit podminky pro zlep3eni regionalni (pFiméstské) zelezniéni
dopravy na stavajicich tratich;

» Na Uzemi obce neni vymezena Zelezniéni trat mezinarodniho vyznamu (VRT); v jizni €asti
obce je vymezena plocha pro modernizaci Zel. traté ¢. 120 Praha -Kladno regionalniho
vyznamu.

b) zlepsit vazby center na nadfazenou silnicni sit:
b.1) Kladna na D5, R6 a R7,

b.2) Kralup nad Vltavou na D8,

b.3) Lysé nad Labem — Milovic na D11;

> Pravé pres obec Dolany je jiz v UP vymezen koridor pro silni¢ni dopravu zajistujici piimé
dopravni spojeni Kladna na dalnice D6 Praha — Karlovy Vary.

c) zlepsit vazby osidleni doplnénim MUK na stavajicich trasach D a R:
c.1) odstavec zrusen,

c.2) Kamenné Zehrovice na R6 (napojeni Tuchlovic),

c.3) Nehvizdy na D11 (napojeni Celdkovic),

c.4) Mil¢ice na D11 (napojeni Nymburka a Pecek);

» Z4adna z uvedenych MUK se netykd obce Dolany.
d) vytvaret prostfednictvim aglomeraéniho okruhu (11/101 a 1/61) podminky pro zlepSeni
tangencidlnich vazeb mezi sidly a pfistupu sidel na nadfazenou radialni silni¢ni sit;
» Presobec jevedena ¢ast AO, navrh prelozky 1/61, a tim se zlepzi dopravni vazba sidla Kladna
na dalnici D6;
e) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadfazené
sité a na letiSté, zejména na plochy brownfields;
> zména ¢&. 2 UP nevymezuje 74dné nové plochy ekonomickych aktivit, pfestoZe je zde vazba
na nadfazenou silniéni sit a na letisté Praha-Ruzyné;
f) pro tento rozvoj sledovat zejména strategické zény ptipravované Stfedoceskym krajem
napf. Milovice;
» na Uzemiobce neni StredoCeskym krajem pripravovana zadna strategické zéna.
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g) realizovat spojeni letisté Praha/Ruzyné s Prahou (Veleslavin) a Kladnem kolejovou
dopravou;
> na Uzemiobce je vymezena €ast nové traté spojujici Prahu /Veleslavin/ s Kladné kolejovou
dopravou; vymezeno v platném dzemnim planu;
h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s mozZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména
kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;
» zména ¢. 2 Up nevymezuje nové plochy pro bydleni, méni se pFip. vyuZiti ploch
v zastavitelnych plochach nebo v zastavéném Gzemi pro bydleni;
i) pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném tUzemi sidel a vyuziti
dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném Uzemi v Gzemnich planech obci;
> ve zméné &. 2 UP se jednd o vyuZiti ploch v zastavitelnych plochach nebo v ZU;
j) vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu v¢. kongresové turistiky s vyuZitim
potencialu historickych center a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek;
> Predmétem zmény 2 UP neni navrh vyznamnych ploch pro turistiku, nebot obec
nedisponuje uvedenym predmétem zajmu pro turistiku;
k) vytvaret podminky pro rekreaci a to véetné potfeb obyvatel a navstévnik( hl. m. Prahy;
» nauzemiobce nejsou podminky typické pro rekreacni vyuZiti, jedna predevsim o venkovské
sidlo v zazemi Kladna;
) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZnujici propojeni s uzemim hl. m.
Prahy a zelené prstence okolo mést;
» v ramci Uzemnich moZnosti se ne zménén 2 UP projektant snazil o navaznosti past zelené
izolaéni zelené a vedenim USES;

m) koordinovat Uzemni rozvoj s hl. m. Prahou, kterda je samostatnym krajem a soucdsti
rozvojové oblasti;
n) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi;

» obec disponuje primérné hodnotnou vesnickou zastavbou dosud neporusenou
nevhodnymi stavebnimi zasahy;
0) chranit ve zvySené mifre pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s
cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.
> Zména 2 UP vychéazela ze zavér( Uzemni studie krajiny pozadavku na dotvareni jeji
charakteristiky, a proto bylo navrieno Uzemi plochy smisené nezastavéného Uzemi
s krajinnym potencidlem pro revitalizaci vodniho reZimu, zadrZovani vody v krajiné, pro
zlepseni ekologické funkce krajiny.

(12) ZUR stanovuji tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

a) zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR;

» Na Uzemi obce Dolany je zpfesnén koridor modernizace traté ¢. 120 Praha — Kladno-Dubi
na podkladu dat o Uzemi z UAP ORP Kladno, jedna se o data aktudlni ZUR Stt. kraje;
vymezeno v platném dzemnim planu;

b) vymezit pfeloiky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potieby zlep$eni vazeb
osidleni na nadfazenou silniéni sit;

» ObciDolany je vymezen koridor ptelozky silnice /61, je vymezen v platném Gzemnim planu.

¢) optimalizovat rozmisténi Zelezni¢nich zastavek na regionalnich tratich;

» Rozmisténi Zel. zastavek na Zel trati Praha — Veleslavin — Kladno — Dubi je vymezeno dle projektu
modernizace traté ¢. 120 od fy. Metroprojekt Praha; na izemi obce Dolany neni Zadna zastdvka
vymezena.

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje obcanského vybaveni
(jmenovité verejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

e) respektovat pozadavky na ochranu:
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e.l) méstskych pamatkovych zén
» V obci neni MPZ ani vesnicka PZ;
e.2) narodnich kulturnich pamatek
» V obci se nenachazi narodni kulturni pamatka;
e.3) archeologické rezervace Levy Hradec
e.4) vesnické pamatkové rezervace Dobroviz;
e.5) vesnické pamatkové zény Debrno;
» V obci se nenachazi Zadna z uvedenych kulturné historickych hodnot;

f) respektovat pozadavky na ochranu chranénych krajinnych oblasti Cesky kras,
Krivoklatsko;

> obec neni v tzemi CHKO Cesky kras nebo CHKO Kfivoklatsko;
g) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢4sti USES:
g.2) regiondlnich biocenter 1473 Dolansky hdj a niva,
regionalni biokoridor 1139 KoZova Hora — Dolansky haj
> uvedené &asti skladebného systému USES jsou jiz vymezeny v platném UP Dolany.
2/ Rozvojové osy republikového vyznamu
» Obec Dolany neni zahrnuta do rozvojové osy republikového vyznamu.
3/ Rozvojové oblast krajského vyznamu
Obec Dolany neni zahrnuta do rozvojové oblasti krajského vyznamu.
4/ Rozvojové osy krajského vyznamu
Obec Dolany neni zahrnuta do rozvojové osy krajského vyznamu.
5/ Centra osidleni
Obec Dolany neni zahrnuta do jakéhokoliv stupné vymezenych center osidleni.

Il.  ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENi SPECIFICKE OBLASTI
KRAJSKEHO VYZNAMU

Specifické oblasti republikového nebo specifického oblasti krajského vyznamu.

> Uzemi obce nepatfi do 74dné ze specifickych oblasti podle terminologie ZUR SK (krajského
vyznamu).
Il.  ZPRESNENiI PLOCH A KORIDORU V PUR A VYMEZENI PLOCH A KORIDORU KRAJSKEHO
VYZNAMU

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

Plochy a koridory dopravy mezinarodniho a republikového vyznamu:

Silni¢ni doprava
(119) ZUR stanovuji pro Gzemni planovani zajistit vymezeni a Gzemni ochranu koridor

pro dopravni stavby:

> v UP Dolany neni vymezena 7adna plocha nebo koridor mezindrodniho a republikového
vyznamu pro silni¢ni dopravu.

Zelezniéni doprava

» Pro obec Dolany neni vymezena zadna plocha nebo koridor Zelezni¢ni dopravy republikového
nebo mezinarodniho vyznamu.

Vodni doprava, letecka doprava

» Pro obec Dolany neni vymezena 7adna plocha nebo koridor letecké nebo vodni dopravy
republikového nebo mezinarodniho vyznamu.
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Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu:

Silni¢ni doprava

(137) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje:

a) umoznit prostfednictvim usekl aglomeracniho okruhu (1/61, 11/101) napojeni center osidleni
Stfedoceského kraje na nadrazené radidly (D, R, silnice I. tf.) a vzajemné propojeni

téchto center;

(138) ZUR stanovuji pro Gzemni planovani tkol zajistit vymezeni a Gzemni ochranu koridord pro
dopravni stavby:

a) pro silnice I. tfidy koridor v Sifce 300 m;

VySe uvedené Sirky mohou byt proménné, resp. mensi, v zavislosti na podminkach prdchodu
koridoru danym Uzemim s ohledem na jeho hodnoty a konfiguraci terénu. V ptipadech rozsiteni,
resp. rekonstrukce, kdy je koridor stabilizovan, vymezuje se Uzemni ochrana v polovicni Sifce (tj.
150, resp. 90 m).

> v UP Dolan je v platném UP vymezen koridor pro pielozku silnice 1/61 o $ifce 100 m; jedna se o
novy koridor, nikoli o rekonstrukci.

(139) ZUR navrhuji na vybrané silniéni siti tyto koridory pro umisténi prelozek a obchvat:
koridor pro umisténi stavby D052 — aglomeraéni okruh: tsek 1/61 Unhost (R6) — Hiebe¢;

> v UP Dolan je jiz vymezen koridor pro prelozku silnice 1/61 Unhost (R6) — Hiebe¢
Zelezniéni doprava

(147) ZUR navrhuiji tyto koridory pro umisté&ni nadmistni zelezniéni stavby:
b) na Zelezni¢ni trati €. 120 — Usek Ruzyné — Kladno-Dubi (prelozka a zdvoukolejnéni traté) jako
verejné prospésnou stavbu D209;

> v UP Dolan je jiz vymezen koridor pro Zelezni¢ni trat ¢. 120 — isek Ruzyné — Kladno-Dubi .
Letecka doprava, hromadna doprava

Pro obec Dolany neni vymezena zadna plocha nebo koridor letecké nebo hromadné dopravy.
Cyklisticka doprava

» Pres obec Dolany neni navriena zadna patefni regionalni cyklotrasa dle cyklo generelu Stf.
kraje;

PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

Plochy a koridory dopravy mezinarodniho a republikového vyznamu:
Elektroenergetika, Plynarenstvi, Dalkovody

> v UP Dolany neni vymezena 74dna plocha nebo koridor mezindrodniho a republikového
vyznamu pro elektroenergetiku nebo plynarenstvi, nebo dalkovody.

Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu:

Elektroenergetika,

(171) ZUR navrhuji tyto plochy a koridory pro umisténi staveb nadfazené elektrorozvodné soustavy
(VVN):

¢) plochu pro umisténi stavby EO5 — rozvodna 110 kV Pavlov;
» rozvodna 110 kV Pavlov neni umisténa ve spravnim Gzemi obce Dolany, ale v sousedni obci

Hostour dle podkladu vektorovych dat vymezeni VPS v ZUR ST¥. kraje.
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Plyndrenstvi, Dalkovody, Vodovody, Kanalizace
» Pres obec Dolany neni vymezena zadna VPS nebo VPO pro plynarenstvi nebo dalkovody.
Protipovodrniova ochrana, Lokality akumulace povrchovych vod (LAPV)

» Na Uzemi obce Dolany neni vymezena Zadna protipovodrova ochrana nebo lokality akumulace
povrchovych vod (LAPV) dle ZUR SK.

OPATRENI PRO PREDCHAZENi, SNIZENi A KOMPENZACI MOZNYCH VLIVUO NA ZIVOTNI
PROSTREDI:

(190) ZUR navrhuji na zdkladé doporuéeni SEA nasledujici spoleéna prostorova opatieni pro plochy

a) vymezeni koridort s identifikovanym rizikem mozZného vlivu na ptaci oblasti nebo evropsky
vyznamné lokality soustavy Natura 2000 zpfesnit v rdmci zpracovani navazujici Uzemné planovaci

dokumentace s cilem minimalizace vlivi na dotcené oblasti a lokality;

» na Uzemi obce se nevyskytuje ptaci oblast nebo evropsky vyznamné lokality soustavy Natura
2000, a proto neni z tohoto pohledu dlvod zpresnit plochy a koridory;

b) vymezeni koridorl liniovych zamérld dopravni a technické infrastruktury, které prochazeji
zaplavovym Uzemim; smérové fesit v nejkrat$i mozné délce v zavislosti na mistnich podminkach;

» v obcijevymezeno zaplavové Uzemi Zakolanského potoka a koridor DI je veden kolmo pres toto
ZU; podrobnéjsi feseni bude v podrobnéjsich projektech a dokumentacich pro DUR, DSP.

c) vymezeni koridor( dopravni nebo technické infrastruktury, zasahujicich do pasem vodnich

zdroja 1. a 2a stupné, zpresnit v ramci navazujici uzemné planovaci dokumentace s cilem
nenaruseni vydatnosti a jakosti dotéenych zdroju;

> na Uzemi obce se nenachazeji OP vodnich zdroji;

d) vymezeni koridorli dopravni nebo technické infrastruktury, zasahujicich do stanovenych
dobyvacich prostorid a chranénych loZiskovych Gzemi, zpfesnit v rdmci navazujici Uzemné planovaci
dokumentace s cilem minimalizace objemu zasob vazanych v ochranném pilifi stavby.
» Na Uzemi obce nejsou stanoveny dobyvaci prostory a chranéna loZiskova Gzemi;
(191) ZUR navrhuji na zakladé doporuceni SEA nasledujici spoleénd projektovd opatfeni pro
plochy a koridory dopravy a technické infrastruktury:
a) vytvaret podminky pro ochranu obyvatelstva pred hlukem z dopravy. U zamér(, kde
existuje potencidlni vznik rizika pro lidské zdravi (vlivy hluku a znecisténi ovzdusi) je nutno doloZit
ochranu verejného zdravi véetné projedndni s pfisluSnymi orgdny nejpozdéji v rdmci procesu EIA.
Jedna se zejména o ndsledujici zaméry:
- silniéni stavby prochdzejici v pfimém kontaktu s obytnou zastavbou
- rozsifovani letist
- Zelezni¢ni stavby v mistech kontaktu s obytnou zdstavbou
- vystavba novych energetickych zdrojd
» obci Dolany bude prochazet silni¢ni stavba v bezprostiredni blizkosti stavajici stavby rodinného
domu; stavba prelozky silnice I/61 musi ochranit obyvatele od vlivd hluku a znedisténi ovzdusi,
nebot se jedna o zastavéné Uzemi vymezené v souladu se stavebnim zdkonem.
» obec Dolany je limitovana také OP letecké dopravy letisté Praha — Ruzyné.
» Vramci projednani EIA téchto staveb je nutné, aby obce uplatnila poZadavky na ochranu
verejného zdravi obyvatel.

V ramci pfipravy jednotlivych staveb je nutno zajistit promitnuti opatfeni k omezeni vlivl stavebni
¢innosti do prislusnych planid organizace vystavby a jejich dodrZovani béhem realizace stavby.
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b) podminkou realizace zamér( zasahujicich do ochrannych pasem vodnich zdrojd jsou
pozitivni vysledky hydrogeologického posudku a realizace ochrannych opatfeni k minimalizaci vlivi
na rezim a jakost dot¢enych vodnich zdroja,

» projektova opatfeni nejsou vymezena, protoze se OP vodnich zdrojd na Uzemi obce
nenachazeji.
c) podminkou realizace zamér( prochazejicich zaplavovym Uzemim jsou projektova reseni
zajistujici minimalizaci vlivQi na odtokové poméry (inundacni mosty) a omezenim dlouhych Sikmo
trasovanych prechodl. Nepfipustna jsou takova reseni, kterd svym podélnym sevienim udolnich
usekl omezuji nebo znemoznuiji rozlivy povodnovych pratokd ve volné krajing,
» Uzemni plan navrhuje projektové opatfeni pro stavbu v koridoru prelozky silnice 1/61
vedené pres ZU Zakolanského potoka a to tak, aby se sevienim Gdolnich Usekd neomezily
nebo neznemoznily rozlivy povodriovych pritokd ve volné krajinég,

d) u zamér( s vysokym rozsahem zpevnénych ploch poZadovat vybaveni destovymi
kanalizacemi s destovymi zdrzemi pro regulaci narazového odtoku srazkovych vod. V ramci
projektové EIA je nutné v podrobném meéfritku resit zajisténi prostupnosti liniovych dopravnich
staveb ve smyslu metodiky AOPK CR,

» Uzemni plan navrhuje projektové opatreni pro stavbu v koridoru prelozky silnice 1/61 a to
vyfreseni silnice destovou kanalizaci tak, aby neohrozila okolni obytné stavby a plochy. Déale
je nutné prostup stavbou prelozky silnice pro pési, cyklostezku a pro migraéni tahy, nebot
stavba silnice bude pretinat moznosti prostupu krajinou.

e) barisko-technicky posudek zajistit u zamérd zasahujicich do Uzemi s predpokladanym
vyskytem dulnich dél (poddolované uzemi),

» projektova opatfeni nejsou vymezena, protoze se na Uzemi obce nenachazeji daini dila.

f) v pfipadé, Ze zamér zasahuje do blokl zasob vyhradniho loZiska a pokud Uzemné
environmentdlni nebo technické podminky neumoZnuji smérovou ¢i prostorovou korekci, je
realizace zdméru mozna pouze za podminky souhlasu MZP a MPO s pievodem ¢&asti zasob d
kategorie vazanych v dusledku stanoveni ochranného pilite. V pfipadé priichodu trasy stanovenym
dobyvacim prostorem je nutny souhlas OBU,

> projektova opatfeni nejsou vymezena, protoZe se zasoby vyhradniho loZiska na tzemi obce
nenachazeji.
g) u staveb, které vykazuji potencialni vyznamny negativni vliv na krajinny raz (nadzemni
elektricka vedeni, silnice apod.) a které vstupuji na Uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu,
vyZadovat pro navazujici Uzemné planovaci a projektovou dokumentaci ndvrh takovych
prostorovych a technickych reseni, ktera budou minimalizovat negativni vliv na krajinny raz,

» V navazujici projektové dokumentaci prelozky silnice I/61 je nutné vyfesit navrh takovych
prostorovych a technickych rfeseni, kterda budou minimalizovat negativni vliv na krajinny raz
prelozky silnice I/61 a navazujicich staveb.

h) u staveb, vyZadujicich zasahy do pozemk( urcenych k pInéni funkci lesa, vyZzadovat nahrad-
ni vysadbu a zalesnéni;

» koridor prelozky silnice I/61 neni vymezen pres pozemky uréené pro plnéni funkci lesa;

i) pfi vystavbé logistickych a primyslovych aredald dodrZzovat koeficient zelené v min. hodnoté
40 % s prihlédnutim ke specifikiim umisténi a velikosti arealu. Pfi umistovani zastavby na
vysoce bonitnich plidach se doporucuje zvazit poZzadavek na vyssi koeficient zelené.

> Na Gzemi obce neni zménou €. 2 UP vymezovan novy logisticky nebo priimyslovy areal.

PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A REGIONALNiHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY:
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Pro Uzemi obce Dolany jsou vymezeny tyto plochy a koridory USES:
e regionalni biocentrum: RC 1473 — Dolansky hdj a niva
e regionalni biokoridor: RK 1139 — KoZzova Hora — Dolansky haj

> uvedené plochy a koridory USES byly provéieny a ziistavaji v UP beze zmény vymezené jako
VPO.

(194) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regiondlni a nadregionalni
urovni jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

> v UP jsou tyto plochy a koridory jako nezastavitelné s vlastnim vyuZiti pro pFirodni
dominantni a ekologickou funkci.

b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pfipoustét v nezbytnych piipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni
schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatézi

prostfedi, a zaroven nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dalSich opatreni plnit
stabilizujici funkce v krajing;

» RBK 1139 je koridorem pro prelozku silnice 1/61 prferusen, a proto je nutné v projektové
pripravé vyresit, aby nedoslo k fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi, k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odolavat znecisténi nebo erozi;

c) pfi planovani a realizaci biocenter a biokoridor USES vychazet z pozadavki stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

> Uvedeny USES je jiz vymezen v UP Dolan a zménou €. 2 UP se neméni.

(195) ZUR stanovuji tyto Ukoly pro tzemni pldnovani:

a) zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridor( v souladu s metodikou
USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci2 tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni
parametry a zajisténa jejich funkcnost;

> vymezeny regionalni priibéh USES byl provéien z hlediska parametrd a zstava vymezen
dle platného UP Dolan.

b) zpfesnit vymezeni ochrannych z6n nadregiondlnich biokoridorl podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného uzemi tak, aby byly dodrZeny prostorové
parametry biokoridor(.

» Vobci neni vymezen nadregiondlni biokoridor, a proto se nezpfesfiuje ochranna zéna
nadregionalniho biokoridoru.

IV.  UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOIJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMI
(196) ZUR stanovuji zasady pro zajisténi ochrany a mozny rozvoj v Uzemich s pFirodnimi, kulturnimi
a civilizaénimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné Uzemi kraje nebo maji narodni
¢i regiondlni vyznam.
Pfirodni hodnoty Gzemi kraje
(197) Pfirodnimi hodnotami Uzemi kraje se rozumi:

a) zvlasté chranénd Uzemi ochrany ptirody a krajiny: chranéné krajinné oblasti (CHKO),
narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamdatky, pfirodni rezervace; pfirodni
pamatky;

» v obci Dolany se zadna z prvkd zvl. chran. Gzemi kraje nevyskytuje;

b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality (celkem 125 lokalit) a
ptaci oblasti

» nenachazi se;

c) mokradni ekosystémy — mezinarodné chranéné mokrady
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>
d)

e)

>
f)
>
g)

>
h)
>

i)
>

nenachazi se;
plochy pro téZzbu nerostnych surovin, tedy:

d.1) vyuZivana vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory;

d. 2) nevyuzivana vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory, popf. dobyv. prostory s

ukoncenou tézbou; d.3) nevyuZivand vyhradniloZiska s chranénym loZiskovym tUzemim;

d.4) nevyuzivana vyhradni loZiska bez stanovené ochrany chranéného loZiskového

uzemi;

d.5) vyuZivana loZiska nevyhrazenych nerostd, ktera jsou soucasti pozemku, a u kterych
byla povolena téZzba na zakladé Uzem. rozhodnuti a pfislusného obvodniho
banského uradu;

d.6) nevyuZivana loZiska nevyhrazenych nerostd, ktera jsou soucasti pozemku;

d.7) registrované a evidované progndzni zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerostd.

V obci nejsou vymezeny zadné plochy pro tézbu surovin

vodohospodarsky vyznamna Uzemi s velkymi podzemnimi i povrchovymi zdroji pitné
vody;

na Uzemi obce nejsou podzemni nebo povrchové zdroje vody;

Uzemi s ptirodnimi IéCivymi zdroji (zejména Lazné Podébrady, Tousen aj.)-

nenachazi se;

krajinafsky hodnotna tzemi - krajinné pamatkové zény Osovsko a Zehusicko; piirodni
parky a Uzemi se zvySenou hodnotou krajinného razu;

v Dolanech se nenachazi;
vyznamné krajinné prvky mimo uzemi CHKO;

v obci se nachdzi pouze VKP dle zdkona -vodni plochy a toky, lesni plochy, pfip. niva
Dolanského potoka; registrované prvky VKP nejsou v obce vymezeny;

skladebné ¢asti USES.

V obci jsou vymezeny skladebné &asti regionalniho a lokalniho USES;

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zaji$téni ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami a moZného
rozvoje téchto uzemi:

a)
>

b)

d)

respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;

realizaci prelozky silnice i/61 bude stavajici krajinny raz vesnického Uzemi porusen; stejné
tak dalsi pfirodni hodnoty jako RBK je pferusen, v krajiné dojde k preruseni migrace zvitat;
fedenad zmén ¢&. 2 UP nevymezuje koridor DI, je jiZ v v platném UP;

chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami
(ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a
retencni funkce, trvale udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojl, ochrana nerostného
bohatstvi, apod.);

pro zvyseni ekostabilizacni funkce krajiny je navrZzena v nezastavéném Gzemi plocha orné
pady na mnohofunkéni plochy smisené nezastavéného Uzemi.

v CHKO pro rozvoj sidel vyuZzit prednostné prestavbu nevyuzivanych nebo nedostatecné
vyuzZivanych ploch v zastavéném uzemi sidel, nova zastavitelna Gzemi vymezovat
vyjimecné a v souladu s poZzadavky na ochranu pfirody a krajiny;

na Uzemi obce neni CHKO vymezena

pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych Uzemich
zabezpedit ochranu krajinného razu;
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e)

f)

g)

>

h)

>

k)

dopravni stavba je jiz v UP Dolany vymezena; v ramci $itky 100 m koridoru DI bude nutna
vysadba vysoké zelené po obou vnéjsich stranach budouci silnice I/61 smérem ke stavajicim
plochdam bydleni;

vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného
razu. Pfi umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym
parametrdm narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii
krajinného razu a negativni dopady eliminovat;

vySkové stavby jako vétrné elektrarny nejsou tzemnim pldnem navrzeny;

vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo zvlasté
chranénd uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a v pripadé
stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb a pfijmout nalezita kompenzacni a eliminacni
opatreni;

v ramci projektovych pfiprav stavby prelozky 1/61 je nutné pfijmout nalezZita kompenzacni
a eliminacni opatfeni, protoZze bude narusen krajinny rdz zemédélské krajiny a hlavné klidny
venkovsky charakter obce Dolany;

ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych Uzemich podporovat rozvoj Setrnych
forem turismu, zamezit plosné vystavbé rekreacnich objektll mimo zastavéna Uzemi a
navrhnout rekreacni vyuziti vesnickych sidel. Podporovat ekologicky Unosné vyuZziti
vodnich toku k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi (verejna
taboristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko a
agroturistiky;

zména €. 2 UP vymezuje rozdifeni ob&anského vybaveni pro sport také s moznosti vyuZiti
k rekreacnim ucellim;

podporovat rozvoj lécebnych lazni, respektovat pozadavky na zajisténi ochrany
pfirodnich Iécivych zdroja a dbat na kvalitu obytného a prirodniho prostredi;

na Uzemi obce se |éCivé prameny nevyskytu;ji;

vytvaret podminky pro $etrné vyuzivani lozisek nerost(. PFfi vymezovéani USES hledat
plochy mimo loZiska nerostd, vnik prekryvu loZiska skladebnou ¢asti USES umoznit jen
v nezbytnych pripadech a pfi zohlednéni stanovenych dobyvacich prostor(. Pri
povolovani hornické ¢innosti vychazet z toho, Ze vymezeni biocenter a biokoridor( pres
loZiska nerostl neni prekazkou je-jich vyuZivani. V takovych pripadech je nezbytné
podporovat funkci USES jak pfi samotné tézbé, tak pfi jejim ukon&ovani a zejména
rekultivaci téZbou dotéeného Uzemi, kdy dojde za pfe-dem stanovenych podminek k
vytvoreni funkéniho prvku USES.

na Uzemi obce se loZisky nerostl nevyskytuiji;
pfi vytvareni lokalni urovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti pfirodnich
zdrojQ;
ve zméné 2 UP se &ast lokalniho biokoridoru pfesouvala v celé délce jiznim smérem, LBK
navazuje na okolni obce a neni v izemni kolizi s pfirodnimi zdroji;

pfi feSeni zmén vyuZiti Gzemi a upresnovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na
uzemi pfirodnich hodnot. Optimalni feSeni ovérovat v ramci zpracovani podrobné
dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostredi (EIA);
zména €. 2 UP nevymezuje 74dnou novou trasu liniové stavby;
resit strety dopravni a technické infrastruktury s Uzemnim systémem ekologické
stability;
takovy stiet jiz byl fe$en v predchozi zméné UP a vymezeny USES — RBK bylo nutné v Gzemi
prerusit z divodu vedeni navrzené VPS — koridoru prelozky silnice 1/61;
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m) chranit fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym Gpravam regulujicim vodni toky,
odvodniovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

- Zména ¢. 2 UP nezasahuje do pfirodé blizkych spole¢enstev;

Kulturni hodnoty Uzemi kraje

(199) Kulturnimi hodnotami Uzemi kraje se rozumi pamdtkové chranénd Gzemi a objekty:

a) kulturni pamatky zarazené do seznamu svétového kulturniho a ptirodniho dédictvi
UNESCO

b) narodni kulturni pamatky

) méstské pamatkové rezervace

d) méstské pamatkové zény

e) vesnicka pamatkova rezervace

f) vesnické pamatkové zény

g) archeologicka pamatkova rezervace

h) krajinna pamatkova zéna

- Na Uzemi obce neni Zadnd uvedena kulturni hodnota krajského vyznamu vymezena;

Civiliza¢ni hodnoty Uzemi kraje

(202) Za vyznamné civiliza¢ni hodnoty Stfedoceského kraje jsou povazovany:
a) centra sidelni struktury uvedenad v kapitole 2.5; - netyka se obce Dolany;

b) nadmistni silniéni sit tvofena dalnicemi D1, D5, D8, D11, rychlostnimi komunikacemi R1,
R4, R6, R7, R10 a vyhovujicimi Useky silnic I. tfidy ¢. 3,9, 12, 16, 18, 32 a 38;

- Obce se tyka usek dalnice D6 (v textu ZUR chybné uvedeno R6) v¢. dopravni navaznosti D6
na navrhovanou prelozku 1/61; v UP jiz zakotveno;

c) zelezni¢ni traté celostatnich drah Praha — Plzeri, Praha — Usti nad Labem, Praha — Pardubice,
Praha — BeneSov, Praha — Lysa nad Labem, Mélnik — Lysa nad Labem — Kolin —
Caslav (dvoukolejné, elektrifikované traté s dokonéenou &i pfipravovanou modernizaci);
- Obec Dolany nema vymezenou Zeleznici celonarodni traté;
d) vetfejné mezinarodni letisté Praha/Ruzyné; letisté Vodochody, letisté BeneSov-Nesvadily;
- obce Dolany se tykaji OP letecké dopravy Praha/Ruzyné;
e) vybrané prvky energetické infrastruktury - elektrarny EME Horni Poéaply, ECK Kladno,
rozvodny (400 kV) Cechy Stfed, EME, Tynec nad Labem;
- Obce Dolany se netyka;
f) vybrané stavby vodohospodaiské infrastruktury —vodni nadrze: Slapy, Orlik, Svihov, Vrchlice.
- Obce Dolany se netyka;
VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

pro obec je vymezen navrh krajiny: - krajina sidelni S09
(208) cilova charakteristika krajiny:

a) vétsi rozsah zastavéného uUzemi, vysoka hustota obyvatel a soustfedéni ekonomickych
aktivit;

b) nejvice proménény krajinny typ;

c) Ize rozlisit podtypy krajiny sidelni dle umisténi:

c.1) kontaktni zemi hl. m. Prahy a velkych mést Kladna a Mladé Boleslavi;
c.2) v centrech a osach osidlent;
c.3) ostatni.
- Obec Dolany je typickym prikladem sidelni krajiny v kontaktnim Gzemi mésta Kladna;

(209)  ZUR stanovuji tyto zasady pro planovéni zmén v Uzemi a rozhodovéni o nich:
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a)
b)

vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;
zmény vyuziti Uzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat Ci

znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty.

VI.

Stdvajici krajinafské a kulturné historické hodnoty budou naruseny realizaci silnice prelozky
1/61 v dosud volné nezastavéné krajiné. Charakter zastavby venkovské v obce Dolany nesmi
byt znehodnocen nevhodnou zastavbou rodinnych dom typu radové rodinné domy nebo
trojdomy na malych pozemcich.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENi, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH UZEMi NADMISTNIHO
VYZNAMU, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje (ZUR SK) 2. Aktualizace, zGstdvajici pro spravni
Uzemi obce vymezeny tyto plochy a koridory pro vefejné prospésna stavby (VPS) a verejné
prospésna opatfeni (VPO):

koridory pro verejné prospésné stavby (VPS):

koridor pro umisténi silniéni stavby: aglomeraéni okruh: dsek 1/61 Unhost (R6) — Hiebeé
jako VPS D052

koridor pro umisténi nadmistni Zelezni¢ni stavby: na Zeleznicni trati ¢. 120 — Gdsek Ruzyné
— Kladno-Dubi (prelozka a zdvoukolejnéni traté) jako VPS D209;

vefejné prospéina stavba EO5 — rozvodna Pavlov - (dle ZUR SK) je napsand pro obec Dolany,
ale je umisténa mimo spravni Uzemi obce, viz. vyfez z dat ZUR SK:

plochy a koridory pro verejné prospésné opatreni (VPO):

regiondlni biocentrum: RC 1473 - Dolansky h3dj a niva

regiondlni biokoridor: RK 1139 — KoZzova Hora — Dolansky haj

uvedené plochy a koridory pro VPS a pro VPO byly provéieny a zGstavaji v UP Dolany
vymezené beze zmény jako v platném tzemnim planu.

21



OdGvodnéni Zmény ¢&. 2 UP Dolany
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vyrez z vykresu UZ ZUR SK po 2.A: Verfejné prospéiné stavby a opatfeni

Pro obec Dolany jsou v oddvodnéni ZUR St¥. kraje tyto hodnoty a limity:

>
>

dalnice D6: dalnice D6 se nachazi na jiznim okraji obce a netykd se zmény €. 2 UP;

silnice 1. a Ill. tfidy: zména ¢. 2 UP se netykd koridoru pielozky silnice 1/61 s k¥izenim silnic
1. t¥id 111/0075 a 111/10138;

ochranné pasmo letisté: na Gzemi obce zasahuji ochranna pasma letisté Praha/Ruzyné;

Celé uzemi obce je pokryto: OP k ochrané pred nebezpecnymi a klamavymi svétly: OP se
zakazem laserovych zatizeni sektor A;

° OP s vyskovym omezenim staveb;

° Celé Gzemi obce je situovano v OP pozemnich radiaénich zatizeni MO CR.

dalkovy privadé¢ pitné vody a vodovod celokrajského vyznamu; Reseni: vodovodni pfivadée
2 VDJ KoZova hora je stabilizovan v jizni poloving obce a zména ¢&. 2 UP s netykaji jeho
vedeni;

VTL plynovod: vedeni VTL je vedeno ve vychodni &asti obce a lokality zmény €. 2 UP nejsou
ve stfetu s vedenim VTL;

nadzemni el. vedeni 110 kV: vedeni 110 kV je vedeno nad plochami ob¢anské vybavenosti
—télovychova a sport and ¢asti plochy BVn, kde je pocitano s komunikaci;

Zména ¢&. 2 Uzemniho pldnu Dolany- od(ivodnéni 22



2. Soulad scili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zména €. 2 UP Dolany nezménila vyvazeny vztah Gzemnich podminek pro zachovéni pfiznivého
Zivotniho prostfedi a soudrznosti spolecenstvi obyvatel v Uzemi. Pfedmétem zmény bylo provéreni
nové zastavitelné plochy pro zastavbu ploch obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni
vybaveni, dalsi.
Zména ¢. 2 izemniho plan stabilizuje ochranu hodnot na Uzemi obce Dolany:
Kulturni hodnoty

- Urbanisticky hodnotny charakter vesnické zastavby vymezeny podél silnic v obci

Architektonické a kulturni hodnoty:

v

- Kaple, ¢. r. 41988/2-4087; architektonicky jednoducha stavba, vystavéna na puldoryse
jednolodniho kostela s predstavenou vézi byla postavena v 1. poloviné 19. stoleti; kulturni
nemovitd pamatka;

Pfirodni hodnoty:

- Vodni toky a plochy: Zakolansky rybnik, 2 rybniky v obci, navrZena nova vodni plocha mezi
Zakolanskym potokem a jeho prvym pritokem;
- Zlepseni kvality Ziv. prostfedi mj. vlivem plynofikace obce;
- Pamatny strom: 2 x Dub letni;
- USES: RBK 1139 KoZova Hora — Dolansky haj a RBC 1473 Dolansky héj a niva podél
Zakolanského potoka;
Civilizacni hodnoty:
- dostupnost dopravni infrastrukturou, vyhodna poloha obce — v tésné blizkosti Kladna,
dostupnost do Prahy — D6, obec neni zatizena nadmérnou dopravou;
- inZenyrska infrastruktura: v obci vodovod, splagkova kanalizace s COV, plynovod,
- plochy pro podnikatelské aktivity na JV obce,
- navrh na liniovou stavby prelozky silnice 1/61, ndvrh na modernizaci Zeleznice ¢. 120 Praha
- Kladno na J okraji obce;
- OV:restaurace, hfisté, OU;
- moznosti rozvoje cykloturistiky, pési turistika;
Ochrana nezastavéného Gzemi, vefejné zajmy v UP:

— v nezastavéném jsou stabilizovany plochy zemédélské — orna plda, plochy lesni, plochy vodni,
plochy pfFirodni trvalé travni porosty, plochy ptirodni sfunkci USES, plochy biocenter a
biokoridord, plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni a plochy smisené nezastavéného
uzemi — vSeobecné; regulativy vsech téchto ploch svym vyuZitim chrani nezastavéné Uzemi a
predstavuji ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot na uzemi obce.

— v nezastavéném Uzemi UP vymezil moZnost pro poZzadavky civilni ochrany - vyuZiti ploch pro
polyfunkéni potreby civilni ochrany;
Zména C. 2 uzemniho planu je v souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na

ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
tzemi.

3. Soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist

Zména ¢. 2 izemniho planu je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem ¢.183/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisli a s ohledem na pfislusné provadéci vyhlasky 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisu.
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4. Soulad uUzemniho planu s pozadavky zvlastnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpistl, popf. s vysledkem
feseni rozporu

Zména ¢. 2 tzemniho planu provéfila pozadavky dotéenych organi uplatnénych v ramci projednani
Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu, hlavné na zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi,
a proto nebylo nutné vypracovat vyhodnoceni na udrZitelny rozvoj v souvislosti s vysledky
projednani.

5. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkil vyhodnoceni vlivii
na zivotni prostredi

Soucasti Zmény ¢ 2 UP Dolany nebylo zpracovéani vyhodnoceni vlivd UP na udrZitelny rozvoj
(VVURU) dle pfil. €. 5 vyhl. 500/2006 Sb. v&. zpracovani vyhodnoceni vlivil izemniho planu na Zivotni
prostiedi (VVZP), nebot dotéeny organ Krajsky Gfad Stf. kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi jako organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, nepoZadoval vramci projednani
zpravy o uplatfiovani UP Dolany zpracovat vyhodnoceni vlivu zmény ¢. 2 UP Dolany na Zivotni
prostredi (tzv. SEA).

¢.
¢.

6. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Ve schvélené Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Dolany pofizovatel pfedpokladal, e neni
uvaZzovano se zménou urbanistické koncepce, pfip. se zménou koncepce verejné infrastruktury,
a proto nedojede ke zmé&né podminek, které by vyzadovaly vyhodnocovat vliv zmé&ny UP na
udrzitelny rozvoj Uzemi, tedy ani vyhodnoceni jejiho vlivu na Zivotni prostfedi a na evropsky
vyznamnou lokalitu a na ptaci oblast.

Krajsky Urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,Krajsky
Urad”), jako pfisludny organ ochrany ptirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zdkona CNR ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,zakon ¢.
114/1992 Sb.), ve svém stanovisku ¢.j.: SZ_012520/2019/KUSK ze dne 5.2. 2019 konstatuje, ze v
souladu s § 45i zakona ¢ . 114/1992 Sb. Ize vyloudit vyznamny vliv pfedlozené zpravy samostatné
nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav predmétl ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusSnymi vladnimi
nafizenimi.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi jako organ posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi, ve svém stanovisku ¢.j.: SZ_012517/2019/KUSK ze dne 13.2. 2019,
zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjdich predpisti (dale jen ,zakon“), k pfedloZené zpravé o uplatiiovani UP
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivu zmény €. 1, pozn. Chyba — jednd se o zmény ¢& 2 UP
Dolany na zZivotni prostredi (tzv.SEA).

7. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského uradu nebylo vydano z dlvodu, Ze se nezpracovavalo vyhodnoceni vlivii
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, k némuz se stanovisko vztahuje.

8. Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni

Regeni zmény €. 2 UP Dolany bylo navrieno na zakladé téchto podkladd:

e zprava o uplatfiovani Uzemniho pldnu Dolany v obdobi 2013-2019 schvalena zastupitelstvem
obce dne 20.6.2019 (Cast A zadani);

e obsah zmény ¢. 2 Uzemniho planu Dolany (¢4st B zadani) schvéleny ZO dne 8.11. 2021;

e aktudlni katastralni mapa obce;
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e platny Uzemni plan Dolany po zméné €. 1;

e platnd nadiazend celorepublikovd Gzemné planovaci dokumentace Uplné znéni Politiky
Uzemniho rozvoje po aktualizaci €. 1,2, 3,4 a5 PUR je zdvazné od 1. 9. 2020;

e platnd nadfazena uzemné planovaci dokumentace — Zdsady Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje (ZUR) — UPLNE ZNENI PO 2. AKTUALIZACI, 2. aktualizace ZU SK nabyla t&innosti dne 4. 9.

2018;

A) Vymezeni feSeného Uzemi, struktura osidleni, demografické a izemni statistické

udaje

Zakladni statistické tdaje obce k 30.6.2021

Udaje o obci:
Regené uzemi
Nazev obce

Casti obce

ZU)

Rozloha obce
Pocet obyvatel
Nadmorska vyska
Udaje o ufadu:
Typ Uradu
Vyddavajici orgdn obce
Starosta obce

Povéreny obecni Urad

Obec s rozsitenou plsobnosti

Okres
Kraj

katastrdlni izemi Dolany u Kladna, €. k. 4. 628301
Dolany

1

513130

300 ha

302

350-402 m.n.m

obecni Gfad, OU Dolany, 273 51 Unhost
Zastupitelstvo obce Dolany

Ludék Bartos

Magistrat mésta Kladna

Statutarni mésto Kladno

Kladno

Stfedocesky

Druhovost pozemkd k 30.6. 2021: (v ha)

Celkova vyméra obce:
Zemédélska plda:

Orna puada:

Zahrady:

Ovocné sady:

Trvalé travni porosty:
Nezemédélska puda:

Lesni plida:

Vodni plochy:

Zastavéné plochy a nadvori:

Ostatni plochy :

Pramérny vék:
Pocet dokoncenych bytu:

Podil nezaméstnanych osob:

299,9046

260
243

26

42,3

4,05

25



OdGvodnéni Zmény ¢&. 2 UP Dolany

Dokoncené byty:

rok 2014 2015 2019 Celkem byta /3
roky
Pocet byt 2 2 0 4

V obci neni velky vyvoj v poctu vystavénych byt(, ale v porovnani na pocet obyvatel obce se Dolany
fadi k mirné podprlimérnym obcim pokud se tyka vystavby bytd v ORP Kladno; (Dolany 12,7
byt(i/1000 obyv. a ORP Kladno 14,7 byt(/1000 obyv.).

Vyvoj poctu obyvatel od r. 2009 do r. 2019:
(Pocet obyv. je vidy k 31.12. roku)

pocet obyvatel

350

300

250

200

150

100

5

o

2019

Z Gdajid dle CSU je zfejmé, 7e za poslednich 11 let vzrostl pocet obyvatel o 69 obyvatel, tj. 0 28 %,
tj. nad primérem vyvoje poctu obyvatel v ORP Kladna, kde bylo v priiméru o 17 % obyvatele vice.

Vybavenost bytl v obci Dolany a Kladno (ze s¢itani SLDN v r. 2011):

pocet pocet podil podil obyvatel v | podil obyvatel v
obydlenych obydlenych obyvatel v | bytech s | bytech s
domu byt bytech s | pfipojenim  na | pfipojenim  na
pfipojenim na | plyn (%) kanalizaéni  sit
vodovod (%) (%)
Dolany 72 79 98,6 53,4 Kanalizace
vybudovéna
Kladno 7 530 28 629 99,8 83,9 94,9

Z uvedeného grafu je patrné, Ze vybavenost bytl v obci Dolany je shodnd s obyvateli Kladna
v oblasti pfipojeni na vodovod a pravdépodobné ve pripojeni na splaskovou kanalizaci. Plynové
topeni vyuZiva jen polovina obyvatel Dolany, a vzhledem k tomu, Ze v Kladné je dalkové vytapéni,
tak vobci Dolany se vytdpi z46 % uhlim, dfevem nebo alternativnimi zdroji (tep. Cerpadla,
fotovoltaiky).
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B) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z poskytnutych dat o uUzemi z uUzemné
analytickych podkladu

Z dostupnych podklad@l zpracovanych UAP ORP Kladno v r. 2020 pro obec Dolan jsou uréeny tyto
problémy k feSeni v izemnim planu (feseni v izemnim planu):

uréeni problémi k feseni v UPD
e zavady a problémy:
e urbanistické — 0
e dopravni—-0
e hygienické -0
e pfirodniho charakteru— PP zaplavy Dolanského potoka v centru obce ,splach z poli.

> Redeni: ve zméné ¢&. 2 UP bylo vymezeno nové zaplavové Gzemi a aktivni zéna ZU; nové
stanovena AZZU neni ve stietu se zastavitelnymi plochami platného UP ani navrienych zmén ¢&.
2. AZZU nezasahuje do zastav&ného Uzemi zejm. v centu obce. Pro Fedeni splachu z poli byla
zménou ¢. 2 vymezena v nezastavéném uUzemi obce vzapadni ¢asti plocha smiSena
nezastavéného Uzemi — vSeobecnd, a to proto, aby umoznila posileni ekologické funkce krajiny
(zatravnéni, vysadba strom(, zadrZovani vody v krajiné, pro revitalizaci vodniho reZzimu a tim
napomohla zabranit splachu z poli smérem k Dolanskému potoku a jeho pravobieznimu
pfitoku. Ve vychodni casti obce je v nezastavéném Uzemi také navrzena tato multifunkéni
plocha smiSena nezastavéného Uzemi.

e vzadjemné stiety zamérud na provedeni zmén:
mistniho vyznamu

e SLP stret zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch s prirodni hodnotou
(index SLP) Stiet koridoru aglomeraéniho okruhu: Usek I/61 Unhost (D6)-
Hrebed, prelozka s RBK 1139,

> Redeni: vymezeny regiondlni biokoridor je plogné preruseny 100 m $irokym vymezenym
koridorem pro dopravni stavbu prelozky silnice I/61; po realizaci této stavby je nutné tento RBK
vymezit ,,pod” nynéjsim koridorem az k vlastni stavbé silnice. Preruseni RBK bylo konzultovano
s aut. Zpracovatel USES a toto fedeni preruseného RBK je pFipustné.

e SQZ stfet zaplavového tzemi Q100 a AZZU se zastavénym Uzemim, zastavitelnou plochou
(index SQZ) nadmistni problém nadmistniho vyznamu pro vice obci —zaplavové uzemi
Zakolanského potoka v zastavénych Uzemich

> Redeni: nové vymezena aktivni zdna zdplavového tUzemi Zakolanského /Dolanského / potoka
neni ve stretu se zastavitelnymi plochami ani se zastavénym Gzemim v obci Dolany. Zastavitelné
plochy platného UP a nové vymezené zastavitelné plochy zménou ¢. 2 UP respektuji zaplavové
Uzemi Q100 .

ukoly k FeSeni v uzemné planovaci dokumentaci
e obce

e zapracovat verejné prospésnou stavbu ze ZUR Stfedoceského kraje — D052 koridor
aglomeraéniho okruhu: Usek 1/61 Unhodt (D6)- Hiebe¢, preloika, D209 vymezit
koridor Zeleznicni traté ¢. 120: Usek Ruzyné — Kladno, Dubi, ptelozky a zdvoukolejnéni
trate,
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> Redeni: vplatném Gzemnim planu Dolan je vymezena vefejné prospé$na stavba pro
umisténi v koridoru pro prelozku silnice: Usek 1/61 Unhost (D6) — Hiebed, prelozka; (jako
VPS D052 ze ZUR Sk); V platném Uzemnim planu Dolan je také vymezena zpFesnéna plocha
pro koridor Zeleznic¢ni traté ¢. 120: Usek Praha, Ruzyné — Kladno, Dubi, prelozka a
zdoukolejnéni traté; (VPS & D209 v ZUR SK); v souladu s kap. (12) ZUR SK je stanoven Ukol
pro Uzemni planovani: zpfesnit koridory dopravy, vymezené v ZUR; ve zméné ¢&. 2 UP byl
vymezen koridor Zelezni¢ni traté. Tyto dvé VPS jsou v platném GUzemnim planu vymezeny
s moZnosti vyvlastnéni.

e zapracovat verejné prospésna opatieni ze ZUR Stfedoceského kraje — VPO k vymezeni
RBK: RK 1139 a RC 1473

> Redeni: vplatném Uzemnim planu jsou vymezeny skladebné prvky USES regionalni
biokoridor RK1139 a regionalni biocentrum RC 1473 jako vefejné prospésna opatieni
s moznosti vyvlastnéni.Ve zméné ¢. 2 byly tyto plochy a koridory provéreny a zUstavaji
vymezeny v Up beze zmény.

e zachovat urbanistickou hodnotu v misté: 0

e zachovat architektonické hodnoty a dalsi pamatky: NKP: Kaplicka 15. Stol.
Regeni: v koordina¢nim vykrese je vymezena architektonicka hodnota kaple v centru obce;

e vyuzit plochy brownfield -0

C) Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi bylo v ramci Zmény ¢&. 2 UP Dolany aktualizovano v celé obci k datu 01/2022;
hranice zastavéného GUzemi je zndzornéna ve véech vykresech grafické ¢asti navrhu zmény €. 2 UP.
Aktudlni tdaje z €SU:

- Obec Dolany,

- kat. uzemi: Dolany u Kladna,

- Celkova rozloha obce Dolany: 300 ha

A/ k 31.12.2020:

- Celkova vyméra zastavénych a ostatnich ploch: 5,4 + 26,15= 31,5 ha, tj. 10,5 %
z celkové rozlohy obce.

B/ k 31.12. 2010:

- Celkova vyméra zastavénych a ostatnich ploch: 5,0 + 25,4 = 30,4 ha, tj. 10,13 %
z celkové rozlohy obce.

Za obdobi 10 let od r. 2010 d r. 2020 se zastavéné Uzemi zvétsilo o 4 000 m2, z 5,0 ha na
5,4 ha; tj. 21,7 % z celkové vyméry obce na 1,8 % celkové vyméry obce. Dlvodem je
realizace zastavby zejm. na plochdach pro vyrobu a skladovani v souladu se zaméry obce.
Podle udrzitelného rozvoje je tfeba v obci vytvaret pracovni prilezitosti, aby obyvatelé méli
moznost zaméstnanosti v misté bydlisté. V opacném pfipadé hrozi vytvoreni suburbanniho
prostfedi v zazemi sidelniho mésta Kladna , kdy by obec Dolany byla jen mistem bydleni.

D) Zakladni koncepce rozvoje obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce stanovena v platném tizemnim planu zlstava beze zmény. Zména
2 UP predstavuje pfeménu vyuZiti ¢asti pozemk( zejm. zastavitelnych plochach nebo v zastavéném
Uzemi obce. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny pro obcéanskou vybavenost — sport a
télovychova pro rozsifeni sportovniho arealu na zapadni strané obce. Hodnoty obce se témito
zmé&nami nezhorsi. Zména 2 UP vymezuje v nezastavéném uUzemi zménu vyuZiti z ploch
zemédélskych — ornd plda na plochy smiSené nezastavéného Uzemi, v nichZz bude umoznéno vice
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funkénich vyuziti — ornd pada, zatravnéni, zalesnéni, revitalizace vodnich tokl a ploch apod. Timto
feSenim je ddna pfilezZitost podpofit zvyseni hodnot krajiny.

Pfirodni, kulturné historické i civilizacni hodnoty v tzemi byly ovéreny, ptipadné doplnény dle
dostupnych podkladd.

Ochrana hodnot Uzemi je zajisténa formou vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti,
vymezenim limitu v Gzemi, pfip. vymezenim ploch a koridor(i pro USES, nebo pro plochy a koridor
verejné dopravni infrastruktury.

KULTURNI, ARCHITEKTONICKE A CIVILIZACNi HODNOTY:

Narodni nemovité kulturni pamatky, pamatkové zény nebo rezervace se na Uzemi obce
nenachazeji.

na Uzemi obce je vymezena:

1/ Kulturni nemovita pamatka: kaple v centru obce, pidorys jednolodniho kostela s pfedstavenou
véZi postaveny v 1. poloviné 19. stoleti; vymezena v koordinaénim vykrese;

2/ Urbanisticky hodnotna venkovska zastavba uli¢niho typu v linii prochazejicich silnic v obci;
3/ Architektonicka hodnota : kaple, uvedena jako NKP;

4/ Archeologické nalezy registrované ve statnim seznamu Narodniho pamatkového Ustavu:
Archeologicka nalezisté registrované ve statnim seznamu Narodniho pamatkového Ustavu:
poft. &. SAS nazev UAN kat. k. G.

6727 Dolany - stredovéké a novovéké jadro vsi Il. Dolany u Kladna
Arch. ndlezy vymezeny v koordinaénim vykrese;

> Lokalita zmény ¢ 2 UP — plocha Z2-3 se nachazi vijadru obce Dolany, na uzemi
archeologickych nalezist;

PRIRODNI a KRAJINNE HODNOTY:

Velkoplosné nebo maloplo$né zvlasté chranéné Uzemi: se na Uzemi obce nevyskytuje;
Evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000: na Uzemi obce se nevyskytuje;
Pamatné stromy: Dub letni, 2 stromy v zdpadni ¢asti zastavéného Uzemi;

Uzemni systém ekologické stability: jako "vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avsak pfirodé blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodnim rovnovahu" dle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny.

° Regionalni biocentrum RBC 1473 - Dolansky haj a niva, funkéni

Ve vychodni ¢asti obce, lesni plocha

. Regionalni biokoridor RBK 1139 KoZova Hora — Dolansky haj, funkcni
Koridor podél Dolanského /Zakolanského/ potoka v zapadni ¢asti obce Dolany.

° Lokalni biocentra, funkcni: LBC 18;

° Lokalni biokoridory, funkcni: LBK 49;

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
K vyznamnym krajinnym prvkim v obci dle zdkona patfti lesni plochy, vodni toky a plochy, udolni
nivy. Registrovany vyznamny krajinny prvek se izemi na obce nenachazi.
e vodni toky — Dolansky, resp. Zakolansky potok protéka zapadovychodnim smérem stfedem
obce; na daném toku je vyhladeno zaplavové tzemi Qos, Qz0, Qiooa AZZU.
Ochrana vodniho toku je zabezpecena v Gzemnim planu manipulaénim pdsmem 6,0 m od birehové
Cary.
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e vodni plochy — 2 vodni plochy na Dolanské potoce, rybnik u hfisté a rybnik Sadek;

7 vz

e lesni plochy — ve vychodni ¢asti obce, pravobiezni svahy nad Dolanskym potokem;

Stdvajici lesni a vodni plochy jsou stabilizovany; pro ochranu lesnich ploch je vymezeno ochranné
pasmo lesa 50 m od okraje lesa.

Hodnotné zemédélské pady 1. a Il. tfidy ochrany, dle vymezeni bonitované pidné ekologické
jednotky /BPEJ/

plochy I. tf. BPEJ se nachazeji na plochach nezastavéného uzemi podél linie potoka;

CIVILIZACNi HODNOTY:
VEREJNA INFRASTRUKTURA:

e Vefejnd prostranstvi — obec nema typickou naves, VP — chodniky s pdsy zelenég, vef.
prostranstvi u kaplicky, u hrobu padlych v centru obce;

e Obcanska vybavenost — obecni urad, se spolecenskym prostorem, hristé, objekt rychlého
obcerstveni na hristi; kaple;

e Technicka infrastruktura — stavajici, vodovod, splaskova kanalizace, elektrifikace, venkovni
vedeni VN do trafostanic, komunikaéni kabelova sit, plynovodni rozvod STL;

e Dopravni infrastruktura — stavajici mistni obsluzné komunikace, silnice lll. tfidy a ucelové
komunikace.

» Zména ¢. 2 uzemniho planu respektuje uvedené hodnoty v obci a novymi zastavitelnymi
plochami navysi moZnosti vefejné obcanské vybavenosti v oblasti sportu a rekreace.

E) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanistickd koncepce, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Stdvajici urbanisticka koncepce vymezena v Uzemnim planu se neméni;

Urbanistickd koncepce byla souhrnné vtextu vyjadiena v uvodu kapitoly ¢. 3. urbanisticka
koncepce; nejedend se o novou koncepci, jen se shromazdily podminky pro urbanisticky vhodnou
zastavbu do Uvodni teze v této kapitole.

Pfedmétem Zmén ¢&. 2 UP byly zmény funkéniho vyuziti v zastavéném Gzemi nebo v zastavitelnych
plochdach. Jedina nova zastavitelnd plocha je vymezena €. Z2-5 pro Plochy obéanského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni. Ddvodem je soudasna vyCerpanost téchto ploch a zajem obce i
obcanll o dalsi vybavenost pro tento Ucel. Plochy Z2-5 navazuji na zastavitelné plochy a na
zastavéné uzemi.

Pfehlede a charakteristika novych zastavitelnych ploch v textu zmény &. 2 UP byl aktualizovan na
zakladé zastavénosti Uzemi, a proto vypusténi nékterych ploch z vyctu zastavitelnych ploch.

Dale byl vtextu zmény ¢. 2 UP uveden prehled ploch srozdilnym zpdsobem vyuziti a ploch
zastavitelnych , které se zménou ¢. 2 ménily nebo se zahrnuly do stavovych ploch z ploch
navrhovych z divodu realizace zastavby.

Piehled vymezenych lokalit zmén €. 2 UP, viechny plochy jsou situovany v k.G. Dolany u Kladna:
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stavajici vyuziti navrzené vyuziti | odGvodnéni
E plochy, vymeéra
% plochy, plocha lezi v
° zastavéném
;g uzemi/nova
zastavitelna plocha

22-1 PLOCHY PLOCHY Zména vyuZiti predstavuje posun dosud
ZEMEDELSKE - | PRIRODNI - s | vymezeného lokaIniho biokoridoru LBK 49
ORNA PUDA /NZ/, | funkci USES /NE/, | jiznim smérem do pésu zelené, ktery je jiz jako
stav plochy biocenter | biokoridor realizovan. Sitka biokoridoru bude

a biokoridor( 24 m dle vymezeni v platném UP Dolan.

PLOCHY SMISENE | V zadani zmény byly pozadavky na roziteni

NEZASTAVENEHO | zastavitelného Uzemi pro Plochy bydleni

UZEMI — | venkovského typu rodinnych domech

vseobecné /NSv/ | namisto po odsunutém LBK a zbyvajici
proluku v nezastavéném Uzemi mezi
zastavitelnymi plochami a odsunutym LBK.
Tomuto pozZadavku nebylo mozné vyhovét,
protoZze obec ma dostatek zastavitelnych
ploch pro bydleni a jeji statistické ukazatele
ve vyvoji poctu obyvatel a realizovanych byta
nezavdavaji ddvod pro nové zastavitelné
plochy pro bydleni. Dalsim dlvodem je mij.
podklad pro obec Dolany — zivéry Uzemni
studie krajiny, kde je jasné stanoveno
nevymezovat dalsi zastavitelné plochy mimo
zastavéné Uzemi a jiz schvalené plochy pro
rozvoj. Zodhadovaného poctu novych
rodinnych dom0 podle rozlohy dosud
nezastavénych ploch je pro obec vymezeno
max. 134 rodinnych domi pro cca 402
obyvatel. Podle statisticky Udaji za
poslednich 50 let se zvysil pocet obyvatel o
79. Toto je dlivod, pro¢ se nové zastavitelné
plochy pro bydleni nevymezily v této zméné ¢.
2 UP.

22-2 PLOCHY BYDLEN| | PLOCHY Dle poZadavku obce je vymezena zména
—  venkovského | OBCANSKEHO v zastavitelné plose pro  obcanskou
typu vrodinnych | VYBAVENI — | vybavenost, pozemek je soucasti plochy Z16
domech /BV/ verejna z platného UP. Obec nemé volné plochy pro

infrastruktura uspokojeni potfeb obcanll, tento zamér je
/OV/; pladnovan pro matefskou skolu.

Z2-3 PLOCHY SMISENE | PLOCHY BYDLENI | Zména byla vymezena na zékladé poZadavku
OBYTNE komeréni | — bytové domy | vzadani zmény UP; pro nevelkou plochu
/SK/ /BH/, v zastavéném Uzemi vcentru obce byla

stanovena nova plocha s RZV pro bytovy diim.

22-4 PLOCHY PLOCHY BYDLENI | Zména byla vymezena na zakladé pozadavku
DOPRAVNI venkovského v zaddni zmény UP; jednd se o zménu vyuZiti
INFRASTRUKTURY | typu v rodinnych | v zastavitelné plose pro bydleni vRD,
— silniéni, mistni | domech /BV/ vymezené plochy pro komunikaci
obsluzné Zména vyuziti | neodpovidaly podrobnéjsi dokumentaci a

v zastavitelné

projektu, ktery vymezil pozemky a pfijezdové

31



komunikace
/DSM/

plose Z16
rodinnych dom{;

komunikace v lokalité. Proto byly pozemky
v dané plose funkéné sjednoceny, a funkéni
vyuziti BV umoziuje mj. stavby dopravni
infrastruktury.

22-5 PLOCHY SYSTEMU | PLOCHY Nové zastavitelné plochy navazuji na stavajici
SIDELNI  ZELENE- | OBCANSKEHO sportovnd rekreaéni zazemi obce na
zelef ochrannéd a | VYBAVENI — | zdpadnim okraji zastavby obce; na zdkladé
izolaéni /20/, | télovychovnd a | pozadavku obce vzadani zmény UP jsou
PLOCHY SMISENE | sportovni zafizeni | vymezeny plochy pro rekreacni vyuziti
NEZASTAVENEHIO | /OS/ obyvatel obce navazujici na hfisté, vodni
UZEMI - ptirodni | PLOCHY plochu, misto setkdvani obyvatel; v ramci
/NS/ SYSTEMU SIDELNI | provedené zmény byla presunuta UGcelova

ZELENE — zelers cesta zapadnim smérem na okraj plochy.
ochrannd a Vzhledem k vékovému rozloZeni obyvatelstva
izolacni /ZO/ a planované vystavbé novych RD a celkovému
PLOCHY rozvoji obce, je plocha pro sportovni a
DOPRAVNI télovychovné zafizeni dosud vymezenad
INFRASTRUKTURY | v platném UP nedostacujici. Obec planuje
— SILNICNI, sportovni a détské hFisté rozifit a vytvofit
ucelové cesty odpocinkovou zénu pro navrenou
/DSU/ cyklostezku.

22-6 PLOCHY SYSTEMU | VEREJNA Drobnd zména vyuZiti v zastavitelné plose
SIDELNI ZELENE- | PROSTRANSTVI vymezena na zakladé pozadavku obce;
zeleri ochranna a | /PV/ izolaéni zelenn byla navriena v pasu podél
izolaéni /ZO/ pfijezdové komunikace do rozvojové lokality

rodinnych dom a jeji odstranéni nebude Cinit
urbanistické problémy nebo nevytvofi urb.
zavadu v Uzemi.

22-8 PLOCHY SMISENE | PLOCHY Zména byla vymezena na zakladé pozadavku
NEZASTAVENEHIO | OBCANSKEHO v zadéni zmény UP; nova zastavitelnd plocha
UZEMI - ptirodni | VYBAVENI — | navazujici na plochu stejného vyufziti v lokalité
/NS/ télovychovnd a | Z2-5 této zmény UP; navrien pas ochranné

sportovni zafizeni | zelené  /ZO/ podél cesty smérem
/0S/, k vymezenému koridoru DI — prelozky 1/61;
PLOCHY v souvislosti svymezenim pdasu izola¢ni
SYSTEMU SIDELNI | zelené na zapadnim okraji plochy OS byla
ZELENE — zelers zménéna pro zelen ochrannou a izolacni
ochrannd a navazujici plocha jiznim smérem proto, aby
izolacni /ZO/ byla odclonéna plocha pro bydleni
v rodinnych domech.
22-9 PLOCHY SMISENE | PLOCHY Navriend plocha ochranné zelené mezi

NEZASTAVENEHIO
UZEMI - pfirodni
/NS/, PLOCHY
SYSTEMU SIDELNI
ZELENE -zeleR
soukromd  /ZS/,
PLOCHY
ZEMEDELSKE -
orna ptda /NZ/.

SYSTEMU SIDELN{
ZELENE — zelers
ochranna a
izolaéni /ZO/

plochou pro bydleni a koridorem DI —
prelozky silnice 1/61 byla vymezena
v souvislosti s prefesenim plochy Z2-4 pro
bydleni venkovské vRD, a proto byla
vymezena souvisla plocha izolac¢ni zelené vici
navrzenému koridoru pro prelozku silnice
I/61.

32



Z22-10

PLOCHY
ZEMEDELSKE -
orna ptda /NZ/.

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO
UZEMI -
véeobecné /NSv/,
novy regulativ

Na zakladé provéfeni podkladu — Uzemni
studie krajiny pro obec Dolany a poZadavku,
byla navrZena zména v nezastavéném Uzemi:
Dle USK: Provéfeni moznosti vymezit plochy
zmén v krajiné, jejichZ cilem je prokazatelné
zvysit

koeficient ekologické stability (KES) v
krajinném okrsku zvétsenim stdvajici rozlohy
nebo vytvorenim novych pozemku napfr. pro
doprovodnou zelen, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, pastviny, lesy, vodni
plochy a nebo mokrady.

Vzhledem k témto poZzadavkim a po
provéreni ostatnim podminek v Uzemi byla ve
zméné €& 2 UP navriena zména vyuziti v
nezastavéném Uzemi z ploch zemédélskych —
orna plida na plochy smisené nezastavéného
Uzemi — vsSeobecné, které umoini vice
moznosti  vyuZiti Uzemi pro docileni
uvedenych kvalit v krajiné. Nové vymezené
plochy smiSené nezastavéného uzemi -
vSeobecné umozZni zvySeni ekologické
stability, zakladani vodnich ploch,
vymezovani remizk(i, stromoradi, cest a
prostup krajinou.

Z22-11

Plocha dopravni
infrastruktury-
drdini /DZ/

Koridor
umisténi
Zeleznicni stavby:
Zelezniéni trat C.
120 - Usek Praha-
Ruzyné — Kladno-
Dubi (prelozka a
zdvoukolejnéni
traté)

pro

V platné UP Dolany je vymezend plocha pro
tuto Zelezni¢ni stavbu, byla projednani
zastavitelnd plocha a jeji zabor ZPF a poté
vydanav UP.V

ZUR je navrien tento koridor pro umisténi
nadmistni Zelezni¢ni stavby: na Zelezni¢ni trati
¢. 120 - usek Ruzyné — Kladno-Dubi (prelozka
a zdvoukolejnéni traté) jako verejné
prospésnou stavbu D209; Proto byl do zmény
¢. 2 UP zahrnuty koridor misto plochy pro
stejné vyuZiti. Koridor ma parametry dle
podklad® ZUR SK — 100 m $iiky, resp. 50 m od
osy krajni koleje. Koridor je vymezen
v nezastavéném Uzemi v jizni ¢asti obce.

Z22-12

PLOCHY SMISENE
OBYTNE -
venkovské /SVn/

PLOCHY BYDLENI
- v rodinnych
domech /BV2/ -
novy regulativ pro
danou plochu

Zménou 2 UP byl provéfen poZzadavek na
zménu funkéniho vyuZiti na parc. €. 764 v k.U.
Dolany u Kladna na plochy bydleni
venkovského typu — fadové rodinné domy.
Obec pozadovala prostorovou regulaci: min.
rozloha stavebniho pozemku 450 m2, max.
procento zastavénych ploch je 70%. Tento
pozadavek nebylo moiné zcela akceptovat.
Duavodem je 1/ respektovani podklad( obce
Dolany, které se tykaji zastavby v obci, a to
projednané Uzemni studie krajiny a
dotéenych okrskt /KO R5/ pro Dolany, v nichz
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jsou stanoveny podminky zastavby, jako: V
podminkdch prostorového uspordddni pro
zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
stanovit minimdlni  velikost stavebnich
pozemkl pro rodinné bydleni nejméné o
rozloze 800 m2.

2/ vdané ploge v platném UP oznacené Z15 je
SEZ; podle platného UP plati podminka: -
Lokalita Z15 — vzhledem k existenci staré
ekologické zdtéZe ,Sklddka Dolany” je
podminkou pro rozhodovadni o vyuZiti plochy
(déleni pozemkd(, vyuZiti tzemi, umisténi
rodinnych dom(, dopravni a technické
infrastruktury) provedeni hodnoceni
zdravotnich rizik. Dlvodem pro
neakceptovani poZadavku pro radové RD je
neumistovat vtéto plose kumulovanou
zastavbu pro bydleni, jakou fadové rodinné
domy jsou.

3/ zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce je
v platném UP: Zdkladni koncepci rozvoje obce
Dolany je stabilizovat a zkvalitnit stdvajici
hodnoty jak pfirodni, tak civilizacni a kulturni
v sidle a dotvorit kvalitni urbanistickou
zdstavbu venkovského sidla zaélenéného do
urbdnniho prostfedi v krajiny. A proto je
z hlediska zachovani charakteru venkovského
prostfedi a zastavby po odborné strance
nevhodné pripustit vystavby fadovych
rodinnych doma s malymi pozemky na okraj
budouci zastavby obce, kdyZz vsechny
rozvojové plochy pro rodinné domy maji
podminku velikosti pozemk({ min. 900 m2 a
prostorové regulativy s intenzitou zdastavby
budou predstavovat kvalitni zastavbu
v dostatecné velikych zahradach.

Graficky prehled lokalit Zmény &. 2 UP:

Zmény vyuZiti jsou dokumentovany ve vyrezech
(vlevo) a ndvrhu Zmény ¢&. 2 UP (vpravo):

Z2-1: z platného Uzemniho planu

Hlavniho vykresu z platného Uzemniho planu
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Z2-1: z ndvrhu Zmény &. 2 UP

OdGvodnéni Zmény ¢&. 2 UP Dolany

2

Zména ¢&. 2 Uzemniho pldnu Dolany- od(ivodnéni
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Odavodnéni Zmény ¢. 2 UP Dolany

Z2-7: neni obsahem 72 UP

Zména ¢. 2 Uzemniho pldnu Dolany- odGvodnéni
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OdGvodnéni Zmény ¢&. 2 UP Dolany

72-9:

Zména ¢&. 2 Uzemniho pldnu Dolany- od(ivodnéni 37



OdGvodnéni Zmény ¢&. 2 UP Dolany
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Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

Zména ¢&. 2 UP byla zpracovana na podkladu aktudlini katastralni mapy k datu 01/2022. Zastavéné
uzemi bylo aktualizovano dle tohoto stavu kat. mapy, a proto ve vymezeni zastavitelnych ploch
doslo k redukci vyméry nebo k Uplnému vypusténi zastavitelné plochy z divodu realizované
zastavby. Zména €. 2 UP vymezuje plochy 72-5 a 72-8 jako plochy zastavitelné pro obé&anské
vybavenost — télovychovu a sport.

Zadné plochy prestavby nebyly Zménou €. 2 UP nové vymezeny.

Plochy Gzemnich rezerv:

Zménou &. 2 UP Dolany nebyla vymezena 74dna plocha Gzemni rezervy.

Zména ¢&. 2 Uzemniho pldnu Dolany- od(ivodnéni 38



Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Pro lokality zmény byly stanoveny tfi nové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

PLOCHY BYDLENI — bytové domy /BH/- novy regulativ; dGvodem stanoveni je pouZiti této regulace
na plochu zmény pro bytovy dlim; jiné plochy bytovych dom( se dosud v obci nenachazeji;
PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi — vieobecné /NSv/ - novy regulativ; byl stanoven pro
uplatnéni pozadavk( z uUzemni studie krajiny adresovanou krajiné v Dolanech — lokalizace
krajinnych potenciall, revitalizace vodniho rezimu apod. funkce orné pudy , kterd byla prioritni je
uvedena mezi pfipustnym vyuZitim této plochy;

PLOCHY BYDLENI — v rodinnych domech /BV2/- novy regulativ; pro samostatnou lokalitu zmény
Z2-12, aby byla moZnost realizace rodinného domu izolovaného na mensim pozemku;

Pro regulaci ploch byly vyuZity dalsi plochy z platného tzemniho planu, a to:

PLOCHY BYDLENI venkovského typu v rodinnych domech /BV/

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychovna a sportovni zafizeni /OS/

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejna infrastruktura /OV/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI, uéelové cesty /DSU/

VEREJNA PROSTRANSTVI /PV/

PLOCHY SYSTEMU SIDELNIi ZELENE — zelefi ochranna a izolaéni /ZO/

PLOCHY PRIRODNI — s funkci USES /NE/, plochy biocenter a biokoridort

Pro nové vymezeny koridor ,rychlodrahy” byly stanoveny podminky vyuZiti koridoru Zeleznicni
traté ¢. 120: usek Praha—Ruzyné — Kladno-Dubi, prelozky, zdoukolejnéni traté a smérové Upravy
stavajici traté jsou stanoveny v koncepci dopravy tohoto textu.

Textové vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti bylo aktualizovano dle pokynl v zadani, resp.
Ve Zpravé o uplatfiovani uzemniho planu. Regulativy by mély byt jednoznacné, obsah pouzitych
regulativil se neméni; nové je stanovena podminka charakteru a struktury zastavby a zakladni
podminky ochrany krajinného razu, které byly dopinény o zavéry mj. Uzemni studie krajiny
zpracované pro ORP Kladno.

Urbanisticka koncepce, charakter a struktura zastavby a zakladni podminky ochrany krajinného
razu:

Do kapitoly 6. stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti textové ¢asti
Zmény ¢&. 2 UP bylo doplnéno pro viechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Nové objekty nebo zmény stdvajicich objektl jako nastavby, pristavby a stavebni Upravy stavajicich
objektd musi urbanistickym feSenim a architektonickou formou objektu, jeho clenénim,
zastfeSenim, vySkou fimsy a hiebene respektovat kompoziéni vztahy obce a reagovat na méfritko,
kontext a charakter okolni zdstavby. Hmota objektu bude odpovidat charakteru venkovské
zastavby stdvajicich staveb a jejich souborll. Vyska objektu bude odpovidat vyskové hladiné
sousednich objektl, pokud se bude jednat o solitérni objekt, ktery neni vazan hladinou sousednich
objekt(, tak jeho vyska bude odpovidat max. jednomu nadzemnimu podlazi s podkrovim;
spolecné zdsady pro nezastavénd uzemi — zakladni podminky ochrany krajinného rdzu:

osadit doprovodnou zelen podél komunikaci pro zvyseni ekologické stability nezastavéného uzemi;

Systém sidelni zelené

Ve zméné €. 2 UP doslo k mensim tpravam ploch sidelni zelené, viz. popis jednotlivych zmén. vV UP
jsou vymezeny regulativy pro tyto plochy:

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE — zelefi na veFejnych prostranstvich /ZV/
PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE — zelefi soukromad a vyhrazend /ZS/
PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE — zelef ochranna a izolaéni /Z0/
PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE — zelefi pfirodniho charakteru /ZP/

Celkova urbanistickd koncepce a koncepce sidelni zelené nebude Zménou €. 2 UP narusena, protoze
jsou FeSené zmény situovany v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelnych plochach s vyjimkou ploch
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pro ob&anskou vybavenost — télovychovu a sport; predmétem zmény UP bylo zejm. vymezit — zelefi
ochranna a izola¢ni vacéi koridoru prelozky silnice I/61.

F) Koncepce verejné infrastruktury
Koncepce dopravni infrastruktury

> Celkovd koncepce dopravni infrastruktury zdstava ve zméné ¢. 2 UP Dolany v zasadé beze
zmén; lokalita zmény €. Z2-11 nahrazuje vymezenou plochu dopravni infrastruktury —drazni
za novy koridor pro umisténi Zelezniéni stavby. Ostatni lokality zmé&ny & 2 UP neméni
koncepci danou platnym tdzemnim planem.

Dopravni infrastruktura je regulovana zejména plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti:
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni, dalnice D6 /DSR/
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni, silnice IIl. tridy /DS3/
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni, mistni obsluzné komunikace /DSM/
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni, i¢elové cesty /DSU/
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DRAZNI /Dz/
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI /PV/
silni¢ni doprava:
e Koridor pro umisténi stavby prelozky silnice 1/61, vymezeny v platném UP v zapadni ¢4sti
obce Dolany spojuje dalnici D6 s dalnici D7 pravé prelozkou silnice 1/61;
e Silnice Ill. tridy:
Kostru komunikacni sité v obci tvofi silnice Ill. tFid:

o 1lI/0075 prochazejici jizni ¢asti Gzemi obce ve sméru vychod — zapad od obce Hostouri pres
Dolany do Malého Pfito¢na s napojenim na silnici 1/61 a 11/101; jeji trasa je v Uzemi
stabilizovana.

o 111/00716 spojuje obec severnim smérem s obci Hrebe¢ a déle na Bustéhrad, jeji trasa je
v Uzemi stabilizovana.

o 111/10138 vede z obce Dolany severozapadnim smérem pres obec Velké PFito¢no do Kladna,
jeji trasa je v Uzemi stabilizovana.
e  Mistni obsluZné a ucelové komunikace

— stdvajici stav z(stava vymezeny a stabilni; Dopravni obsluznost nové plochy obéanské vybavenosti
—nové zastavitelné plochy ob¢anské vybavenosti OS jsou dopravné obslouZené po stavajici icelové
komunikaci;

e Cyklotrasy a Turistické trasy:
Zména €. 2 UP neméni koncepci.

e Dopravni obsluha uzemi:

e Hromadnad autobusovd doprava
Obsluha Uzemi je zabezpecena autobusovou dopravou ;
Linkové autobusové spojeni pres obec:

o Kladno - Dolany - Jene,

o Praha, Zli¢in — Dolany- Kladno, ,
v obci je v centru obce 1 autobusova zastavka;

o Zelezniéni doprava
Obci prochazi zelezni¢ni trat €. 120, v obci neni zastavka, nejblizsi zastavka ,,Unhost” je v sousednim
Malém Pfitocné ;

Zména C. 2 vymezuje
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e koridor pro umisténi stavby dopravni infrastruktury: Zelezni¢ni traté ¢. 120 — usek Praha-
Ruzyné — Kladno-Dubi, preloZky a zdvoukolejnéni traté a smérové upravy stdvajici traté.

Koridor nahrazuje vymezenou plochu pro modernizaci Zelezni¢ni traté ¢. 120 — Usek Praha-Ruzyné
— Kladno-Dubi, v platném UP Dolany. Na Gzemi obce Dolany neni 74dnd zastavka vymezena.
Dlavodem vymezeni koridoru je zohlednéni nadfazenych Zasad Guzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, po 2. aktualizaci, podle této dokumentace se maji vymezit koridory a nikoliv plochy , byt
upfesnéné podle podrobnéjsi dokumentace. To je i pfipad UP Dolany, kde je vymezena plocha pro
upfesnény koridor ,rychlodrahy” , tato plocha byla navrzena podle podkladu fy. Metroprojekt,
ktera pripravovala dokumentaci pro Uzemni fizeni. Na zakladé poZadavku poftizovatele byla ve
zméné ¢&. 2 UP Dolany plocha nahrazena koridorem. Koridor mé parametry dle podkladd ZUR SK —
100 m Sitky, resp. 50 m od osy krajni koleje. Koridor je vymezen v nezastavéném Uzemi v jizni ¢asti
obce. Tento koridor je vymezen jako koridor pro verejné prospésnou stavbu.
Koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury jako vodni hospodafstvi, energetika a spoje, plyn,
telekomunikace, mistni telefonni rozvody, RR paprsky a jeji koncepce se zménou Uzemniho planu
nemeéni.

Doplfiuje se o realizaci splaskové kanalizace v obci s napojenim do COV. Spladkova kanalizace je
navrzena jako gravitacni, s jednotlivymi precerpavacimi stanicemi a vytlaénymi fady a s vydsténim
na spolecnou Cistirnu odpadnich vod v Dolanech.

COV — mnostvi splaskovych odpadnich vod obce Dolany (poufito z projektu COV):

Specifické mnozstvi odpadnich vod na 1 obyvatele se obvykle uvazuje hodnotou 150I/den,
v této hodnoté je jiz zahrnuta obcanska vybavenost. V obci se nenachazi Zadny z vétsich
producentd odpadnich vod. Z firem, které budou napojeny na kanalizaci se jedna o prodejni
sklad s cca 10 administrativnimi pracovniky a ubytovnu s cca 25 ubytovanymi ( bude
zahrnuto do obc¢anské vybavenosti.

Pocet EO 430
Primérné denni mnozstvi splaskovych vod Qp = 350x0,15 = 52,5 m3/den = 0,61 I/s
Maximalni denni mnozstvi splaskovych vod Qm = 78,75 m3/den = 0,91 /s
Maximalni hodinové mnozstvi splaskovych vod Qh = 5,90 m3/hod = 1,64 |/s
PFitok na COV:
Pocet EO 1430 EO
Primérné denni mnozstvi splaskovych vod Qp = 239,5 m3/den = 2,77 I/s
Maximalni denni mnozstvi splaskovych vod Qm = 359,25 m3/den = 4,15 I/s
Maximalni hodinové mnozZstvi splaskovych vod Qh = 26,9 m3/hod = 7,48 |/s
Technicka infrastruktura je regulovana plochou s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — inZenyrska infrastruktury, COV /TI/
> Lokalita Z2-5 a Z2-8 nezvysi kapacity a pozZadavky na zvyseni prikond technické
infrastruktury; predpoklada feseni destové kanalizace, pfip. zdsobovani el. energii; zazemi
s obCanskou vybavenosti pro tyto nové plochy bude na stavajicich plochach zastavéného
uzemi.
Likvidace odpad( - Obec Dolany ma nakladani s odpady feseno svozem smésného i separovaného

odpadu z obce, separovany odpad je umistovan vsamostatnych kontejnerech na vefejném
prostranstvi.

Koncepce obcanské vybavenosti
Obcanska vybavenost je regulovana plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti:
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychovnd a sportovni zafizeni /OS/
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura /OV/
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — komer¢ni zafizeni mald a stfedni /OM/

Zastavitelné plochy obcanské vybavenosti budou Zménou ¢. 2 Uzemniho planu rozsiteny o novou
zastavitelnou plochu €. Z2-5 a Z2-8, vzajemné na sebe navazujici plochy, jsou uréeny pro Plochu
obcéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni /OS/.

Dlavodem pro vymezeni novych ploch je nedostatek pozemki pro dané vyuziti a vzhledem k tomu,
Ze hlavné na téchto plochach sportu rekreace ob¢ani se mistni obyvatelé shromazduiji, je potfeba
tyto nové plochy vymezit.

Verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou regulovany plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI /PV/

Jedna se o plochy chodnikl, naroZi, prostranstvi v obci, i plchy verejné zelené.
» Koncepce verejnych prostranstvi se Zménou ¢. 2 UP neméni.

G) Koncepce uspoiadani krajiny

vC. vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
jejich vyuZziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvdni nerosti apod.

Plochy nezastavéného Uzemi tykajici se usporadani krajiny jsou regulovany plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti:

PLOCHY VODNI /W /

PLOCHY ZEMEDELSKE - orna pada /Nz/

PLOCHY LESNI /NL/

PLOCHY PRIRODNI - trvalé travni porosty /NP/

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — pFirodni /NSp/

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — vieobecné /NSv/

PLOCHY PRIRODNI - s funkci USES, plochy biocenter a biokoridord /NE/

charakteristika krajiny a ptirodni poméry
e geomorfologie
soustava: Poberounskd soustava
podsoustava: Brdska podsoustava
celek: Prazska ploSina
podcelek: Kladenska tabule
okrsek: Hostivicka tabule
e biogeografie
Biogeograficka podprovincie: Hercynska
e klimaticka oblast
Tepla oblast, kod T2
e krajinny pokryv (corine land cover)
celd obec bez lesniho celku: orna plda, orna pida mimo zavlaZzovanych ploch
lesni plocha na V podél Dolanského p.: lesy, smiSené lesy

e bioregiony, biogeografické clenéni (Culek 2005)
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o S okraj obce — biochora: -3RD, nazev: ploSiny na opukach v suché oblasti 3 v.s .,
bioregion: 1.17, podprovincie: 1; bioregion: Dzbansky
oV okraj obce - biochora: -2BE, nazev: erodované plosiny na sprasich v suché oblasti
2 v.s ., bioregion: 1.2, podprovincie: 1; bioregion: Ripsky
o Zbyvajici vétsina rozlohy obce: biochora: -3RE, nazev: ploSiny na sprasich v suché
oblasti 3 v.s ., bioregion: 1.2, podprovincie: 1; bioregion: Ripsky
e geologie

Nedilnou soucasti kostry usporadani krajiny je dale vedle pfirodnich hodnot v krajiné taka
geologicka ¢lenitost Uzemi, ktera se vyskytuje na Uzemi obce Dolany v zavislosti konfiguraci terénu.

Soustava: platformni jednotky ¢eského masivu
Podsoustava: kfida ¢eského masivu

Oblast: ¢eska kridova panev

Era: mezozoikum; Utvar: kiida, oddéleni: svrchni kfida

e Uzemi podél Dolanského potoka jeho pravobtezniho piitoku:
o Hornina: droby aZz metadroby
o Hornina: Bfidlice az fylity, prachovce az metaprachovce
o Hornina: Svahové, prevainé kamenitohlinité az kamenitojilovité sedimenty
e Ostatni Uzemi obce:
o Hornina: piscité prachovce, spongilitické piscité slinovce, prachovce
o cilové charakteristiky krajiny
e pro obec je vymezen navrh krajiny: - krajina sidelni S09
stanovené zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:
a) vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny;
b) zmény vyuziti Uzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat Ci
znehodnocovat jeji existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty.
Obytny standard neni moZné narusit nevhodnou zastavbou rozmérové rozsahlych objektl nebo

nevhodnou zastavbou rodinnych dom( typu radové rodinné domy nebo trojdomd na malych
pozemcich.

Posouzeni Uzemni studie krajiny pro izemi obce Dolany:

Pro obec Dolany jsou uréeny tyto krajinné okrsky stanovené v Uzemni studii krajiny zpracované pro
ORP Kladno: KOZ27,KOH10,KOP 11, KO P13, KOP 14 aKOR5.

KRAJINNY OKRSEK ZEMEDELSKE PRODUKCE Z 7 - podle karty okrsku nejsou Dolany textové citovany,

ale grafické vymezeni tohoto typu krajiny odpovida ¢asti obce Dolany.
S \ A e

e
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Cilova kvalita krajinného okrsku:

I.  Zachovani charakteru zemédélské produkéni krajiny v nezastavéném uUzemi, s vysokym
podilem kvalitni ZPF, ktery ma vhodné podminky pro hospodareni .

Il. ZvySovat ekologickou stabilitu nezastavéného Uzemi v KO (zvySeni koeficientu ekologické
stability2 - KES), zejména ochranou a dalsim dopliovanim ekologicky vyznamnych prvkd,
predevsim krajinnych prvkd vyhrazenych jako plochy v ekologickém zajmu.

. NezhorSovat ekologickou stabilitu zastavéného Gzemi umistovanim staveb, které by
zvySovaly podil ploch ekologicky nestabilnich na udkor Ubytku ekologicky stabilnich ploch v
zastavéném Uzemi. Cilem je nesniZovat v zastavéném Gzemi dosavadni rozsah ploch zelené (napf.
zahrady, verejna zelen) a ploch s retenénimi schopnostmi.

IV. Hospodareni na zemédélské pldé s cilem zvySeni ekologické stability nezastavéného Gzemi
(tzn. zvySenim stupné KES pro KO), chranit zemédélsky charakter nezastavéného uzemi.

V. ZvySovani ekologické stability KO vymezenim pozemkl pro vysadbu stromoradi (zejména
tvorenych ovocnymi stromy) a skupin drevin podél cest (dale téZ ,doprovodna zelen”).

VI. V zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach platné UPD zvy$ovat rozsah ploch vzrostlé
zelené a trvalych travnich porost (sidelni zelené).

VII. Sidelni propojeni a prostupnost krajinného okrsku je vhodné doplriovat o dalsi ucelové
komunikace zejména formou samostatnych pasi podél silnice pro bezpecny provoz chodcl
a cyklistli, predevsim na zakladé provéreni v Gzemné planovaci dokumentaci.

Pozadavky na vymezovani ploch a jejich druhd v izemnich planech:

Vzhledem k cilové kvalité KO a jeho charakteru nelze v ném vymezovat nové zastavitelné plochy.
V souladu s vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz ,vyhlaska“”, ,vyhl.”), lze v
Uzemnich planech vymezovat nasledujici druhy ploch: plocha dopravni infrastruktury (§9
vyhlasky); plocha technické infrastruktury (§10 vyhlasky);plocha vodni a vodohospodaiska (§ 13
vyhlasky); plocha zemédélskd (§ 14 vyhlasky); pripousti se vymezeni plochy zemédélské
zastavitelné v pripadé potieby umisténi zemédélské stavby nezbytné pro zemédélské hospodareni
v krajinném okrsku; v téchto plochach se umoznuje dopliikova funkce bydleni na zemédélskych
farmach; plocha lesni (§ 15 vyhlasky); plocha pfirodni (§ 16 vyhlasky); v KO uréena predevsim pro
vymezeni a umisténi prvkl Uzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory,
interakéni prvky; plocha smiSena nezastavéného uzemi (§ 17 vyhlasky);

> Tyto plochy jsou vyuZity v Uzemnim pldnu Dolany nebo ve zméné €. 2; nové zastavitelné
plochy jsou ve Z2 UP navrzeny zejm. pro potfebu ob&anského vybavent;.

Pozadavky na stanoveni podminek pro vymezovani zastavitelnych ploch:

V KO nelze vymezovat nové zastavitelné plochy s vyjimkou ptipadu odGvodnéné potreby umistit v
souladu s charakterem nezastavéné Gzemi krajinného okrsku zemédélskou farmu.

Pozadavky na vymezovani ploch zmén v krajiné:

l. Provéreni moznosti vymezit plochy zmén v krajiné, jejichz cilem je prokazatelné zvysit

koeficient ekologické stability (KES) v krajinném okrsku zvétSenim stavajici rozlohy nebo
vytvorenim novych pozemk( nap¥. pro doprovodnou zelen, zahrady, ovocné sady, trvalé
travni porosty, pastviny, lesy, vodni plochy a nebo mokrady.

. Provérit vymezeni plochy zmén v krajiné (vyznaceno ve vykr. 1.2 a vykresu 2.).Jednad se o:

. provéreni umisténi ucelové komunikace, popf. o jeji obnovu

° navrzena turisticka trasa spojujici atraktivity Kladenska Lany — Unhost — (Praha),
. provéreni vedeni cyklistického a chodeckého pasu podél silnice

. pohledovy horizont doporuceny k dosadbé stromoradi

. pro revitalizaci vodniho rezimu
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PoZadavky na stanoveni podminek pro vyuZiti ploch: Pfi stanovovani podminek pro vyuZiti ploch je
nutné zohlednit cilové kvality krajinného okrsku.

> RESENi ZMENOU C. 2 UP: vzhledem ktémto pozadavkiim a po provéfeni ostatnim
podminek v tzemi byla ve zméné €. 2 UP navriena zména vyuZiti v nezastavéném Uzemi
z ploch zemédélskych — orna plQda na plochy smisené nezastavéného uzemi — vSeobecné,
které umozni vice tipQ vyuZiti pro docileni uvedenych kvalit v krajiné.

Pozadavky na vylouceni urcitych staveb, zafizeni nebo opatreni v nezastavéném uUzemi z dvodu
verejnych zajma

S ohledem na cilové kvality krajinného okrsku se v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona v
Uzemnich planech v nezastavéném uUzemi vylouci umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
Ucely téZby nerostl.
> RESENi ZMENOU C. 2 UP: NA UZEMI OBCE Dolany nejsou 7a4dné hodnoty nebo limity
v oblasti nerostného bohatstvi (CHLU, PU), pro které by bylo nutné vylouéit stavby, zafizeni
a jind opatren pro ucely téZzby nerostd.

KRAJINNY OKRSEK VYVAZENYCH HODNOT H 10 (vychodni &ast Dolan)

Cilova kvalita krajinného okrsku:

I.  Zachovani charakteru ptirodniho prostredi v zemédélské krajiné v nezastavéném tUzemi,
jehoz je krajinny okrsek soucasti.

Il.  ZvySovani ekologické stability krajinného okrsku (KES2), ktera vykazuje v KO nepftiznivou
hodnotu. ZvySeni ekologické stability je nezbytné pro stabilizované hospodareni na
zemédeélské pldé.

lIl. Zvysovani ekologické stability zajistit témito opatrenimi:

- ochranou a dalsim doplnovanim ekologicky vyznamnych prvkd (predevsim krajinnych
prvkd, které lze vyhradit jako plochy v ekologickém zajmu s cilem dosaZeni jejich
dostate¢ného mnozstvi) a

- vymezenim ploch zmén v krajiné, zvysujicich ekologickou stabilitu Uzemi.

IV. Nutnym predpokladem pro zvysovani ekologické stability KO je vymezeni pozemki pro
vysadbu stromoradi a skupin dievin podél cest (dale téz ,,doprovodna zelen”).

V. Dopliiovat sidelni propojeni a prostupnost krajinného okrsku po polnich cestdch a dalSich
ucelovych komunikacich, predevsim na zakladé vymezeni ploch v Uzemné planovaci
dokumentaci.

VI. NezvétSovat rozsah dosavadniho zastavéného Uzemi a z tohoto dlivodu nevymezovat v
krajinném okrsku zastavitelné plochy.

VIl. Neumistovat do KO novou technickou infrastrukturu a nezvySovat kapacity stavajici,
ktera by umoznila dalSi rozvoj zastavby.

> Regulativy Up Dolany odpovidaji v dané plose cildm KO.

Pozadavky na vymezovani ploch a jejich druhd v izemnich planech:

Vzhledem k cilové kvalité KO a jeho charakteru nelze v ném vymezovat nové zastavitelné plochy. V
souladu s vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz ,vyhlaska®“, ,vyhl.“), lze v
Uzemnich pldnech vymezovat nasledujici druhy ploch: plocha dopravni infrastruktury (§9
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vyhlasky); plocha technické infrastruktury (§10 vyhlasky);plocha vodni a vodohospodaiska (§ 13
vyhlasky); plocha zemédélska (§ 14 vyhlasky); pfipousti se vymezeni plochy zemédélské
zastavitelné v pripadé potreby umisténi zemédélské stavby nezbytné pro zemédélské hospodareni
v krajinném okrsku; v téchto plochdch se umoziiuje doplfikova funkce bydleni na zemédélskych
farmach; plocha lesni (§ 15 vyhlasky); plocha pfirodni (§ 16 vyhlasky); v KO uréena predevsim pro

vymezeni a umisténi prvk( Gzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory,
interakéni prvky;

> Zména ¢. 2 UP vymezuje z dQivodu zohlednéni vytéenych cil( v krajiné zménu vyuziti ¢asti
nezastavéného Uzemi pro plochy smiSené nezastavéného Uzemi— vseobecné, které umozni
zvyseni ekologické stability, zakladani vodnich ploch, vymezovani remizk(, stromoradi, cest
a prostup krajinou.
PoZadavky na stanoveni podminek pro vymezovani zastavitelnych ploch:
V KO nelze vymezovat nové zastavitelné plochy.

> Zména &. 2 UP nevymezuje 74dnou novou zastavitelnou plochu v této €asti krajiny.
PoZadavky na vymezovani ploch zmén v krajiné:

Provéreni moznosti vymezit plochy zmén v krajiné, jejichZ cilem je prokazatelné zvysit

koeficient ekologické stability (KES) v krajinném okrsku zvétSenim stavajici rozlohy nebo

vytvorenim novych pozemkUd napf. pro doprovodnou zelen, zahrad, ovocnych sad(,
trvalych travnich porost(, pastvin, lesa, vodnich ploch a nebo mokradu.

Il. Provéfit moznosti vymezit plochy revitalizace a renaturalizace pfileZitostnych vodoteci a
nivnich pad, jejichz cilem je zvysit retenci povrchovych vod v krajiné.

lll. Provéfit vymezeni plochy zmén v krajiné pro stromoradi v mistech pohledovych

horizontt a pro USES (vyznaéeno ve vykresech 1.2 a €. 2).
Pozadavky na stanoveni podminek pro vyuziti ploch:

PFi stanovovani podminek pro vyuZiti ploch® je nutné zohlednit cilové kvality krajinného okrsku.

» Zdavodu zohlednéni pozadavk( na cilovou kvalitu krajiny byla vymezena zména z orné
pady na plochy smiSené nezastavéného uzemi.

KRAJINNY OKRSEK OCHRANY PRIRODNICH HODNOT P11 — zapadni ¢ast

Cilova kvalita krajinného okrsku:

je urcena k ochrané stavajicich krajinnych prvk( zejména k dalsi kultivaci a obnové pfirodnich
hodnot zvysujicich ekologickou stabilitu a retencni schopnost; KO patfi v budoucnosti do mnoziny
nejhodnotnéjsich, ekologicky nejstabilnéjsi tzemi Kladenska a témito dil¢imi cili:

I. Zachovani a zlepSovani charakteru pfirodniho prostfedi v nezastavéném Uzemi, jehoZ je
krajinny okrsek soucasti.

Il. Hospodareni na zemédélské pidé s cilem vyrazného zvyseni ekologické stability (tzn.
zvySenim stupné KES pro KO) a s cilem prosazovat principy ekologického zemédélstvi.

Ill. Zvysovani ekologické stability krajinného okrsku zejména v horni ¢asti vodotece (zvyseni

koeficientu ekologické stability? KES, kde je KES 0,01-0,10; ale | zvy$ovani v KO, kde je KES
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0,11-0,30) zejména ochranou a dalsim dopliovanim ekologicky vyznamnych prvkd,
pfedevsim krajinnych prvk(, vyhrazenych jako plochy v ekologickém zdjmu? tak, aby bylo
dosazeno jejich dostatecného mnozstvi.

IV. Nutnym predpokladem pro zvySovani ekologické stability KO je vymezeni samostatnych
pozemkl pro vysadbu stromoradi a skupin drevin podél cest (dale téz , doprovodna
zelen”).

V. ZvySovani retencni schopnosti krajiny zejména asanaci plosnych a liniovych melioraci, které
zhorsuji retencni schopnost Uzemi, a obnovou pfilezitostnych vodotedi.

VI. Zlepseni sidelniho propojeni a prostupnosti krajinného okrsku po polnich cestach a dalsich
ucelovych komunikacich, predevsim na zdkladé vymezeni ploch pro né v Gzemné
planovaci dokumentaci.

VII. NezvétSovat dosavadni rozsah zastavéného uzemi KO a ztohoto dlvodu nevymezovat
v krajinném okrsku zastavitelné plochy.

VIII. NezvysSovat intenzitu vyuZiti stavajicich zastavénych Gzemi a z tohoto dlivodu nepovolovat
v zastavénych Uzemich umistovani novych staveb, umozfiovat pouze stavebni Upravy a
udrZovaci prace stavajicich staveb.

IX. Neumistovat do KO novou technickou infrastrukturu a nezvySovat kapacity stavajici, ktera
by umoznila dalsi rozvoj zastavby.

>V ploge tohoto KO je vymetena vefejné prospé$na stavba dle ZUR SK pro koridor prelozky
silnice 1/61 v&. navaznosti na stavajici silni¢ni infrastrukturu, a proto neni mozné vsechny
cile krajinného okrsku kladné splnit.

Pozadavky na vymezovani ploch a jejich druhtl v Uzemnich planech:

Vzhledem k cilové kvalité KO a jeho charakteru nelze v ném vymezovat nové zastavitelné plochy. V
souladu s vyhl. ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu (dale téz ,vyhlaska”, ,vyhl.“), lze v
Uzemnich planech vymezovat nasledujici druhy ploch: plocha dopravni infrastruktury (§9
vyhlasky); plocha technické infrastruktury (§10 vyhlasky);plocha vodni a vodohospodaiska (§ 13
vyhlasky); plocha zemédélska (§ 14 vyhlasky); pfipousti se vymezeni plochy zemédélské
zastavitelné v pripadé potreby umisténi zemédélské stavby nezbytné pro zemédélské hospodareni
v krajinném okrsku; v téchto plochach se umoznuje dopliikova funkce bydleni na zemédélskych
farmach; plocha lesni (§ 15 vyhlasky); plocha pfirodni (§ 16 vyhlasky); v KO urcena predevsim pro
vymezeni a umisténi prvk( Gzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory,
interakéni prvky;

» Jiz v platném uzemnim planu je vymezen koridor pro stavbu dopravni infrastruktury
v Uzemi daného KO, a proto neni splnén predpoklad na vymezeni uvedenych druhd ploch
v Uzemnim planu.

Pozadavky na stanoveni podminek pro vymezovani zastavitelnych ploch:

V KO nelze vymezovat nové zastavitelné plochy.

» Do této plochy KO zasahuje novy koridor pro stavbu dopravni infrastruktury prelozky
silnice I/61 s navaznosti na stavajici silnice.

Pozadavky na vymezovani ploch zmén v krajiné:

l. Provéreni moznosti vymezit plochy zmén v krajiné, jejichz cilem je prokazatelné zvysit
koeficient ekologické stability (KES) v krajinném okrsku zvétSenim stavajici rozlohy nebo vytvorenim
novych pozemk( napf. doprovodné zelené, zahrad, ovocnych sadU, trvalych travnich porostd,
pastvin, lesa, vodnich ploch a nebo mokfadu.

Il. Provérit moznosti vymezit plochy revitalizace a renaturalizace pfrilezitostnych vodoteci a
souvisejicich ploch nivnich plid, jejichz cilem je zvysit retenci povrchovych vod v krajiné.

M. Provérit vymezeni a obnovu udolnich niv se stanovenim podminek pro vyuziti, stanovenim
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
IV. V KO je podrobné vymezen pozadavek na zménu v krajiné:
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. provéreni plochy pro obnovu plvodniho rybnika

) pro revitalizaci vodniho rezimu

’

. provéreni umisténi ucelové komunikace, popf. jeji obnova — tzv. Formanska cesta

v

> Ve zméné ¢. 2 UP byla zménéna plocha orné piidy na plochu smi$enou nezastavéného
Uzemi, v niz je umozZnéno uvedené vyuziti — bez konkretizace na Formanskou cestu ,udolni
nivu, apod.
PoZadavky na stanoveni podminek pro vyuziti ploch:

Pfi stanovovani podminek pro vyuZiti ploch je nutné zohlednit cilové kvality krajinného okrsku.

» Je zohlednéno v textu regulativu ploch smisenych nezastavéného Uzemi — vSeobecnych,
které jsou hlavné vymezeny v KO.

Pozadavky na vylouéeni urditych staveb, zafizeni nebo opatfeni v nezastavéném uUzemi z ddvodu
verejnych zajmu

PoZaduje se vymezeni verejné prospésnych staveb anebo verejné prospésnych opatreni pro ucely
vytvofeni protieroznich opatieni, retenénich opatieni a USES, pro identifikaci Gdolnich niv
umoznujici jejich ochranu podle zak. o ochrané ptirody a krajiny a renaturalizaci vodotece .

> Zména &. 2 UP nevymezuje 74dné nové verejné prospéiné stavby nebo vefejné prospéiné

opatreni pro uvedeny ucel.

PoZadavky na vylouceni urcitych staveb, zafizeni nebo opatfeni v nezastavéném uzemi z diivodu
verejnych zajmu
S ohledem na cilové kvality krajinného okrsku se v souladu s ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona v
uzemnich planech v nezastavéném uUzemi vylouci umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely:

I.  melioraci nebo zatrubnovani vodoteci, které zhorsuji retencni schopnost Uzemi,
Il.verejné dopravni (zejména silnice) a technické infrastruktury nadmistniho charakteru,
> ve zméné ¢&. 2 UP nebyla uvedend vyufiti vylou€ena z nezastavéného Uzemi, protoze je
nutné respektovat nadfazenou UPD, ktera vymezila pro Dolany nadfazenou stavbu
dopravni infrastruktury v nezastavéném tdzemi.

KRAJINNY OKRSEK OCHRANY PRIRODNICH HODNOT P 13 — zasahuje jen malou plochou do obce
Dolany v jizni ¢asti obce, ostatni KO maji v obci prioritu;

.
5 {
N
"- P TR

- <

O P13

| Hranice obci
r Zastavéné Gzemi
Zastaviteind plochy
Krajinny okrsek

—_—y

P OCHRANA PRIRODNICH HODNOT
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KRAJINNY OKRSEK OCHRANY PRIRODNICH HODNOT P 14 — vychodni ¢ast nezastavéného Uzemi
obce, zalesnéna plocha na pravém biehu Dolanského potoka

JQL‘

S

: Hranice obci
: Zastavdné Gzemi

Zastaviteiné plochy
Krajinny okrsek

Cilova kvalita krajinného okrsku:

je uréena k ochrané stdavajicich krajinnych prvk( a k dalsi kultivaci a obnové pfirodnich hodnot
zvysujicich ekologickou stabilitu a retenéni schopnost; soubor KO P predstavuje nejhodnotnéjsi,
ekologicky nejstabilnéjsi Uzemi Kladenska s témito dil¢imi cili:

l. Zachovani charakteru pfirodniho prosttedi v nezastavéném Uzemi, jehoz je krajinny okrsek
soucdsti.

Il. Hospodareni na zemédélské pudé s cilem zvyseni ekologické stability (tzn. zvySenim stupné
KES pro KO) a s cilem prosazovat principy ekologického zemédélstvi.

. Zvy3ovani ekologické stability krajinného okrsku (zvyseni koeficientu ekologické stability?,
kde je KES 0,31-1,00) zejména ochranou a dalsim doplriovanim ekologicky vyznamnych
prvkl, predevsim krajinnych prvkd, vyhrazenych jako plochy v ekologickém zajmu tak, aby
bylo dosaZzeno jejich dostatecného mnozstvi.

IV. Nutnym predpokladem pro zvySovani ekologické stability KO je vymezeni pozemkl pro
vysadbu stromoradi a skupin dievin podél cest (dale téz ,,doprovodna zelen”).

V.  ZvysSovaniretencni schopnosti krajiny zejména asanaci plosnych a liniovych melioraci, které
zhorsuji retencni schopnost Uzemi, a obnovou pfileZitostnych vodoteci.

VI.  ZlepSeni sidelniho propojeni a prostupnosti krajinného okrsku po polnich cestach a dalSich
ucelovych komunikacich, pfedevSim na zdkladé vymezeni ploch pro né v Uzemné
pldnovaci dokumentaci.

VII. Nevymezovat v krajinném okrsku zastavitelné plochy.

VIII. NezvySovat intenzitu wvyuZiti stdvajicich zastavénych uzemi* a z tohoto dlavodu
nepovolovat v zastavénych Uzemich umistovani novych staveb, umozriovat pouze
stavebni Upravy a udrZovaci prace stavajicich staveb.

IX. Neumistovat do KO novou technickou infrastrukturu a nezvySovat kapacity stavajici, ktera
by umoznila dalSi rozvoj zastavby.

> Plocha KO P14 je vUp Dolany vymezena pievainé pro regiondlni biocentrum
s regulativem pro plochy piirodni s funkci USES, takZe prioritné podporuje ekologickou
funkci a ochranu ptirody a krajiny.

Dalsi pozadavky KO nejsou odlvodriovany, nebot se jedna zajisténou ochranu cilovych
charakteristik této ¢asti krajiny.
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KRAJINNY OKRSEK ROZVOJE SIDEL KO R5

- Cast obce se zastavénym Uzemim,
zastavitelné plochy, severni a zapadni okraj
obce;

«—;,;.:uﬁ"c‘-"\ .
_A fltoéno

Cilova kvalita krajinného okrsku:

l. ZvySovat ekologickou stabilitu
nezastavéného Uzemi v KO (zvyseni koeficientu
ekologické stability4 - KES), zejména ochranoua ...
daldim doplfiovanim ekologicky vyznamnych »=*"
prvkl, predevsim krajinnych prvk( vyhrazenych
jako plochy v ekologickém zajmu.

......

1. Nezhorsovat ekologickou stabilitu ? J
zastavéného Uzemi umistovanim staveb, které by O
zvysovaly podil ploch ekologicky nestabilnich na .
Ukor ubytku ekologicky stabilnich ploch v
zastavéném Uzemi. Cilem je nesniZovat v
zastavéném Uzemi dosavadni rozsah ploch zelené
(napf. zahrady, verejna zelen) a ploch s retenénimi schopnostmi.

Ill. V zastavitelnych plochach bude prevaZovat rozloha ekologicky pfiznivych ploch nezatézujicich
Zivotni prostfedi, umoZznujicich retenci a vsakovani srazkovych vod a vegetacni pokryv.

IV. Hospodareni na zemédélské pldé s cilem zvyseni ekologické stability nezastavéného uzemi (tzn.
zvysSenim stupné KES pro KO), chranit zemédélsky charakter nezastavéného Uzemi.
V. Sidelni propojeni a prostupnost krajinného okrsku je vhodné doplfiovat o dalsi ucelové
komunikace, predevsim na zakladé provéreni v Uzemné planovaci dokumentaci a vytvarenim
samostatnych pasl podél silnic pro bezpeény provoz chodcl a cyklistl, napf. na silnici V. Dobra-
Doksy, Druzec.
VI. KO prochazi navrzena turisticka trasa Praha-Unhost-Lany (2 varianty).

Pozadavky na vymezovani ploch a jejich druht v Uzemnich planech:

l. V souladu s vyhl. €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz ,vyhlaska“, ,vyhl.”),
Ize v Uzemnich planech vymezovat dle potreby a vybéru druhy ploch v této vyhlasce uvedené.
Il. Plochu pfirodni (§ 16 vyhlasky) vymezovat predevsim pro umisténi prvkl Gzemniho
systému ekologické stability (biocentra, biokoridory, interakéni prvky), v souladu s pozadavky
materidlu METODIKA VYMEZOVANI UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY a prvk{
doprovodné zeleng;

>V uvedené plose KO jsou v UP Dolan vymezeny rdizné plochy s rozdilnym zp(isobem vyuziti

pro nezastavéné a zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy.

Pozadavky na stanoveni podminek pro vymezovani zastavitelnych ploch:

V KO Ize vymezovat zastavitelné plochy kromé rizikovych ploch v ZU.

Pozadavky na vymezovani ploch zmén v krajiné:

l. Provéreni moznosti vymezit plochy zmén v krajiné, jejichz cilem je prokazatelné zvysit
koeficient ekologické stability (KES) v krajinném okrsku zvétSenim stavajici rozlohy nebo vytvorenim
novych pozemkl napf. doprovodné zelené, zahrad, ovocnych sadU, trvalych travnich porostd,
pastvin, lesa, vodnich ploch.

Il. V KO jsou podrobné vymezeny tyto pozadavky na zmény v krajiné:
. Plochy zmén v krajiné pro revitalizaci vodniho rezimu
. pro obnovu pavodniho rybnika
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. Provéreni dopravnich zamérd - doporucené vedeni cyklistického a chodeckého pasu podél
silnice Unhost — Pleteny Ujezd a Doksy-V. Dobra

) Provéreni dopravnich zamérU - navrZené turistické trasy spojujici atraktivity Kladenska Lany
— Unhost — (Praha) a preloZeni turistické trasy Doksy-Druzec na hraz rybnika a na chodnik v DruZci.

. Provéreni rizikovych ploch — ¢asti Uzemi s podminkami pro ptirozenou retenci povrchovych
vod ve kterych jsou umistény stavby

» Znacna Cast KO je v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe nebo koridoru pro
stavbu.,, a proto neni mozné v téchto plochach zvysovat st. ekologické stability;

Pozadavky na stanoveni podminek pro vyuziti ploch:

PFi stanovovani podminek pro vyuZiti ploch je nutné zohlednit cilové kvality krajinného okrsku.
Pozadavky na stanoveni podminek prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

l. V podminkdch prostorového usporadani pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy stanovit
minimalni velikost stavebnich pozemkl pro rodinné bydleni nejméné o rozloze 800 m?2.

Il. Zakladni podminky ochrany krajinného razu je nezbytné stanovit s ohledem na zvyseni
ekologické stability nezastavéného Uzemi a pro vymezeni ploch pro doprovodnou zelen komunikaci

> Pozadavky budou zapracovany do zmény €. 2 UP

Ochrana pf¥irody a krajiny

Zména C. 2 uzemniho planu nezasahuje a neméni koncepci stanovené ochrany ptirody a krajiny,
respektuje ekologickou stabilitu krajiny a prvky Uzemniho systému ekologické stability, ochrana
krajiny neni narusena nebo zménéna. Po provéreni z aktudlni Udaji o Uzemi i z ostatnich
dostupnych dat je na Uzemi Dolany vymezeny 2 pamatné stromy — Duby letni - v oblasti ochrany
pfirody a krajiny.

Velkoplosné ani maloplo$né zvlasté chranéné uzemi, ani Natura 2000, EVL se na Uzemi obce
nenachazeji.

Na uzemi obce jsou vyznamné krajinné prvky (VKP) stanovené zakonem, registrované prvky VKP
nejsou v obci vymezeny. Mezi VKP — lesni plochy, vodni plochy a toky: Dolansky/Zakolansky potok/,
2 vodni plochy v obci,1 vodni plocha vymezena v Uzemnim planu. Na vodnim toku Dolanského
potoka je stanoveno zaplavové Uzemi Q100, Q20, Q5 a aktivni zéna zdplavového uzemi.

> Toto vymezeni bylo ve Zméné 2 UP provéfeno a nova aktivni zéna a Q100 bylo doplnéna
do limitd uzemi v koordina¢nim vykrese.

Vyznamna krajinna zelen - v obci je vyznamna zelen zastoupena stabilizovanymi lesnimi plochami,
liniemi doprovodné zelené podél cest, remizky, zeler v podél vodoteci a vodnich ploch.

Uzemni systém ekologické stability: Na Gzemi obce je tvofen regionalnim a lokalnim systémem
ekologické stability. Ve zméné ¢&. 2 UP je posunut LBK 49 jiznim smérem do soucasného pdsu
vzrostlého zelené. Na Uzemi katastru obce je Uzemni systém ekologické stability tvoren funkénimi
prvky: regiondlniho biocentra RBC 1473 ,,Dolansky haj a niva“ a regiondlniho biokoridoru RBK 1139
»KoZova hora — Dolansky Haj“- Tento RBK spojuje dvé RBC, a to biocentrum ,KoZova hora” u Kladna
s ,,Dolansky haj a niva“. Lokalni biokoridor, funkéni: LBK 49, Lokalni biocentrum LBC 18, ¢astecné
funkéni. Zména &. 2 neméni prvky USES s vyjimkou posunu &asti LBK 49 jiznim smérem.

> Zména & 2 neméni prvky USES s vyjimkou posunu ¢asti LBK 49 jiznim smérem.

Plochy zemédélské pudy: Z hlediska kvality zemédélské pldy se na Uzemi obce nachazi plochy I. az
IV. tfidy ochrany; ¢ast nové zastavitelné plochyZ2-5 je situovdna na plose na IV. Tt. kval. ZPF.

Rekreace

> Zména ¢&. 2 UP nevymezuje zadnou plochu pro rekreaéni vyuziti. Na Gzemi obce zistavaji
hlavnim potencidlem moZnosti prostupu krajinou formou cyklotras nebo pésich cest.
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Prostupnost krajiny

> Zména & 2 UP neméni prostupnost Gzemim, lokality zmény Gzemniho planu nebudou
prekazkou prostupnosti krajinou.

Protierozni opatfeni

> Zména ¢ 2 UP umoZiuje zménu vyuZiti pro smisené plochy nezastavéného tzemi —
vseobecné, v nichZ je moZné realizovat opatfeni pro sniZeni eroze pudy vétrem jako
stromoradi, nové lesni plochy, Uzemni systém ekologické stability, zatravnéni.

Ochrana pied povodnémi

> Lokality zmény & 2 UP nejsou vymezeny v zéplavovém UGzemi nebo v aktivni zéné
zéplavového Uzemi. V fe$eném Uzemi je vyhladeno zaplavové Gzemi (ZU) a aktivni zéna
zéplavového uzemi (AZzU), resp. Q100, Q20, Q5 a AZZU na Dolanském potoce.
Ochrana vodnich zdrojt:

> Vrty a vodni zdroje a jejich ochranna pasma nejsou na Uzemi obce Dolany situovany.

H) Reseni koncepci vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist
Koncepce a ochrana nerostného bohatstvi

> Zména 2 UP provéfila aktudlni podklady a na izemi obce Dolany nejsou evidovany 7adna
vyhradni loZiska, dobyvaci prostory, chranéna loZiskovd Uzemi; Zhlediska faktor(
negativné ovliviujici inZenyrsko-geologické poméry a ochranu zdravi obyvatel jsou v Uzemi
evidovany 2 mista starych ekologickych zatézi. Vyznaceno v koordina¢nim vykrese.

Koncepce obrany a bezpecnosti statu

> Zménou &. 2 UP nejsou dotéeny zajmy obrany a bezpeénosti statu. Ve zméné €. 2 UP byly
vymezeny podminky vyuZiti Gzemi Ministerstva obrany CR:

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany CR:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a IIl. tfidy,
e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd,

e vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, véetné zafizeni,

e vystavba vedeni VN a VVN,

e vystavba vétrnych elektraren,

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....),

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky),
e vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb. Tato citace byla na zakladé pozadavku MO CR doplnéna do koordina¢niho vykresu.

Koncepce feSeni pozadavk civilni ochrany

> Zménou ¢&. 2 UP Dolany se koncepce neméni, koncepce civilni a pozarni ochrany bude
zachovana.

Regeni pozadavkd ochrany obyvatelstva v Gzemnim planovani je zakotveno v zédkonu €. 239/ 2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon o 1Z5“) a v provadécim predpisu k tomuto zdkonu — vyhlasce MV ¢.
380/2002 Sh., k ptipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva (dale je ,vyhlaska MV“).
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Ochranou obyvatelstva rozumi plnéni kol civilni ochrany, zejména:

varovani, evakuace obyvatelstva, ukryti (kolektivni ochrana obyvatelstva), nouzové preziti
obyvatelstva a dalsi opatreni k zabezpeceni ochrany jeho Zivota, zdravi a majetku (napf. individuaini
ochrana obyvatelstva).

a) ochrana uzemi pred priichodem prillomové viny vzniklé zviastni povodni
Na uzemi obce neni Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

Po provéreni se Ochrany obyvatelstva neméni; jednd se o zény havarijniho planovani, ukryti
obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti, evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, skladovani
materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci, vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo
soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna Uzemi obce, zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro
odstranéni nebo snizeni skodlivych Gc¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti; ochrana
pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi; nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a
elektrickou energii.

Koncepce feseni Pozarni ochrany

> Zména ¢ 2 UP neméni stanovenou koncepci, pldnovanou zastavbou nové hasi¢ské
zbrojnice bude zkvalitnéna poZarni ochrana obce.
Po provéreni se Casti kapitoly PoZarni ochrany obyvatelstva neméni; jedna o Zajisténi pozarni vody;
Zajisténi pfijezdu vozidel HZS;
V Gzemnim planu jsou pro potieby civilni ochrany obyvatel vymezeny plochy polyfunkéni moznosti
vyuziti ve vybranych plochach .
Koncepce ochrany pired povodnémi a jinymi rizikovymi ptirodnimi jevy.
zaplavova uzemi
» Na Uzemi obce Dolany je vymezeno zaplavového Uzemi vodniho toku Dolanského potoka
/Zékolanského/ Qio0, Qo20, Qoos @ aktivni zéna zaplavového Uzemi; Spravcem vodniho toku
je Povodi Vltavy, s.p., recipientem je Feka Vltava; fe$ené lokality zmény 2 UP nezasahuji do
tohoto limitu zastavby. Jiné pfirodni rizikové faktory se v izemi nevyskytuiji.
V grafické ¢asti Gzemniho planu v koordinaénim vykrese je vymezeno zaplavové Gzemi Q100 a AZZU;
plosné se jedna o plochy podél Dolanského potoka.
I) Koncepce ochrany zivotniho prostredi
ovzdusi
Zménou €. 2 Uzemniho planu nedojde ke zméné koncepce dopravy, ktera byva hlavnim zdrojem
znedisténi ovzdusi v sidlech s pfevahou funkce bydleni. Zddnd nova plocha, ktera by byla zdrojem
zhorseni podminek Zivotniho prostredi, se zménou €. 2 nevymezuje.

V ramci projedndni ndvrhu zadani této zmény dotleny organ nepozadoval vyhodnoceni vlivu na
Zivotni prostredi.

povrchové a podzemni vody

Podzemni vody - Ve vychodni poloviné Uzemi obce Dolany je ochranné pasmo vodniho zdroje
Hostoun, Hfebeg, 2b stuperl. Zména ¢&. 2 UP nezasahuje do tohoto OP. Zadné vodni zdroje nejsou
na Uzemi obce registrovany.

Povrchové vody - Dolansky/Zakolansky/ potok z(istava v obce ve stabilni poloze vé . limitl AZZU a
Q10o0.

Odvedeni a cisténi odpadnich vod

Na Uzemi obce byla vybudovana splaskova kanalizace s napojeni fad( do cistirny odpadnich vod

umist&né ve vychodni ¢asti zastavéného Uzemi obce. COV je navrZena pro 1430 EO, je uréena pro
obec Dolany a Velké Pfitoc¢no.
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Destové vody by mély byt zachycovany pfimo na pozemcich (rodinnych doma, ploch zem. vyroby)
Odvodnéni komunikaci bude feseno individualné pfi jejich prestavbé.

hluk

Zména 2 UP nevyvola narGst dopravniho zatiZeni vlivem obsluhy novych zastavitelnych ploch.

Na uzemi obce nejsou stacionarni zdroje hluku, je vymezeno Zadné ochranné pasmo letisté
Praha/Ruzyné; v nezastavéném Uzemi jsou vymezena OP silnic.

J) Limity vyuziti Gzemi

Limity vyuZiti Gzemi jsou zobrazeny v koordinacnim vykrese €. B.1 a vyplyvaji z podkladd dat o Gzemi
z Uzemné analytickych podkladl ORP Kladno; v grafické casti jsou vyznadeny existujici limity
v daném Uzemi.

Vodni hospodarstvi:

COV v Dolanech — pasmo hygienické ochrany 50 m od oploceni arealu

OP vodovodu a kanalizaci dle zakona ¢.274/2001 Sb a naslednych novel.

Vodovodu a kanalizace do pridméru 500 mm vcetné 1,5 m

OP vodniho zdroje ,,Hostoun, Lidice”

Aktivni zona zaplavového Uzemi Dolanského/Zakolanského/ potoka

Zéaplavové Uzemi Q100, Q20 a Q05 Dolanského/Zakolanského/ potoka

Manipulacni pasmo 6 m od brehové c¢ary Dol. potoka

Energetika:

Ochranna pasma ostatnich inzenyrskych siti:

OP elektrickych vedeni ( vystavba do 31.12.1994 ) jsou stanovena dle zdkona ¢.79/57 Sb.

e Nadzemni vedeni VN do 22 kV 10 m od krajniho vodice
¢ Podzemni vedeni VN,NN 1 na kazdou stranu

e Zdéna trafostanice 22/0.4 kV 30 m na kazdou stranu
e Stozarova trafostanice 22/0.4 kV 10 m na kazdou stranu

OP elektrickych vedeni ( vystavba po 1.1.1995 a do 1.1.2001 ) jsou stanovena dle zakona
€.222/94 Sb

¢ Nadzemni vedeni nad 1 KV do 35 kV 7 m od krajniho vodice

e Podzemni vedeni VN do 110 kV a NN 1 na kazdou stranu

e Zdéna trafostanice 22/0.4 kV 2 m na kaZdou stranu

e Stozarova trafostanice 22/0.4 kV 7 m na kazdou stranu

OP elektrickych vedeni ( vystavba p01.1.2001) jsou stanovena dle zakona ¢.458/2000 Sb

e Nadzemni vedeni nad1lkV do 35 kV  Bezizolace 7 m od krajniho vodice na kazdou stranu

Izolace zakladni 2 m od krajniho vodice na kazdou stranu

Zavésna kabelova vedeni 1 m od krajniho vodice na kazdou stranu
¢ Podzemni vedeni do 110kV a NN 1 na kazdou stranu

e Zdéna trafostanice 22/0.4 kV 2 m na kaZdou stranu

e Stozarova trafostanice 22/0.4 kV 7 m na kazdou stranu

OP sdélovacich (telekomunikacnich) kabell jsou stanovena dle zakona ¢.151 /2000 Sb

e Podzemni kabely 1,5 m na kazdou stranu
¢ OP plynarenskych zafizeni dle zakona ¢.458/2000 Sb

e STL plynovody a pfipojky v obci 1m

¢ STL plynovody mimo obec 4m
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Dopravni infrastruktura:

OP drahy 60m od osy krajni koleje

OP dalnice D6 100 m od osy krajni vozovky
OP silnice I. tfidy I/61 50 m od osy krajni vozovky
OP silnice lIl. tfidy 15 m od osy vozovky

OP letisté — celé uzemi obce je situovano v OP:

Pozemnich radionavigaénich zafizeni MO CR
OP se zdkazem laserovych zafizeni sektor A — OP Letisté Praha/Ruzyné
S vyskovym omezenim staveb— OP Letisté Praha/Ruzyné

Limity pfirody a krajiny:

OP lesa

50 m od okraje lesa

Uzemni systém ekologické stability lokalni biokoridor a lokalni biocentrum

Regionalni biokoridor a regionalni biocentrum

Kulturné historické limity:

Uzemi archeologickych nalezist stredovéké a novovéké jadro vsi

>

Plocha zmény ¢. Z2-4, 72-5, 72-8, Z2-9, je limitovano OP 110 kV, plochy zmény Z2-10
v nezastavéném Uzemi podléhaji limitdm Gzemi energetiky, dopravy, ochrany pfirody a
krajiny.

K) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajisSt'ovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které

Ize
>

>

prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

Ve zméné &. 2 UP byly provéFeny plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby (VPS) a
pro verejné prospésné opatreni (VPO). Z dlvodu realizace stavby v dané plose nebo
z dlivodu prechodu vlastnictvi na Obec byly vypustény tyto VPS: WT3, WT4 a WT6. VPS ¢C.
WT2 pro plochu Zeleznice ¢. 120 Praha — Kladno , prelozky, zdvoukolejnéni a smérové
Upravy byla nahrazena koridorem ¢. WD2 pro umisténi Zeleznice ¢. 120 Praha — Kladno ,
prelozky, zdvoukolejnéni a smérové Upravy.

Vymezeni prvk({ uzemniho systému ekologické stability jako VPO -po provéreni zUstavaji
zménou &. 2 UP nedotéeny.

L) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

>

Pro predkupni pravo byla VPS ¢. WT2 nahrazena koridorem pro umisténi stavby dopravni
infrastruktury: Zelezni¢ni traté ¢. 120: uUsek Praha-Ruzyné — Kladno-Dubi, prelozky,
zdvoukolejnéni traté a smérové Upravy stavajici traté, a to v souladu s pokyny ve zpravé o
uplatriovani UP. Nadfazend dokumentace ZUR SK obsahuje pokyn k vymezeni koridoru pro
VPS pro tuto Zelezni¢ni trat, a vzhledem k tomu, Ze byla vymezena plocha podle upfesnéné
projektové dokumentace v platném UP, je tato plocha nahrazena koridore. Koridor je o
Sifce 100m , a proto zasahuje na vice pozemkd dle aktudlni mapy KN a proto byly doplnény

Cisla parcel, kterych se tato VPS tyka.

M) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 SZ

>

Kompenzacni opatieni nejsou ve zméné 2 uzemniho planu stanovena.

N) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni,

>

Zména €. 2 uzemniho planu nestanovuje Zadnou novou plochu nebo koridor Uzemni
rezervy.
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0O) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
dohodou o parcelaci

> Predmétem Fedeni Zmény €& 2 UP nebylo divodné pro stanoveni plochy s podminkou
dohody o parcelaci.

P) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie,
> Zména €& 2 UP doplnila podminky, a to |hiita pro poftizeni byla prodlouzena z déivodu
pfipadné ztraty podminky fesit lokalitu ¢. Z6 po urbanistické strance. Byly doplnény a
specifikovany v souladu s platnou legislativou podminky pro pofizeni této Uzemni studie.
Funkéni vyuziti bude platné dle Uplného znéni zemniho planu po zméné ¢. 2 .
Q) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu
> Zména ¢. UP nevymezila podminku zpracovani regulaéniho planu, protoze se lokality zmény
nebyly tak urbanisticky ploSné rozlehlé nebo Uzemné problematické, aby bylo nutné
vymezit podminku regulacniho planu.

R) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
> Zména & 2 UP nestanovuje etapizaci, protoZe neni G¢elné stanovit etapizaci vzhledem k
povaze zmén UP.
S) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

> Uzemni plan Dolany ani Zména ¢. 2 UP Dolany nestanovuje stavby, pro které plati podminka
zpracovani autorizovanou osobou dle zakona ¢. 360/1992 Sb., v platném znéni, § 17 odst.
d)a §18 a) a b).

9. vyhodnoceni uUc¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

V ndvrhu zmény ¢. 2 UP Dolany se vymezuje jedna nova zastavitelnd plocha, a to pro vyuziti
obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni /OS/. Ostatni lokality zmény predstavuji
zmény vyuZiti v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe a nepfedstavuji narlst poctu obyvatel.
Zménu prestavuje také aktualizované vymezeni pro koridor dopravni infrastruktury — drazni pro
zelezniéni trat €. 120 Praha-Ruzyné — Kladno-Dubi, elektrifikace, zdvoukolejnéna a Uprava
smérového vedeni. Tato plocha je vplatném UGzemnim planu jiz vymezena jako plocha

s projednanym na zaborem ZPF.
Udaje z Ceského statistického tradu, z vefejné databéze :

VYVOJ POCTU OBYVATEL 1971 - 2021

1971 1980 1991 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2021
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Dlouhodoby narlst poctu obyvatel za poslednich 50 let (1971-2021) + 79
Dlouhodoby narust poctu obyvatel v % za 50 let +40,5%

Z vyvoje poctu obyvatel vyplyva, Ze v poslednich 20 letech je konstantni pocet obyvatel, obec je

v tomto obdobi rlstova, prestoze v poslednim roce 2020-2021 dochazi k poklesu: — 40 obyv.
Pocet dokoncenych byt(l (v RD v roce 2016 — 2020 k 31.12 t.r.: 8 bytu
ZtohovRD 7 byta

Z aktualizace zastavéného Gzemi v této zméné €. 2 a aktualizace zastavitelnych ploch v platném UP
a v porovnani k Uplnému znéni UP po zméné (UZUP) po ¢&. 1:

1/ UzUP po 71 (dle dat UP v GIS):

Zastavitelné plochy: 22,98 ha

Zastavéné Uzemi: 17,94 ha

2/ UZUP po 72 (dle dat zmény €. 2 UP pro VP):

Zastavitelné plochy bez navrh v Z2 pro OS: 17,90 ha

Zastavéné uzemi: 18,90 ha
Realizované zast. plochy: 22,98-17,90=5,08 ha
Narlst zastavéného uzemi: 18,9-17,94 = 0,96 ha

Zavér: Z uvedenych udajl vyplyva, Ze se realizovaly zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi o
vymére 4,12 ha (5,08-0,96), a pro se zastavéné Uzemi zvétsilo pouze o 0,96 ha. Dlvodem je vyuZiti
volnych , dosud nezastavénych zastavitelnych ploch v zastavéném uUzemi obce Dolany. Toto je
doklad o hospodarném vyuzivani zastavéného Uzemi pro rozvojové plochy.

10. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi

z hlediska Sirsich vztah( byly provéreny navaznosti v sousednich obcich:

- na plochy dopravni infrastruktury pro Zeleznicni trat ¢. 120 Praha — Kladno navazuje na zapadé
plocha pro tuto funkci v obci Malé Pritocno, a v obci Pavlov na vychodé v soucasné platném
Uzemnim planu ¢astecné nenavazuje na plochu pro ,,rychlodrahu”v obci Dolany. A proto pokud
je v navrhu zmén yé. 2 UP Dolany navrien koridor o $ifce 100m , bude zajiténa nadvaznosti
stavby zcela urcité.

- Navaznost posunutého lokalniho biokoridoru LBK 49 je ovéfena smérem k sousedni obci Malé
Pfito¢no.

- Jiné lokality zmény nemaji ndvaznost na sousedni Uzemi obci.

Sousedni obce: Hfebed, Velké PFitocno, Malé PFito¢no, Unhost, Hostoun, Lidice.

11. Vyhodnoceni spinéni pozadavkl Zpravy o uplatiiovani

Zména ¢&. 2 Gzemniho planu vychazela ze Zadani zmény €. 2 Uzemniho planu Dolany: schvalené
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolany za obdobi 2013 — 2019 a dale z Obsahu zmény &. 2
Uzemniho planu Dolany. Zprava byla schvalena zastupitelstvem obce 20.6. 2019; Obsah byl
schvélen 8.11. 2021.

0Oddvodnéni Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dolany :

a) Vyhodnoceni uplatfiovani duzemniho pldnu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé
kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona), a vyhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopad( na udrZitelny rozvoj izemi,
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> Pro dané Uzemi neni soub&7né pofizovana zmé&na UP z Podnétu Feditelsztvi silnic a dalnic.

» Platnost podminky Uzemni studie pro lokaloutu Z6 v platném Gzemnim planu Dolany byla
zménou ¢ .2 UP prodlouzena.

> Do Zmény €. 2 UP byly zapracovany podklady nové vymezeného zéplavového tzemi Q100,
Q20 a Q05 v¢. aktivni zony zaplavového Uzemi pro Dolansky, resp. Zakolansky potok.

> Do Zmény ¢. 2 UP byly zapracovany podklady z Uzemni studie krajiny;

> Zména Up byla provéfena dle aktudlni dokumentace Z&asad Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje- Uplné znéni po 2. aktualizaci, dle Polotiiky Gzemniho rozvoje po 1., 2.,
3., 4., 5. aktualizaci.

>V ramci Zmény 2 UP nebylo Fe$eni provéfovano na udrzitelny rozvoj;

» Byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi, v€. pfevedeni nékterych zastavitelnych
ploch do zastavéného uzemd;

b) Problémy k Fedeni v izemnim pldnu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladii (UAP)

v textové ¢asti odlvodnéni Zmény €. 2 UP jsou posouzeny problémy k fe$eni v UPD, Ukoly k fedeni

v Uzemné planovaci dokumentaci;

c) uzemni studie krajiny obce s rozifenou piisobnosti Kladno ( USK), podklad z 2018 byla pro obec
Dolany provéfena, vSechny dotcené krajinné okrsky byly provéreny a zdsadni pozadavky pro
krajinu Dolan byly aplikovany do Zmény €& 2 UP. Odiévodnéni uvedeno v textové &asti
OdGvodnéni zmény &. 2 UP.

d) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem.

Pfezkoumani souladu ndvrhu Zmény &. 2 UP s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem je posouzeni v tomto textu Oddvodnéni Zmény &. 2 UP.

Z PUR nevyplyvaly 74dné konkrétni ukoly nebo poZadavky; ze ZUR SK vyplynula novd zména

uzemniho planu: pofizovatel poZadoval koridor Zelezni¢ni traté ¢.120, usek Ruzyné — Kladno

zapracovat v rdmci zmén ve formé koridoru nikoliv funkéni plochy, tak jak pozaduji ZUR. Koridor
bude zpresnén do Uzemniho planu na zakladé dostupnych podklad(. O tyto podklad projektant
zazadal zpracovatele DUR fy. Metroprojekt a DUR nebyla poskytnuta, resp. 74dnd odpovéd nebyla
zaslana v dohledné dobé pfi zpracovani zmény 2 UP, a proto byl koridor vymezen dle podklad( ze
ZUR SK o $iFce 100 m

e) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4) stavebniho

zakona.

f) PoZadavky na zménu uzemniho planu (dle Zpravy o uplatriovani):

1) Zmény vyuziti pozemku p.¢. 814 v k.U. Dolany u Kladna: zména Uzemniho planu byla provéfena
, provedena a je oznacena €. Z2-5. ¢ast pozemku pfiléhajici ke shodné vyuZivanému pozemku
v zastavéném Uzemi byla navrZena jako zastavitelnd plocha pro obcanskou vybavenost
télovychovna a sportovni zafizeni /OS/, linie pro cestu a cyklostezku byla pfesunuta na zapadni
hranice tohoto pozemku. Ze severni strany byla navrzena plocha ohranic¢ena linii zaplavového
Uzemi. Odlvodnéno je uvedeno v textu urbanistické koncepce.

2) Pozemek parc. ¢. 809, katastrdlni Uzemi Dolany u Kladna; navrh na zménu pro zastavitelnou
plochu pro ob&anskou vybavenost t&lovychovna a sportovni zafizeni /OS/ byl Zménou &. 2 UP
zohlednén, jednd se o koncepéni Ffeseni ve vymezeni navazujici ploch pro rekreacni ucel na
zapadnim okraji dosud zastavitelnych ploch. Pro zastavitelnou plochu nebyl vymezen cely
pozemek, ale jen ¢ast, kterda navazuje na feSeni pozemku p.¢. 814. tak, aby vznikla ucelend
plocha pro OS s prochazejici cyklostezkou. Tato lokalita je oznacena jako zména Z2-5, nebot se
jedna no stejny ucel vyuZziti pozemku a stejnou lokalitu tvofici celek. PoZadavek na odstavovani
kol, aut, lavicky apod je umoznén regulativem plochy pro obc¢anskou vybavenost télovychovna
a sportovni zafizeni /OS/;
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3)

4)

5)

g)

Pozemek p.¢. 762 a 763 v k.U. Dolany u Kladna byly oznaceny €. Z2-8 a vymezeny pro plochy
obcanské vybavenosti — télovychovna a sportovni zafizeni v urbanistickém kontextu s ndvrhem
vyuZziti ploch na sousednich pozemcich v lokalité zmény ¢. Z2-5. Dlvodem zmény vyuZiti této
plochy jsou nedostacujici plochy pro sportovni a odpocinkové zazemi obce Dolany. Stavajici
sportovisté s détskym htistém jiz nestaci potfebam obce, a proto je snahou vymezit navazujici
pozemky pro stejné vyuZziti a umozZnit obyvatelstvu sportovni vyZiti a s tim i souvisejici rozsiteni

stavajicich prvki, vybudovani odpocinkovych zén a technického zazemi pro ucely kulturnich a

sportovnich.

Pozadavek obce na zruSeni v zastavitelné plose Z16- (planovana vystavba v sadu) obou

navrzenych  komunikaci DSMn-plochu dopravni infrastruktury (silni¢ni mistni obsluzné

komunikace) a ponechani oznaceni Bvn -plochy bydleni venkovského typu v rodinnych domech
byl akceptovan a hlediska urbanistického bude celé lokalita pro bydleni v rodinnych domech
uréena pro jednu funkci, a to PLOCHY BYDLENI venkovského typu v rodinnych domech /BV/.

Lokalita zmény je oznacena €. Z2-4; jednd se o zménu vyuZiti v zastavitelné plose pro bydleniv

RD, vymezené plochy pro komunikaci neodpovidaly podrobnéjsi dokumentaci a projektu, ktery

vymezil pozemky a ptijezdové komunikace v lokalité. Proto byly pozemky v dané plose funkéné

sjednoceny, a funkéni vyuziti BV umoZiuje mj. stavby dopravni infrastruktury.

Pozadavek na zménu vyuZiti pozemku parc.¢. 198/4 v k.u. Dolany u Kladna z ploch uréenych pro

plochy sidelni zelené- zeleri soukromad na plochu umoznujici bydleni venkovského typu- bydleni

v rodinnych domech.

Projektant zmény proveéfil moznosti zapracovani pozadavku do Uzemniho planu, ale tuto zménu

nelze provést. DOvodem je zafazeni pozemku do |. tfidy ochrany zemédeélského pldniho fondu

(ZPF); jedna se o BPEJ ¢. 4.10.10. Vynéti pozemk( ze ZPF je pro I. a Il. Tfidy ochrany ZPF dle

zakona €. 334/1992 Sb. Mozné jen ve vefejném zajmu, a to neni v tomto pfipadé odlvodnitelné,

nebot plocha bydleni venkovského typu neni poZadavek ve vefejném zajmu. Pozadavku nebylo
mozné vyhovét, protoZze obec ma dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni a jeji statistické
ukazatele ve vyvoji poltu obyvatel a realizovanych bytl nezavdavaji divod pro nové
zastavitelné plochy pro bydleni. Dalsim divodem je mj. podklad pro obec Dolany — zavéry

Uzemni studie krajiny, kde je jasné stanoveno nevymezovat dal$i zastavitelné plochy mimo

zastavéné Uzemi a jiz schvalené plochy pro rozvoj. Z odhadovaného poctu novych rodinnych

domu podle rozlohy dosud nezastavénych ploch je pro obec vymezeno max. 134 rodinnych
dom pro cca 402 obyvatel. Podle statisticky Udaji za poslednich 50 let se zvysil pocet obyvatel

0 79. Toto je dlivod, proc¢ se nové zastavitelné plochy pro bydleni nevymezily v této zménén ¢.

2 Up.

Pozadavky pofizovatele na obsah zmény uzemniho planu.

- textova Cast je rozdélena na samostatnou vyrokovou ¢ast a ¢ast od(ivodnéni,

— projektant proved| Upravu textové i grafické vyrokové €asti Uz. planu s cilem zachovani
urbanistické koncepce venkovského charakteru zastavby obce; tzn. byla aktualizovana
zejm. textova C¢ast podle znéni zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdé;jsich predpisti a podle
aktualniho znéni prislusné provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni 458/2012 Sb. a
13/2018 Sh. (nazvy kapitol, obsah kapitol, feseni pfedkup,.....)

— projektant provedl revizi textové casti vzhledem k aktudlnosti textu , u jednotlivych
funkénich vyuZiti udélal Gpravy, hlavni vyuziti by mélo byt jedno z divodu posouzeni
zaméru s hlavni funkci, obsah regulativu pfizplsobit poZzadovanému obsahu regulativi
podle vyhl. 501/2006 Sb. §4- §18, tzn. popsat, Ze zahrnuji pozemky staveb a zafizeni,
apod..., pfipadné odstranéni jinych nedostatk(l v dokumentaci,

- u funkénich vyuziti byly upraveny ndazvy hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné
pfipustné, pokud textova ¢ast neobsahuje napf. podminéné pripustné vyufZiti, je to v textu
uvedeno,

- v textu bylo opraveno napft. : Ze prostorové feseni musi byt navrZeno v souladu s pravnimi
predpisy, zakonna ustanoveni plati i bez uvedeni pozadavku v Up, napt. SV,
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- Udaj o likvidaci destovych vod uvedeny v jednotlivych regulativech byl vyfeen v kapitole
koncepce infrastruktury,

— pro regulativ VZ byla upravena podminka podminéné pfipustnosti, v dobé kdy bude dotceny
organ vyddavat stanovisko k souladu zaméru na ustajeni zvifat s Up, neni jesté ochranné
pasmo vymezeno,

- v textu byla odstranéna cisla zakonnych ustanoveni zakonu uvedena v textu vyrokové ¢asti,

- prostorovd regulace miZe obsahovat i charakter zastavby, strukturu zastavby, proto
projektant proveéfil vhodnost pouziti této regulace; v textu doplnéno jako spolecné zasady;

- hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovdna na zakladé aktualnich Udaji z katastru
nemovitosti v souladu s § 58 stav. zakona,

- v souvislosti s tim bylo aktualizovano vyuZiti Uzemi v Uzemnim planu ( provéreny stavové,
navrhové plochy),

— v rdmci zmén UP byly zapracovany ddlezité limity v Gzemi z Gzemné anal. podklad(i z r. 2020,
predevsim vymezeného zaplavového Uzemi a aktivni zédplavové zdény; bYl respektovan
pozadavek uvedeny v bodu 26) Politiky tzemniho rozvoje CR tykajici se zaplavového tzemi
v souvislosti s § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., (vyplyvajici z vymezeni aktivni zény),

- v textu zmény UP bylo doplnéno vysvétleni pojm( pouzivané v dokumentaci, napt. zastavéna
plocha, aj.,

— u Uzemni studie byly stanoveny podminky pro jejich vyuZiti,

- byla provérena navaznost Uzemniho systému ekologické stability na Gzemni plany okolnich
obci, (v obci probéhly komplexni pozemkové Fesici i pozemky pro USES),

— hlavni vykres neobsahuje limity Uzemi,

— v textové Casti vyrokové C¢asti byly stanoveny podminky pro vyuziti dopravniho koridoru.

— v centrdlni ¢asti obce nejsou dostupné plochy pro parkovani ( napf. u obecniho ufadu, ploch
pro 0V,.), vSechny plochy funkéniho vyuZiti v zastavbé obce umoziuji ,dopravni
infrastrukturu” nezbytné nutnou k dopravni obsluze daného funkéniho vyufiti. UP jsou
dany podminky, aby se na daném pozemku mohlo umistit parkovani obyvatel nebo klient(
podnikatelské cinnosti. V obci nejsou volné pozemky pro toto parkovisté, v nové
zastavitelné plose pro OS je mozné odstavovani vozidel.

- ve vy¢tu verejné prospésnych staveb v ZUR pro Uzemi obce Dolany je uvedeno, 7e tam
zasahuje plocha pro umisténi stavby EO05- rozvodna 110 kV Pavlov,; projektant v kazdé
zméné UP Dolany provéfil umisténi elektrorozvodny jako VPS ze ZUR SK s vysledkem, e
podle vektorovych dat ZUR tato rozvodna neni na Gzemi obce, ale v sousedni obci Hostou#;
v koordinacnim vykrese je elektrorozvodna vyznacena za hranici obce Dolany.

- Ve zméné ¢&. 2 UP byly provéfeny i ostatni pozadavky na zménu Uz. planu jsou souéasti z
prislusnych bod0 této zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu ( napt. poZadavky z Gzemni
studie krajiny).

h) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,

Zakladni koncepce rozvoje obce se zménou €. 2 neméni. Stanovend koncepce stabilizace hodnot v

Uzemi bude zménou ¢. 2 zachovana, stavajici hodnotnd vesnicka koncepce zdstavby v krajinném

prostfedi neni zménéna.

i) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které
bude nutno provéfit.

Projektant provéFil moznosti Gzemni rezervy se zavérem, e Zména ¢&. 2 UP ani platny Gzemni plan

nevymezuji Zzadnou plochu pro Uzemni rezervu.

i) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.

Zménou 2 UP byla plocha pro Zeleznici ¢. 120 — , rychlodrahu” Praha — Kladno nahrazena koridorem

pro umisténi stavby této Zeleznice. Tento koridor je vymezen nejen s moznosti vyvlastnéni, ale také

pro predkupni pravo; proto, aby se zachovala stejnd majetkopravni vazba pro plochu jako pro

koridor , byla tato podminka vymezena a doplnéna pro koridor. Vzhledem k tomu, Ze koridor o §.
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100 m zasahuje na vétsi Gzemi, projektant doplnil parcelni ¢isla dotéenych pozemk pro predkupni

pravo.

k) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

Zména €. 2 uzemniho planu nevymezila nové plochy a koridory, u kterych by bylo uloZeno provéreni

ploch regulacnim planem nebo Uzemni studii nebo dohodou o parcelaci.

) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmén tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odulvodnéni ,véetné méfitek vykresl a poctu vyhotoveni.

Zména uzemniho plan byla zpracovana k vydani v rozsahu ménénych ¢asti- § 55 odst.6) stavebniho

zakona.

Graficka vyrokova cast byla zpracovana v tomto obsahu:

- graficky vyznacdeno na samostatném vykresu jen, to co se méni,

- graficky bylo zpracovano v ¢lenéni na vykresy, které jsou obsazeny ve vyrokové casti uzemniho

planu,

- mapovym podkladem vyrokové ¢asti zmény nebyl plvodni vykres, ale Cisty mapovy list

Graficka ¢ast odlvodnéni bude obsahovat:

- koordinacni vykres- svyuZitim plvodniho koordinaéniho vykresu se zakreslenim zmény

zvyraznénym zplsobem,

- vykres $irSich vztahu, neni dokladan, protoZe se neménil vliv ménénych ¢asti na sousedni tzemi,

- vykres zdborl zemédélského pldniho fondu v rozsahu ménénych ploch,

Textova Cast

- pro textovou ¢ast byl podkladem posledni pravni stav vyrokové ¢asti,

-textovd cast byla zpracovana tak, Ze jednotlivé zmény textu budou popsany stejnou formou

zvyraznéného doplnéni, jako se piSe napf. zména zakona,

Zména Uzemniho planu (rozsah, obsah, pocet dokumentaci, ....) odpovida pozadavkim zakona ¢.

183/2006 Sbh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a pfislusnym provadécim vyhlaskam.

Pocty vyhotoveni navrhu zmény Uzemniho planu:

pro ucely verejného projednani je odevzdan ve 2 paré a na datovych nosic¢ich v digitalnim

rastrovém vystupu( pdf). V pfipadé opakovaného projednani navrhu zmény bude dokumentace

odevzdana ve 2 paré a na datovych nosicich v digitalnim rastrovém vystupu ( pdf).

Vydany navrh zmén bude odevzdan obci ve 2 paré a na datovém nosici v digitdlnim rastrovém

vystupu ( pdf). Obci budou predana vektorova digitalni data vydanych zmén Uzemniho planu,

napf. ve formatu dgn, dwg, shp. Soucasné budou pofizovateli pfedana data i ve strojové Citelném
formatu ve znéni § 2 odst. 3) vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Nasledné bude zpracovani dokumentace pravniho stavu po vydani této zmény uzemniho planu

podle § 55 odst. 5) stavebniho zdkona. (Zpracovani tohoto Uplného znéni bude soucasti zakazky na

zpracovani této zmény Uzemniho planu). Dokumentace Uplného znéni bude odevzdana ve 4

vyhotovenich. Vysledny navrh zmény bude odevzddan obci na datovém nosici v digitdlnim

rastrovém vystupu. Obci budou pfedana vektorova digitdlni data Uplného znéni Uzemniho planu,
napf. ve formatu dgn, dwg, shp.

m)  Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

Vlastni obsah Zmény &. 2 UP nebyl podnétem ke zpracovani vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi

a byl vyloucen vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. A proto

nebylo nutné pofidit dokumentaci posouzeni vlivu zmén Uzemniho planu Dolany na udrzitelny

rozvoj. V ramci zpracovani dosud platného Uzemniho planu bylo zpracovano vyhodnoceni vlivu
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj.

61



n) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano.

Redeni Zmény € 2 UP nemélo dlvod stanovit varianty fe$eni, protoZe navrh lokalit zmén byl

jednoznacény vzhledem ke stanovené urbanistické koncepce i vzhledem ke viem podkladovym

materialiim.

0) Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu.

Pfi fe$eni Zmény €. 2 UP projektant se podstatné neménila koncepce stanovena platnym Uzemnim

planem Dolany, aby vyvstal poZadavek na novy Gdzemni plan.

p) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho planu zjistény.

Soucasti Zmény €. 2 UP nebyla zpracovani vliv koncepce na udrzitelny rozvoj Gzemi, a proto se

neuplatnuji Zddné pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na

udrzitelny rozvoj Uzemi.

o)) Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Pokud jde o navrh do aktualizace zasad Uzemniho rozvoje v k.U. Dolany u Kladna, je zde veden

regionalni biokoridor 1139, ktery je i touto dokumentaci uréen jako verejné prospésné opatreni

s moznosti vyvlastnéni. Vedeni koridoru je podle ZUR navrZeno pfes centrum obce, ¢asteéné i pies

zastavéné Uzemi, stavajici stavbu. Jeho trasu také pretina navrieny koridor ze ZUR pro umisténi

stavby D025 aglomeracniho okruhu. Obec navrhuje upravit koridor RBK 1139 tak, aby mohl plnit

na Uzemi obce svoji funkci.

r) Dalsi poZadavky vyplyvajici napf. z projedndni s dotéenymi organy a verejnosti:

Byla provéfena a aktualizovdna ochranna pasma letecké dopravy, ochranné pasmo COV, staré

ekologické zatéze, ovéfena OP technické i dopravi infrastruktury.

Oddivodnéni Obsahu zmény &. 2 Uzemniho planu Dolany:

Pozadavky na zménu v Uzemi:

1) Pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti na pozemku parc. ¢. 198/4 v k.U. Dolany u Kladna na
plochu bydleni venkovského typu. (stejny poZadavek jako ve Zpravé o uplatriovani UP pod ¢&. 5)

Projektant zmény provéril moznosti zapracovani pozadavku do Uzemniho planu, ale tuto zménu

nelze provést. Dlvodem

1/ je zarazeni pozemku do I. tfidy ochrany zemédélského padniho fondu (ZPF); jedna se o BPEJ ¢.

4.10.10. Vynéti pozemk( ze ZPF je pro I. a II. Tfidy ochrany ZPF dle zdkona ¢. 334/1992 Sbh. Mozné

jen ve vefejném zajmu, a to neni v tomto pfipadé odlvodnitelné, nebot plocha bydleni

venkovského typu neni poZadavek ve verejném zajmu.

2/ Tomuto pozadavku nebylo mozné vyhovét, protoze obec ma dostatek zastavitelnych ploch pro

bydleni a jeji statistické ukazatele ve vyvoji poctu obyvatel a realizovanych byt nezavdavaji divod

pro nové zastavitelné plochy pro bydleni. Dalsim divodem je mj. podklad pro obec Dolany — zavéry

Uzemni studie krajiny, kde je jasné stanoveno nevymezovat dalsi zastavitelné plochy mimo

zastavéné Uzemi a jiz schvalené plochy pro rozvoj. Z odhadovaného poctu novych rodinnych domd

podle rozlohy dosud nezastavénych ploch je pro obec vymezeno max. 134 rodinnych dom( pro cca

402 obyvatel. Podle statisticky Udaji za poslednich 50 let se zvysil pocet obyvatel o 79. Toto je

dlivod, pro¢ se nové zastavitelné plochy pro bydleni nevymezily v této zménén &. 2 UP.

2) Pozadavek nazménu funkcniho vyuZiti na pozemku parc. €. 764 v k.u. Dolany u Kladna na plochy
bydleni venkovského typu, fadové rodinné domy. Obec poZaduje prostorovou regulaci: min.
rozloha stavebniho pozemku 450 m2, max. procento zastavénych ploch je 70%.

Tento pozadavek nebylo mozZné zcela akceptovat. Dlvodem je 1/ respektovani podkladd obce

Dolany, které se tykaji zastavby v obci, a to projednané Uzemni studie krajiny a dotcenych okrsku

/KO R5/ pro Dolany, v nichZ jsou stanoveny podminky zastavby, jako: V podminkach prostorového

usporadani pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy stanovit minimalni velikost stavebnich

pozemk( pro rodinné bydleni nejméné o rozloze 800 m2. 2/ v dané plose v platném UP oznadené
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Z15 je SEZ; podle platného UP plati podminka: -Lokalita Z15 — vzhledem k existenci staré ekologické

zatéze ,Skladka Dolany” je podminkou pro rozhodovani o vyuZiti plochy (déleni pozemkd, vyuZiti

Uzemi, umisténi rodinnych domd, dopravni a technické infrastruktury) provedeni hodnoceni

zdravotnich rizik. Divodem pro neakceptovani pozadavku pro fadové RD je neumistovat v této

plose kumulovanou zastavbu pro bydleni, jakou fadové rodinné domy jsou. 3/ zékladni koncepce

rozvoje Uzemi obce je v platném UP: Zakladni koncepci rozvoje obce Dolany je stabilizovat a

zkvalitnit stavajici hodnoty jak ptirodni, tak civiliza¢ni a kulturni v sidle a dotvofit kvalitni

urbanistickou zastavbu venkovského sidla zaclenéného do urbanniho prostredi v krajiny. A proto je

z hlediska zachovani charakteru venkovského prostredi a zastavby po odborné strance nevhodné

pfipustit vystavby fadovych rodinnych domd s malymi pozemky na okraj budouci zastavby obce,

kdyZ vsechny rozvojové plochy pro rodinné domy maji podminku velikosti pozemk( min. 900 m2 a

prostorové regulativy s intenzitou zastavby budou predstavovat kvalitni zastavbu v dostatecné

velikych zahradach.

3) Pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti na pozemku parc. ¢. 277/72 v k.0. Dolany u Kladna na
plochu verejné obcanské vybavenosti. S timto poZadavkem souvisi poZzadavek ¢. 12-PoZadavek
na zménu funkéniho vyuzZiti na pozemku parc. ¢.277/74, 277/73 v k.i. Dolany u Kladna na plochu
verejného obcanského vybaveni ( predpoklad obecni urad, Skolka,...). Pfipojen byl i poz.c.
277/71 v majetku Obce na zakladé konzultace se zastupcem obce.

Pozadavky byly splnény a plocha €. Z2-2 byla vymezena pro OV obcanskou vybavenost — vefejnou

infrastrukturu; plocha je v zastavitelné ploe v platném UP. Obec nema volné plochy pro uspokojeni

potieb obcan(, tento zdmér je planovan pro materskou skolu.

4) Pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti na pozemku parc. €. 731/16, 731/17 v k.d. Dolany u
Kladna, zdmérem je posun lokalniho biokoridoru 49 k hranici pozemku €. parc.714 a zaroven s
tim rozsiteni zastavitelné plochy smiSené obytné azZ k hranici takto posunutého LBK 49.

Pozadavek na zménu tzemniho planu byl zohlednén ¢astecné; lokalni biokoridor byl posunut jiznim

smérem a jeho prevazujici ¢ast je umisténa na pozemku p.¢. 714, jedna se o zménu €. Z2-1; prostor

mezi zastavitelnou plochou pro bydleni /BV/ v platném Gzemnim planu oznacenou pod ¢. 79 zUstal
jako nezastavéné Uzemi a zménou nebyl navrzen pro zastavitelnou plochu pro bydleni. Ddvodem
neakceptovani pozadavku je dostatek ploch pro bydleni v obci podle platného uzemniho planu.

Dalsi zastavitelné plochy lze vymezit na zadkladé prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch.

Podle aktualniho statistického prehledu a demografického vyvoje obce dalSimu narUstu

zastavitelnych ploch pro bydleni neodpovida narlst poctu obyvatel. Pro obec je v izemnim planu

vymezena plocha pro max. 134 rodinnych dom pro cca 402 obyvatel. Podle statistickych udaju za
poslednich 50 let se zvysil pocet obyvatel o 79 obyvatel. Toto je dlvod, proc se nové zastavitelné
plochy pro bydleni v této zméné ¢. 2 UP nevymezily. Dal$im divodem, pro¢ nebyly pozemky
zahrnuty do zastavitelné plochy je kvalitni zemédélské pada Il. tfidy na velké ¢asti pozemk (¢. BPEJ

41901). Podle zakona 334/1992 Sb., zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout pouze v

pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského

puadniho fondu.

5) Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti na pozemku parc. €. 185/1 v k.. Dolany u Kladna z
plochy smiSené, komercni, bydleni v polyfunkénich objektech na plochu umoZiujici umisténi
bytového domu se dvéma nadz. podlazimi a podkrovim.

Tento pozadavek na zménu uzemniho planu byl akceptovdn, protoZze se jednd o pozemek

v zastavéném Uzemi, neni v zdplavovém uzemi Q100, neni v aktivni zoné zaplavového Uzemi a

navrzené prostorové regulativy nenarusi charakter urbanistické zastavby obce. Zména je oznacena

jako €. 22-3.

6) Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti na pozemku parc. ¢. 732/19, 732/20 v k.4. Dolany u
Kladna, zdmérem je posun lokalniho biokoridoru 49 k hranici pozemku 714 a zaroven s tim
posunuti plochy smiSené obytné k hranici takto posunutého LBK 49.

Pozadavek na zménu Uzemniho planu byl zohlednén ¢astecné; lokalni biokoridor byl posunut jiznim

smérem a jeho prevazujici ¢ast je umisténa na pozemku p.¢. 714, jedna se o zménu €. Z2-1; prostor
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mezi zastavitelnou plochou pro bydleni /BV/ v platném Gzemnim planu oznacenou pod ¢. Z9 zGstal
jako nezastavéné Uzemi a zménou nebyl navrZen pro zastavitelnou plochu pro bydleni. Divodem
neakceptovani pozadavku je dostatek ploch pro bydleni v obci podle platného Uuzemniho planu.
Dalsi zastavitelné plochy lze vymezit pouze na zdkladé prokazani potfeby novych zastavitelnych
ploch. Pro obec je v izemnim planu vymezena dostatecna plocha pro max. 134 rodinnych domu t;.
pro cca 402 obyvatel. Podle statistickych Udajl za poslednich 50 let se zvysil pocet obyvatel o 79
obyv. Proto se nové zastavitelné plochy pro bydleni v této zméné €. 2 UP nevymezily. Dal$im
dlvodem, pro¢ nebyly pozemky zahrnuty do zastavitelné plochy je kvalitni zemédélské pada Il. tFidy
na Casti pozemk( (¢. BPEJ 41901). Podle zadkona 334/1992 Sb., zemédélskou pudu I. a Il. tidy
ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prfevazuje nad verejnym
zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu.

7) Pozadavek nazménu funkcniho vyuZiti na pozemku parc. ¢. 814 v k.0. Dolany u Kladna na plochu
obcanského vybaveni- télovychovna a sportovni zafizeni. Zdmérem je dalsi rozvoj vefejné
obcanské vybavenosti, navazujici na stavajici ob¢anskou vybavenost na poz. 815 v k.4 Dolany u
Kladna, konkrétné rozsireni sportovisté, souvisejici stavby, cesta, cyklostezka,....

Zména Uuzemniho planu byla provérena, provedena a je oznacena €. Z2-5. ¢ast pozemku pfiléhajici

ke shodné vyuZivanému pozemku v zastavéném Uzemi byla navrzena jako zastavitelna plocha pro

obcanskou vybavenost télovychovna a sportovni zafizeni /OS/, linie pro cestu a cyklostezku byla
pfesunuta na zapadni hranice tohoto pozemku. Ze severni strany byla navrzena plocha ohrani¢ena
linii zaplavového uzemi. Odlvodnéno je uvedeno v textu urbanistické koncepce.

8) Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti na pozemku parc. €.809 v k.U. Dolany u Kladna na plochu
obcéanského vybaveni- verejna infrastruktura. Zdmérem je dalsi rozvoj ploch verejné obcanské
vybavenosti, navazujici na stdvajici ob¢anskou vybavenost na poz. 815 v k.U Dolany u Kladna,
moznost rozsifeni sportovisté, souvisejici stavby, odstavovani vozidel,...

Navrh na zménu pro zastavitelnou plochu pro ob¢anskou vybavenost télovychovna a sportovni

zafizeni /OS/ byl Zménou €. 2 UP zohlednén, jednd se o koncepéni fedeni ve vymezeni navazujici

ploch pro rekreacni Gcel na zapadnim okraji dosud zastavitelnych ploch. Pro zastavitelnou plochu
nebyl vymezen cely pozemek, ale jen ¢ast, kterd navazuje na reseni pozemku p.¢. 814. tak, aby
vznikla ucelend plocha pro OS s prochazejici cyklostezkou. Tato lokalita je oznacena jako zména Z2-

5, nebot se jednd no stejny Ucel vyuZiti pozemku a stejnou lokalitu tvofici celek. Pozadavek na

odstavovani kol, aut, lavicky apod je umoznén regulativem plochy pro obcanskou vybavenost

télovychovna a sportovni zatizeni /OS/;

9) Pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku 750/1 v k.4. Dolany u Kladna na plochu,
ktera bude slouZit pro odstavovani vozidel.

Drobna zména vyuZiti v zastavitelné ploSe vymezena na zakladé pozadavku obce; byla navrzena

plocha pro vefejné prostranstvi a dosud vymezena plocha pro izola¢ni zeleri byla vymezena v pasu

podél prijezdové komunikace do rozvojové lokality rodinnych dom a jeji odstranéni nebude Cinit
urbanistické problémy nebo nevytvofi urb. zdvadu v Uzemi.

10) PoZadavek na zménu funkéniho vyuZiti na pozemku 510 v k.4. Dolany u Kladna na plochu
umoznujici umisténi verejné technické infrastruktury ( §2 odst.1 pism.m stavebniho zdkona),
konkrétné plochu pro umisténi kontejnert pro odpad, dvir pro bioodpad.

Zména nebyla po konzultaci se zastupcem obce provedena, divodem je zajisténi mista na

kontejnery na odpad na jiném misté ve stavajicim zastavéném Gzemi nebo na jiz vymezené

zastavitelné plose.

11) PoZadavek na zménu funkéniho vyuZiti na pozemku 755 v k.U. Dolany u Kladna na plochu
obcanského vybaveni- verejnd infrastruktura. Zdmérem je umisténi parkovacich ploch pro
rodinné domy a plochy pro umisténi kontejneru na odpad.

Tento poZadavek nebyl zapracovan do zmény Uzemniho planu, protoZze umisténi parkovacich ploch

pro rodinné domy a plochy pro umisténi kontejneru na odpad je v pfipustném vyuziti regulativu pro

plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskych. Déle je pro celou plochu ¢. Z6 dle platného
uzemniho planu stanovena podminka zpracovani urbanistické studie, v niz bude feSeno komplexné
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¢lenén na parcely pro rodinné domy, pro komunikace, odstavna stdni i mista pro umisténi

kontejner( pro danou lokalitu.

12) Pozadavek na zménu funkéniho vyuZiti na pozemku parc. €.277/74, 277/73 v k.0. Dolany u
Kladna na plochu vefejného obc¢anského vybaveni ( predpoklad obecni ufad, skolka,...)

Viz. bod ¢. 3) této kapitoly, stejné odlvodnéni navrzeného feseni.

13) PoZadavek na zménu funkcniho vyuziti na pozemku parc. ¢.832 v k.U. Dolany u Kladna na plochu
umoznujici umisténi cesty a cyklostezky.

Pozadavek byl provéren, prokonzultovan se zastupcem obce se zdvérem, Ze moznost umisténi

cyklostezky umoznuje regulativ plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti NE - plochy pfirodni — s funkci

USES /NE/, plochy biocenter a biokoridor(; tato plocha RZV zahrnuje i pfedmétny pozemek. Proto

neni navrzena zména vyuZiti pozemku. U&elovd cesta je v UP umisténa na levobfeini strané

Dolanského potoka (poZadavek byl na pravobreZni cestu).

14) Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti na pozemku parc. ¢.744/16 v k.U. Dolany u Kladna na
plochu bydleni venkovského typu v rodinnych domech.

Tato zména nebyla provedena, protoze prevazna cast pozemku se nachazi v koridoru pro dopravu

nadmistniho vyznamu pro umisténi prelozky silnice 1/61 Unhost — Hfebec, aglomeracni okruh Prahy.

Tento koridor je jiz vymezeny v platném, Uzemnim planu Dolany. Dal$im divodem neakceptovani

pozadavku je dostatek ploch pro bydleni v obci podle platného Gzemniho planu. Dalsi zastavitelné

plochy Ize vymezit na zdkladé prokdzani potfeby novych zastavitelnych ploch. Podle aktualniho

statistického prehledu a demografického vyvoje obce dalsimu narlstu zastavitelnych ploch pro

bydleni neodpovida nardst poctu obyvatel.

Pro obec je v izemnim planu vymezena plocha pro max. 134 rodinnych domu pro cca 402 obyvatel.

Podle statistickych udajl za poslednich 50 let se zvysil pocet obyvatel o 79. Toto je dlvod, proc se

nové zastavitelné plochy pro bydleni nevymezily v této zméné ¢&. 2 UP.

Redend plocha je zafazena do lokality zmé&ny €. Z2-9 s ndvrhem zmény pro zelef ochranou a izolaéni;

tento navrh je koncepcné rfesen s plochami zelené na sousednich pozemcich.

12. vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FesSeny v zasadach
uzemniho rozvoje s odiivodnénim potreby jejich vymezeni,

Obec Dolany poZaduje provéfit v Zasadach izemniho rozvoje Stfedoceského kraje nové umisténi a
vedeni regionalniho biokoridoru RK 1139 KoZova hora — Dolansky H4&j, ktery je vymezen podél
Dolanského, resp. Zakolanského potoka. Tento biokoridor je vymezen v platném Uzemnim planu
Dolany jako soucast systému ekologické stability, je vymezen také jako verejné prospésné opatreni
s mozZnosti vyvlastnéni. Divodem, proc je vznesen poZadavek na jiné umisténi, je jeho vedeni pres
centrum obce a tedy pres zastavéné Uzemi. Biokoridor bude také prerusen koridorem dopravni
infrastruktury pro koridor aglomera¢niho okruhu: Gsek /61 — Unhost (D6) — Hrebe¢, prelozka; v ZUR
SK je tento koridor vymezen jako koridor pro vefejné prospésnou stavbu D025. Proto obec navrhuje
upravit biokoridor RBK 1139 tak, aby mohl plnit na Uzemi obce svoji funkci.

13. vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrzené plochy k nezemédélskému vyuzZiti jsou vyhodnoceny v souladu se zakonem ¢&. 334/1992
Sh., o ochrané ZPF, v platném znéni, dale v souladu s vyhl. . 271/2019 Sb., o stanoveni postupd
k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu, a doloZeny konkrétnimi Udaji o vymére, kulture a
BPEJ.

Navrzené zmény funkéniho vyuZiti nevyvolaji pozadavek na zabor pozemk( urcenych k plnéni
funkce lesa.

Vyhodnoceni ndvrhu zmény 2 UP Dolany z hlediska ochrany ptdniho fondu tvofi tato textova ¢ast
a tabulkovad &ast odOvodnéni zmény UP, déle grafickd &ast ¢ B3 ve formé vyrezli Vykresu
predpokladanych zaborl pldniho fondu.
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Priloha €. 1: Tabulka ,,Vyhodnoceni prepokladanych disledkii navrhovaného reseni na zemédélsky plidni fond (ZPF) a na pozemky uréené k plnéni funkci
lesa (PUPFL)“ pro Zmény &. 2 Uzemniho planu Dolany.

Obec: Dolany, kat. uzemi: Dolany u Kladna

Pozn. Informace o existenci odvodnéni neni v tabulce uvedena, data z UAP neobsahovala informace o existenci odvodnéni, pouze zavlahy.
Prehled zaborl ZPF:

funkce plochy | Oznaée | Index Souhrn vyméry zaboru DRUH POZEMKU (ha) dle KN VYMERA ZABORU PODLE TRIiD OCHRANY (ha) investice
ni navrze ZPF orna - © l. m . V. V. do pady,
=] § S 5 & existence
A ¥ > > S
plochy/ | ného (ha) plda 3 g g z ° o 2 & et
. vers b= . = - © =
koridor | vyuziti _::,3 § § g Ev:‘g :’2 (ha)
f = N
u plochy o | + o 2
PLOCHY 22-5 (0N 0,064 0,0640 - - 0,336 46000 - 42511 42504 - ne
OBCANSKE,HO (42504) (46000, 0,041 0,150 0,2090
VYBAVENI -
télovychovna 42511,
a sportovni 42504)
zafizeni 728 | 0S N i _ _ 0,50 i _ B 42504 - ne
(42504, 0,4112
42604)
42604
0,0888
Celkem | OS 0,064 0,064 - - - - - - 0,0640 -
zbyvajici
Casti
pozemku
jsou
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Od(ivodnéni Zmény ¢. 2 UP Dolany

funkce plochy | Oznage | Index | Souhrn vyméry zaboru DRUH POZEMKU (ha) dle KN VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (ha) | investice
ni | navrie ZPF orna - o . I. . V. v. | dorier
8 ° ] g S Ty existence
plochy/ | ného (ha) pltda -§ E B g 2 N g Q. zévlah
koridor | vyuZiti -EE § ‘%E g % :‘3)—% § (ha)
u plochy 3| & '8' g "
Ostatni
plocha
PLOCHY 22-5 Z0 0,2042 0,2042 - - 0,0338 46000 - 42511 42504 - ne
SYSTEMU (42504, 0,0059 0,0315 | 0,1668
SIDELNI 42511) (zbyvajici
ZELENE — Casti
zelen po?emku
. jsou
oc.:hranvna' @ Ostatni
izolaéni plocha)
Z2-8 Z0 0,4062 0,0816 - 0,324 0,2238 . - . 42504 - ne
6 0,4062
(zbyvajici
Casti
pozemkd
jsou
Ostatni
plocha)
Z2-9 Z0 0,57 0,329 - 0,241 - - - 42501 - ne
0,570
Celkem Z0 1,1804 0,6148 s 0,565 0,2576 0,0059 g 0,6015 0,573 g
6
PLOCHY Z2-1 NE 0,583 0,583 - - 1,017 . 41901 | 42501 42514 - ne
PRIRODNI 0,1874 | 0,1145 | 0,2811
s funkci USES, (zbyvaji | (zbyvaji
plochy ci ¢ast ci ¢ast
pozem pozem
kl je ka je
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funkce plochy | Oznaée | Index Souhrn vyméry zéboru DRUH POZEMKU (ha) dle KN VYMERA ZABORU PODLE TRiD OCHRANY (ha) investice
. ¥ z do puady,
ni | navrie ZPF orna - e . I, . IV. V. o Pacy
= :; £ < existence
A °) > >
plochy/ | ného (ha) puda ® E g g _g. Y] g & zavlah
. vers = c N - 0 © =
koridor | vyuziti -‘C.E § 3 g % = :‘3 % (ha)
f = N
u plochy B | = 3 8
biocenter a Ostatni | Ostatni
biokoridort plocha) | plocha)
Celkem NE 0,583 0,583 - - 1,017 - 0,1874 | 0,1145 | 0,2811 -
KORIDOR PRO UMISTENi STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - Koridor Zelezni¢ni traté &. 120: tisek Praha-Ruzyné — Kladno-Dubi, pielozka a zvoukolejnéni
Z2-11 4.11.00 | 4.14.00 - - - ne
Celkem 2,60 2,60 - - - 1,93 0,67 - - -

vypocet zaboru koridoru: (dle metodického pokynu)

délka osy: d=760 m
délka osy v I. tfidé ochrany (4.11.00): dl. =565 m
délka osy v Il. tfidé ochrany (4.14.00): dl. =195 m

délka osy v lll. tfidé ochrany: dl.=0m
délka osy ve IV. tfidé ochrany: dl.=0m
délka osy v V. tfidé ochrany: dl.=0m

predpoklddana priimérna Sirka v¢. zarezll, naspl a prikop(, odb. dohad: § =80 m
celkovy zabor pro koridor: d x $ = 760 x 80 = 60 800 m2 = 6,08 ha

zabor ZPF ve tridé I. tfidé ochrany: 565 x 80 =45 200 m2 = 4,52 ha
zabor ZPF ve tfidé Il. tfidé ochrany: 195 x 80 = 15 600 m2 = 1,56 ha

Dle platného UP Dolany a aktualizovaného zastavéného tzemi leZi v zastavéném tizemi: 1,92 ha a v zastavitelnych plochach pro Zelezniéni plochy je

vymezeno: 1,56 ha.

Celkovy zabor ZPF pro koridor ¢ini : 6,08 — (1,92+1,56) = 2,60 ha
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Celkovy zabor ZPF zastavitelnych ploch (pro plochy OS): 0,64 ha
Celkovy zabor ZPF pro plochy zelené (pro plochy ZO a NE): 1,76 ha

Celkovy zabor ZPF pro koridor dopravni infrastruktury (Zelezni¢ni traté ¢. 120): 2,60 ha

Zadné plochy pozemk uréenych pro plnéni funkci lesa nejsou dotéeny.

\ 14. rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani zmény €. 1 Uzemniho planu.

‘ 15. vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani zmény €. 1 Uzemniho planu.

69



