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Textova ¢ast odtivodnéni Uzemniho planu Dolany:

1. Postup pfi pofizeni Uzemniho planu Dolany

Tato kapitola je soucasti odlvodnéni tuzemniho planu vypracovaného
potizovatelem.

2. Pfrezkoumani souladu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Dolan byl zpracovan v souladu se schvalenym Uzemnim pldnem
Velkého tizemniho celku(UP VUC) Prazského regionu, zpracovanym ateliérem
AURS, spol. s.r.o., Ing.arch. Kérnerem. Tento tizemné planovaci dokument byl
schvalen Zastupitelstvem Stredoceského kraje dne 18.12.2006 a nabyl platnosti
dne 29.12.2006; UP VUC byl vyhlaSen obecné zavaznou vyhlaskou
Stredoceského kraje ¢. 6/2006.

Béhem projednavani Uzemniho planu Dolany nabyla platnosti nadfazena
uzemné planovaci dokumentace nahrazujici UP VUC Prazského regionu a to
Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje jsou pifimym
nadfazenym uzemné planovacim dokumentem pro obec. Zastupitelstvo
Stredoceského kraje na svém jednani dne 19. 12. 2011 rozhodlo usnesenim ¢. 4-
20/2011/ZK o vydani Zasad tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK).
ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7.2. 2012 a nabyly
ucinnosti dne 22. 2. 2012.

V souladu s § 36 odst.5) zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist
byly respektovany vydané Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje.

V ZUR jsou pro obce Dolany vymezeny tyto vefejné prospésné stavby:
Doprava:

e D052 -  koridor aglomera¢niho okruhu: tsek 1/61 Unhost (R6) — Hfebec¢,
prelozka (+ 3 x MUK), koridor je v navrhu uzemniho planu vymezen ve
formé spolec¢ného koridoru této dopravni stavby a koridoru pro vedeni VVN
400 kV.

e D209 -  koridor zelezni¢ni traté ¢. 120: usek Praha-Ruzyné — Kladno-
Dubi, pfelozky, zdoukolejnéni traté a smérové Upravy stavajici traté,
plocha drahy je stabilizovana v UP Dolany podle podkladt projektu
poskytnutého f. Metroprojekt Praha.

Elektroenergetika:

e EO1 - ,vedeni 400 kV — TR Vyskov-TR Neporyje-varianta A, toto vedeni je
v UP Dolany vymezeno ve spoleéném koridoru s pielozkou silnice 1/61.

e EOS - rozvodna 110 kV Pavlov, po proveéreni dokumentace ZUR SK je
rozvodna umisténa mimo obec Dolany, jihovychodné za hranici
katastralniho tizemi Dolany.

Vetfejné prospésna opatreni:

e Regionalni biocentrum 1473 - ,Dolansky haj a niva“, izemni plan Dolan

respektuje umisténi tohoto RBC;

e Regionalni biokoridor 1139 ,Kozova hora - Dolansky Haj“-, RBK je
vymezen v UP Dolan, ¢ast biokoridoru, ktera se kfiZuje se spole¢nym
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koridorem prfelozky I/61 a vedeni 400 kV je zahrnuta do pfipustného
vyuziti tohoto koridoru.

V dobé zpracovdni konceptu UP byl platny tizemné pldanovaci dokument vydany
krajem - Uzemni plan VUC Prazského regionu ve vazbé na tizemi obce Dolany
a koordinaci vztahu v tuzemi byly na uzemi obce stabilizovany tyto dopravni
koridory jako verejné prospésné stavby:

e D026 (silm:c'ni doprava) — AO: usek (I/61) UnhosSt (R6) — Hrebec, prelozka;
trasa je v UP Dolany respektovdana;

e DI25 (zeleznicni doprava) — Malé Pritocno — Velké Pritocno, prelozka
zeleznicni traté; plocha pro drahu je stabilizovdna v UP Dolan.
V oblasti ochrany prirody definuje UP VUC Prazského vefejné prospésnd opatieni
situovana na uzemi obce Dolany:

e regiondlni biocentrum 1473 - ,Dolansky hdj a niva“, uzemni pldn Dolan
respektuje umisténi tohoto RBC;

Regionalni biokoridor 1139 ,Kozova hora — Dolansky Hdj“, RBK je vymezen na
zdkladé UAP ORP Kladno v UP Dolan;

Spravni tzemi obce se naléza na Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti mésta

Kladna a jako obec Stredoceského kraje musi respektovat tizemni pozadavky

stanovené v dokumentu

o ,Politika izemniho rozvoje CR 2008 tzn. bude respektovat stanovené
republikové priority pro zajisténi udrz. rozvoje. Jedna se o Politiku tizemniho
rozvoje Ceské republiky 2008, ktera byla schvalena vladou CR dne 20.7. 2009
usnesenim vlady ¢.m 929.

Uzemi obce patfi do Rozvojové oblasti Praha OB1, dtivod vymezeni — jedna o
uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluptsobeni
vedlej§ich center, zejména Kladna. Jedna se o nejsilnéjs§i koncentraci
obyvatelstva v CR jakoz i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit.
Ztetelnym rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice a
tranzitni zelezni¢ni koridory a efektivni propojeni jednotlivych druht dopravy v¢.
leteckeé.

o V ,Politice® je vymezen koridor rychlostni silnice R/6 v useku Nové
Straseci — Karlovy Vary, netyka se uzemi obce Velka Dobra, pres jejiz
uzemi vede koridor této rychlostni komunikace i s ochrannymi pasmy.

o Z této dokumentace vyplyvaji pro tizemi obce pozadavky a vychodiska ve
smyslu rozvojové oblasti OB1:

o zvySené pozadavky na zmény v Gizemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os
vyzaduji aktivni soucinnost vSech slozek vefejné spravy, zvlasté pak
dotCenych organu chranicich vefejné zajmy podle zvlastnich pfedpist pfi
feSeni ukolll pro tizemni planovani a pfi plnéni pfislusnych doporuceni.

o rozvojové oblasti zahrnuji obce ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho
centra.

o v rozvojovych oblastech je nutné vytvaret, udrzovat a koordinovat tizemni
pfipravenost pfi zvySenych pozadavcich zmén v Gizemi a pfi respektovani
republikovych priorit Uzemniho planovani umoznovat odpovidajici
vyuzivani izemi a zachovani jeho hodnot.

Uzemni plan Dolany vychazel také ze zavéri dokumentu ,Politika uzemniho
rozvoje CR*.
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Uzemi nepatii do zajmového koridoru rozvojovych os, neni ani specifickou oblasti
podle terminologie PUR. Pouze pfipadna stavba v oblasti letectvi LI - novd
paralelni vzletova a pristavaci drdaha, letiSté Praha — Ruzyné, a jeji hlukova zatéz
by mohla v budoucnu ovlivnit vychodni okraj katastralniho tzemi Dolan.
Konkrétni projekty a vymezeni hlukové zatéze na obce nebyly v dobé zpracovani
uzemniho planu k dispozici. Stavba paralelni drahy bude ve vzdalenosti 1,5 km
od stavajici drahy smérem k Praze, nicméné celkova kapacita vzletll a pristani by
se mela zdvojnasobit. V soucasné dobé je projednavana EIA v ramci tizemniho
fizeni stavby.

3. Prezkoumani souladu scili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Tato kapitola je soucasti odlvodnéni tuzemniho planu vypracovaného
potizovatelem.

4. Prezkoumani souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu.

Tato kapitola je soucasti odtvodnéni uzemniho planu vypracovaného
potizovatelem.

5. Pfrezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu, popr. s vysledkem feSeni.

Tato kapitola je soucasti odtvodnéni uzemniho planu vypracovaného
potizovatelem.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni, v€éetné vysledki na vyhodnoceni vlivil na zivotni
prostredi

o prezkoumani navrhu Gzemniho planu pofizovatelem dle § 53 odst. 5b)
zakona ¢. 183/2006 Sh.

Tato kapitola je soucasti odtvodnéni uzemniho planu vypracovaného

pofizovatelem.

7. Stanovisko krajského uradu dle § 50 odst. 5 st. zakona.

Tato kapitola je soucasti odlvodnéni tuzemniho planu vypracovaného
pofizovatelem.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly.

Tato kapitola je soucasti odtvodnéni uzemniho planu vypracovaného
pofizovatelem.
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9. komplexni zdavodnéni prijatého FfeSeni vcéetné vybrané

varianty dle § 53 odst. 5) e.

9.1 Pozadavky na reseni vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladu

Podkladem pro zpracovani uzemniho planu byly vedle platné a nadfazené
uzemné planovaci dokumentace, také Uzemné planovaci podklad - Utzemné
analytické podklady obce s rozsifenou ptsobnosti Kladna (UAP ORP) a jejich
aktualizace z roku 2012; dalSim z podkladua byly prizkumy a rozbory daného
uzemi zpracované pred zahajenim praci na Uzemnim planu.

Vysledky SWOT analyzy pro obec:

4)

B)

silné stranky uzemi z UAP ORP pro tzemi obce Dolany:

1. prirodniho pilire

Absence vyraznych negativnich jeva v oblasti horninového prostifedi a geologie
(sesuvy, poddolované tizemi apod)

Vodovodni sit, plynofikace obce , obci protéka Zakolansky potok, 2 rybniky v obci
Relativné vyvazeny pomér zastavénych a vegetacnich ploch v ramci obce, dobra
kvalita ZP, snizeni podilu imisi v ovzdusi vlivem plynofikace

USES podél Lidického potoka-RBK, RBC, LBK - vétrolam J od obce

Témétr veSkera vyméra lesnich ploch je zafazena do USES, Pfevaha kvalitni
zemédélské pudy

2. ekonomického pilire

inzenyrska infrastruktura v obci vodovod, plyn, vyhodna poloha obce — v tésné
blizkosti Kladna, dostupnost do Prahy -R6, obec neni zatizena nadmeérnou
dopravou

Plochy ZV - JV od obce Drobné podnikatelské aktivity a sluzby, rozvoj vyrobnich
ploch, Zastavitelné plochy: B, D - doprava - VPZ ZUR liniova stavba -
komunikace I. tf. I/61, Z od obce, Nové vedeni Zeleznice na J okraji obce — Praha —
Ruzyné — Kladno - Ostrovec, Zameér: B, O na S okraji obce

NKP: Kaplicka 15. Stol., Prevazujici bydleni v rodinném domé se zahradou, Zajem
o novou vystavbu RD

Obéanska vybavenost:Obchod, restaurace, hfisté, OU

Dobré podminky pro cykloturistiku, pési turistiku —pouze pro tranzit, J smérem —
blizkost rekreaéni oblasti — okoli Berounky, Krivoklatsko

3. socialniho pilire

Nartstu poctu obyvatel vlivem nové vystavby v obci (blizkost Prahy)

niz8§i nebo stejné % nezaméstnanosti vzhledem k ORP , vysoké % zaméstnavatelti
a samostatné cinnych, snadna dostupnost do Kladna i Prahy , pracovni
prilezitosti na letisti Praha

S narlGstem vystavby ,omlazeni“ populace, Niz§i nebo stejné % seniort vzhledem
k ORP, Niz§i % domacnosti jednotlivct vzhledem k ORP

Dobra dopravni dostupnost za moznosti vzdélavani

Vy$si pocet dokoncenych byt na 1000 obyv. vzhledem k celému ORP(3,61)

slabé stranky iizemi z UAP ORP pro iizemi obce

1. prirodniho pilire

Mozna lokalni eroze pldnich ploch vlivem Spatnych agrotechnickych postupu a
vlivem likvidace roztrouSené zelené

Absence kanalizace, Spatna retenéni schopnost zemédélskych ploch, Pokracujici
ubytek ptudnich ploch vlivem nartstu vystavby
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C

Pretrvavajici spalovani fosilnich paliv v zimnich meésicich, problémy v inverznich
obdobich, Chybi ,pruchodnost® krajinou, na intravilAin obce nenavazuji
krajinotvorné prvky (aleje, remizy) napf. podél hospodaiskych cest

Krajina s vysokym naruSenim pfirodnich struktur vlivem intenzivni zemédélské
vyroby, Vysoky podil orné ptidy, Zelen ojedinéle — J od Lidického potoka smérem
na Hostoun

Nevyvazeny podil zemeédélskych (pfevazuji) a lesnich ploch, nedostatek ploch
s TTP, Ohrozeni biodiverzity krajiny

2. ekonomického pilire

Omezovani spoju hromadné autobusové dopravy, Absence Zeleznic¢ni dopravy —
zastavka Unhost

Vysoky stupen vyjezdu za praci, Nizkda mira podnikatelskych aktivit u
venkovského obyvatelstva ,starousedliki“, Zanik puavodnich pracovnich
prilezitosti (zemédélstvi, tézky priimysl — spadovost do Kladna), Absence ploch
brownfieldu, Zamér - enormni nartst ploch pro bydleni a OV - hrozba
ynocleharny*

NaruSeni urbanistické koncepce mnovou zastavbou, Nezijem o rekonstrukce
venkovskych domu v jejich puvodnim tvaroslovi , Tvarové nevhodné novostavby
RD

Absence MS, ZS, vyssi vybavenosti, Vysoka intenzita vyjizdky za praci a do $§kol
vyS§ich stupnu, Oblast intenzivné zemédélsky vyuzivana a neni vhodna pro
dlouhodobou rekreaci, chybé&jici zazemi pro sezénni turistické aktivity
(obcerstveni, détské hriste...)

3. socialniho pilire

V pfipadé narustu obyvatelstva v disledku vystavby — absence sluzeb §kolstvi a
vyS§i vybavenosti, Nedostatek pracovnich pfilezitosti

Vysoké procento vyjezdu za praci a do Skol

Nedostatek pracovnich pfilezitosti v misté v pfipadé rozvoje vystavby

Postupné starnuti populace

Absence MS, ZS v misté, Vyjizdka do §kol , denni vylidiiovani obce, Niz§i % VS
vzdélaného obyvatelstva

prilezitosti iizemi z UAP ORP pro tizemi obce

1. prirodniho pilire

Dtisledna ochrana ptidnich ploch pred eroznimi vlivy

ZvySovani retencni kapacity uUzemi vysadbou mimolesni zelené (remizky,
vtrousené skupiny), Ochrana prvkt USES - RBK a RBC okolo Zakol.p., ZvySovani
podilu trvalého travniho porostu, Zvysovani podilu racionalniho obhospodafrovani
zemédélské krajiny, Dlsledna ochrana vodnich zdroju, Navrh regenerace vodnich
toki zpusobem prirodé blizkym, rozlivové loucky, meandry, doprovodna zelen,
rozsifeni ploch TTP kolem vodniho toku

ZvySeni podilu ekologického vytapéni, Navrh doprovodné a izola¢ni zelené podél
komunikaci, dusledné pozadovat vytvareni parkovacich mist na vlastnich
pozemcich pro vystavbu RD, ochrana zelenych ploch uvnitf obce

Realizace funkéniho USES navazujiciho na LBC a RBK v katastru pfilehlych obci,
navrh krajinotvornych prvkl na intenzivné obdélavané zemédélské ptidé (remizky,
aleje, roztrouSené skupinova zelen, vyssi podil TTP)

Zvyseni podilu ekologického hospodafstvi na zemédélskych plochach, podpora
tvorby krajiny, Protipovodiiova opatfeni obecného charakteru (mimoletni zelen,
roz§ifeni TTP, Rehabilitace pfirodniho charakteru vodnich toku)

2. ekonomického pilire

Vytvareni kvalitnich hodnot pro bydleni navrhem pfiméfenych rozvojovych ploch
pro bydleni,,OV, Podpora cykloturistiky, pé€si turistiky nabidkou, Rozvoj zelené
podél vodnich tokt a hospodatrskych cest, RozSifeni pracovni nabidky ve sféfe
sluzeb

Podpora rozvoje pracovnich aktivit, Stabilizace urbanizace obce, zachovani hodnot
pro rodinné bydleni
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e Ochrana stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v obci, Podpora
turismu s ohledem na zvySeni pfijmu obce i soukromého sektoru — cyklostezky...,
Rozvoj obce z dotaénich tituli

e Podpora prilezitosti ,prace z domu“, podpora rozvoje sluzeb pro zvySeni
zameéstnanosti v obci

e Podpora zvySovani prichodnosti krajiny — cyklostezky s doprovodnou zeleni
3. socialniho pilire

e Podpora rozvoje §kolstvi, sluzeb, OV a pracovnich prilezitosti

e Podpora pracovnich prtilezitosti v misté, podpora rozvoje sluzeb, rozvoj prace ,z
domu®, podpora sezonnich pracovnich pfilezitosti

e Podpora vzniku, Prohloubit dostupnost vzdélanosti pro mistni obyvatelstvo
kurzy,prednasky...

D) hrozby tizemi z UAP ORP pro tizemi obce
1. prirodniho pilire

e Lokalni narusSeni stability svahovych partii vlivem eroze pfi Spatnych postupech
zemeédélské vyroby

e Nebezpeci vodni eroze na zemédélskych plidach zejména ve svazitych oblastech,
OSetfovani plodin pesticidy a herbicidy — prunik jedt do spodnich vod prusakem
a do vodnich tokt splachovanim destovymi vodami

e Pfedpokladany nartust dopravy a negativnich vlivii na ZP jako dusledek narustu
nové vystavby RD, Nedostatek parkovacich mist v obci v dusledku rozvoje nové
vystavby RD, ZvySeni podilu vytapéni tuhymi palivy vlivem narGistu cen plynu a
elektfiny

e Ohrozeni vodnich zdroji, pfi oSetfovani plodin pesticidy a herbicidy, ! mozna
kolize RBK a navrhované silnice I V od obce, ! pruchod RBK obci, ! planovany
nartst vystavby x absence kanalizace a COV, ! negativni vliv blizkosti leti§té

e Pokracujici zabor ZPF pro vystavbu, Erozni procesy na zemédélské ptdé jako
dtisledek nespravného hospodareni
2. ekonomického pilire

e Pritizeni mistni dopravy rozvojem ploch pro bydleni, Nartust potfeby parkovacich
mist v intravilanu obce, ! kolize prtichodnosti krajiny moznou realizaci liniové
stavby V od obce, kolize s LBK

e Nezijem o navrat k zemédélské sféfe, Hrozba zaniku stavajicich pracovnich
prilezitosti, Hrozba enormniho nartistu bydleni, absence vybavenosti a sluzeb

e Snaha developeri o narust vystavby satelitniho bydleni, Mozny nesoulad
plvodnich obyvatel a novousedlikti Pfekotny nartist vystavby RD mimo zastavéné
uzemi obce se vSemi negativnimi dusledky

e ZvySovani podilu nezaméstnanosti vzhledem ke zhorSujicim se moznostem
dopravy, Nedostatek finan¢nich prostfedki na rozvoj aktivit pro zvySeni
zameéstnanosti
3. socialniho pilire

e Denni vylidnovani obce z divodu migrace obyvatelstva za praci, slabé vyuziti OV —
nakupy a sluzby v misté zaméstnani

E) Zavéry vyhodnoceni vyvdazZenosti pvi pilira udrzitelného rozvoje -
vyhodnoceni pilire prirodniho, hospodarského a socialniho z hlediska
celého uzemi obce s rozsirenou pusobnosti Kladna.

Vyhodnoceni vyvazenosti bylo provedeno vramci aktualizace Uzemné

analytickych podkladi obce zpracovanych pro Uzemi obce s rozSifenou

pusobnosti (ORP) vroce 2012. hodnoceni jednotlivych obci je provedeno

v porovnanim tfi pilifd udrzitelného rozvoje ve vztahu k celému ORP. Podle

tohoto srovnani vykazuje obec Dolany tento zavér:

oduvodnéni vyhodnoceni vyvazenosti izemnich podminek

pilif hodnoceni | oduvodnéni
pfirodni Slaby pfirodni potencial okolni krajiny, pfevaha
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zemédélské pudy nizky podil lesnich porost1 v okoli obce

obec se slabym ekonomickym zazemim, absence kanalizace,
dopravni dostupnost zvySuje ekonomicky potencial obce
zakladni OV

ekonomicky

Navrh zastavitelnych ploch pro B — dopad na socialni pilif,
nutno posilit OV a sluzby

socialni

vyhodnoceni vyvazenosti Gizemnich podminek jednotlivych obci (zafazeni obce do 1 z 8
kategorii, 1 - nejlepsi stav, 2a, 2b, 2c, 3a, 3b, 3c, 4 — Spatny stav)

zafazeni Potencial rtistové obce vzhledem k dopravnimu spojeni na
obce do Prahu a rozvojovym plocham v tizemnim planu, nizsi kvalita
kategorie pfirodniho potencialu.

F) uréeni problému k reseni v izemné planovaci dokumentaci
1. zavady a problémy:
1. urbanistické - 0
2. dopravni -0
3. hygienické — PH absence kanalizace
2. vzajemné stfety zaméru na provedeni zmén:
1. mistniho vyznamu —SLP Stfet koridoru aglomera¢niho
okruhu: Usek I/61 Unhost (R6)- Hfebe¢, pfelozka s RBK
1139,
2. nadmistniho vyznamu- O
G) tukoly k reseni v uzemné planovaci dokumentaci
e obce
e zapracovat verejné prospésSnou stavbu ze ZUR Stredoceského kraje —
koridor aglomeraéniho okruhu: Usek I/61 Unho§t (R6)- Hfebec,
prelozka, vymezit koridor Zelezni¢ni traté ¢. 120: isek Ruzyné -
Kladno, Dubi, pfelozky a zdvoukolejnéni traté, oblast
elektroenergetiky EO1- vedeni 400kV-TR VySkov- TR Reporyje —
varianta A
e zapracovat verejn€ prospésSna opatfeni ze ZUR Stredoceského kraje —
VPO k vymezeni RBK RK 1139 a RC 1473
e zachovat urbanistickou hodnotu v misté: 0
e zachovat architektonické hodnoty a dalsi pamatky::
NKP: Kaplicka 15. Stol.
e vyuzit plochy brownfield -0
e kraje
bez ukolu pro upd kraje

9.2 podminky vyplyvajici z kulturnich, architektonickych a
prirodnich hodnot

charakter urbanistické zastavby puvodnich statku v centru obce - tato
kulturné historickd hodnota venkovské zastavby byla zachovana a navrhem
ploch byla stabilizovana pro vyuziti pro bydleni venkovského typu, pro plochy
smiSené obytné komeréni nebo venkovské, proto aby se zachoval puvodni
charakter vyuziti.

Architektonické hodnoty puvodni venkovské zastavby zachovany v plochach
odpovidajicich vyuziti, prostorova regulace v definovani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti stabilizuje tyto hodnoty. Kaplicka v centru obce z 15. stol. je
chranén statutem kulturni nemovité pamatky
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Pfirodni hodnoty vobci jsou navrzenym uUzemnim planem vymezeny a
zachovany, jedna se o vyznamné krajinné prvky lesnich a vodnich ploch,
prochazejici vodni tok Zakolanského potoka, vysoky podil kvalitnich
zemédélskych pud, zlepSené zivotni prostfedi vlivem plynofikace obce;
neexistence zdroje znecCiSténi , vymezeni prochazejiciho regionalniho i lokalniho
uzemniho systému ekologické stability tizemi.

9.3 zduvodnéni rfeseni zastavitelnych ploch a ploch prestavby,
vybrané varianty

Uzemni plan Dolany navazuje svym obsahem na dosud platny tzemni plan
sidelniho utvaru a pfebira zamér zastavitelnych ploch dosud nerealizovanych do
této dokumentace.

Uzemni plan je zpracovan ve smyslu platného zadkona ¢. 183/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich uprav (stavebni zakon), obsah dokumentace je zpracovan podle vyhl.

¢. 500/2006 Sb., navrzené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhl.
501/2006 Sb. a dle standardu ,MINIS“ Stredoceského kraje.

Vzhledem k tomu, Ze byl zpracovavan koncept tizemniho planu Dolany, navrh
tohoto tzemniho planu vychazel z projednaného konceptu a z pokynu pro
zpracovani navrhu Uzemniho planu Dolany schvaleného Zastupitelstvem obce
Dolany dne 7.3. 2011.

9.3.1 koncepce rozvoje obce

Struktura osidleni

Obec Dolany se nachazi v zapadni casti Stredoceského kraje, zapadné od
hlavniho mésta a jihovychodné od nejvétSiho stfedoceského meésta Kladna.
Dolany jsou soucasni ORP a POU meésta Kladna. Situovani obce do blizkosti
Kladna umoznuje vyuzit obyvatelim obce vesSkeré moznosti obéanského vyuziti,
které Kladno nabizi. Stejné tak blizkost obou mést feSi problematiku
zaméstnanosti nabidkou pracovnich mist v Kladné, v Praze a pfip. v nedaleké
Unhosti.

Podminky dopravniho spojeni v kontextu SirSich vazeb budou zlepSeny po
realizaci prelozky silnice 1/61, jejiz trasa je planovana pfes katastr obce a bude
dopravné napojena na stavajici silnici IIl. tfidy v Dolanech. Silnice 1/61 zajisti
dopravni propojeni mezi silnicemi R/6 a R/7 a zrychli silniéni spojeni do
hlavniho mésta a v dusledku toho nabidne moznosti pracovnich pfrilezitosti,
obcanské vybavenosti a kultury v hlavnim meésta. Proto jizZ v soucasné dobé€ roste
poptavka po moznostech bydleni v obci, dokladem toho je potfeba obce umoznit
vystavbu na novych rozvojovych plochach pro bydleni.

Demograficky prehled obce i sousednich obci:
Obec Dolany : stav k 31. 12. 2012 pogcet obyvatel: 264 obyv. (dle CSU)

pocet obyvatel k 1.1. t.r.
obec 1980 1991 1998 2008
Dolany 188 158 140 222
Malé Pfito¢no 306 263 248 254
Velké Prito¢no 523 667 704 857
Unhost 3931 3701 3 581 3 622
Pavlov 166 112 95 98
Hostoun 1064 944 913 901
Hrebec 1201 1129 1222 1499
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Lidice 519 453 446 458

Dle udajti CSU CR
Z udaju je zfejmé, ze narust obyvatel zaznamenala obec Dolany, Hfebe¢ a Velké
Pfrito¢no, u ostatnich obci a mést ubyl pocet obyvatel.

Koncepce rozvoje obce

Uzemni plan Dolany a jeho koncepce rozvoje vychazi z polohy tizemi vzhledem
k nejvétSimu stredoceskému meéstu Kladnu, Dolany patfi stejné jako sousedni
obce Hrebec¢, Velké Pritocno k suburbannimu prostoru Kladna. Proto jsou
v rozvoji tizemi navrzeny plochy pro venkovské rodinné bydleni, a to jak Cisté
bydleni, tak bydleni spojené s komeréni funkci a plochy pro smiSené obytné.
Velkym stimulem rozvoje obce je blizkost nadfazené dopravni tepny — rychlostni
silnice R/6 a planovana prelozka silnice I. tfidy ¢. 61 navrzena pfes k.u. Dolan,
tato silnice z hlediska nadfazenych komunikaci propojuje silnici [/6 se silnici
I/7, pro obec je navrzeno pripojeni na tuto prelozku I/61 ze silnice III/0075.

Uzemni plan je ve smyslu Pokynt pro zpracovani navrhu Uzemniho planu
Dolany zpracovan podle varianty A konceptu v souladu s vyhodnoceni vlivu na
zivotni prostredi (SEA).

Prehled zastavitelngch ploch vé. oduvodnéni Feseni:
- rozlohy jednotlivych lokalit v textové casti kap. ¢. 4.1.1.

C. lokality | navrh vyuziti odtivodnéni
z1 Plochy bydleni | jizni c¢ast uUzemi je stabilizovana jako
venkovského typu | zastavitelna plocha v UP, nové navrZena
v rodinnych domech | je severni polovina lokality; dopravni
/BVn/ obsluznost i technicka infrastruktura ze
silnice Dolany - Velké Prito¢no, sidelné
priléha k sousedni obytné zastavbeé ve
Velkém Pfito¢né.
z24 Plochy bydleni | Na zakladé souhlasu OZ s namitkou
(do faze venkovského typu | vlastnika byla pfevedena plocha pro
vefejného | v rodinnych domech | venkovské bydleni z tizemni rezervy do
projednani | /BVn/ navrhu tuzemniho planu. Vyhovét namitce
¢. 1 lokalita vlastnika  odsouhlasilo  zastupitelstvo
¢. R2) obce, tzn. je si védomo odlehlosti lokality
noveé od centra obce. Navrzena plocha navazuje
navrzend na zastavéné uzemi sousedni obce Velké
plocha po 1. Ptitoc¢no.
verejném Na ploSe je nutné respektovat limitujici
jednani prvky v tizemi — vrchni el. vedeni 2 x 110
kV a 22 kV s ochrannymi pasmy, vedeni
dalkového vodovodu, ochranné pasmo
silnice III. tridy.
odstranéni uzemni | lokalita je navrzena pro zdstavbu jako
rezervy pro plochy | izemni rezerva na zdkladé zavéru
bydleni  venkovského | projednani zadani uzemniho planu.
typu v rodinnych
domech /BVr/
Z3 Plochy smiSené obytné | Rozloha lokality pro bydleni byla
— venkovské /SVn/ upravena s ohledem na OP VN a celkovou
koncepci sidla; lok. je funkéné propojena
s lokalitou €. Z12 a Z10. Je nutné feSit
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dopravni
vybavenosti

spolecné tUzemni feSeni VC.
obsluznosti a technické
v lokalité Z3, Z12 a Z10.

Z4 Plochy smiSené obytné | zatazeno do navrhu v souladu se
— venkovské /SVn/ zadanim, dopravné napojeno na silnici,

Z6 Plochy bydleni | Z dtivodu rozsahlého tizemi se podminuje
venkovského typu | projektova  pfiprava a  rozhodovani
v rodinnych domech | vizemi zpracovanim Uzemni studie.
/BVn/ Porizeni studie je nezbytné zahajit pred

zpracovanim projektové dokumentace na
déleni pozemkui, vyuziti izemi, umisténi
rodinnych domu, dopravni a technické
infrastruktury. Lokalita je vhodna pro
zastavbu z urbanistického duvodu feseni
arondace obce, vhodna z hlediska kvality
pudy i dopravni dostupnosti a napojeni
na inz. sité. Plocha je navrzena dle
varianty A konceptu Uiz. planu.

z7 Plochy bydleni | plocha na vychodni okraji zastavéného

upraveno | venkovského typu | Glzemi obce, dopravni a inzenyrska
po 1. v rodinnych domech | infrastruktura bude feSena v podrobné;jsi
vefejném | /BVn/ dokumentaci pro tizemni, stavebni fizeni;
jednani - vypusténa plocha pro | regulativ plochy venkovského bydleni
mistni obsluznou | umoznuje umisténi dopravni a technicke

komunikaci infrastruktury pro dané tizemi.
odtivodnéni — navrh plochy pro mistni
obsl. komunikaci byl odstranén z divodu
vyhodnoceni namitky vlastnika obecnim

zastupitelstvem.

Z8 Plochy vyroby a | Tato plocha je na zakladé ,Pokynu pro
skladovani - drobna | zprac. uz. planu“  zahrnuta do
femeslna zastavitelnych ploch navrhu; dle
vyroba/VDn/. pozadavku OZP MMK je plocha zmenSena

oproti konceptu celkem o 25 %,
v regulativech je prostorova regulace
omezena max. vySkou objektth do 10 m,
v podminéné pfipustnych ¢innostech neni
uvedena moznost pramyslové vyroby.
V regulaci je stanovena podminka OZP
MMK - minimalizovat vliv zastavby na
naruseni harmonického meéftitka
v krajiné.

dtivodem pro navrh této plochy je mj.:

e jedna se o jedinou plochu pro
rozvoj drobné a femeslné vyroby,
skladovani.  Nedostatek  téchto
ploch byl negativné hodnocen ve
vyhodnoceni vlivi konceptu na
udrzitelny rozvoj tizemi.

e moznost rozsifeni pracovnich
prilezitosti v obci, viz. vyhodnoceni
vliva konceptu na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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e plocha je lokalizovana na okraji
zastavéného uzemi, navazuje na
stejné funkéni vyuziti a nema
uzemni navaznost na plochy pro
bydleni.

e Krajinny raz je nebude naruSen
vzhledem ke konfiguraci terénu
uvedené plochy (klesajici terén) a
navrzenymi pasy ochranné a
izolacni zelené ( 50 m na severu,
40 m na vychodé, 10m k silnici na
jizni strané, na zapadé navazuje na
stejné funkéni vyuziti).

e Hodnoceni krajinného razu se dle
z. 114/92 Sb. vaze krtizeni o
umisténi stavby, nikoli
k tizemnimu planu.

e Velikost plochy byla jiz v konceptu
zmenSena oproti projednanému
zadani.

Z9

Plochy
venkovského
v rodinnych
/BVn/

bydleni

typu
domech

Zastavba navazuje na zastavitelné plochy
z platného tuzemniho planu obce; Vv
navrhu je vymezena rozloha plochy dle
varianty A konceptu uz. planu. V ploSe
bydleni bude umisténa také nezbytna
dopravni a inzenyrska infrastruktura pro
dané tuzemi; na jiznim okraji = bude
lokalita lemovana navrzenym lokalnim
biokoridorem o §. 20 m.

210

Plochy smiSené obytné
— venkovské /SVn/

Zastavitelna plocha s dosud
nerealizovanou zastavbou, jedna se o
zménu funkéniho vyuziti pozemku
z Cistého venkovského bydleni. Dopravni
a inzenyrskou infrastrukturu je nutné
feSit spolec¢né s lokalitami ¢. Z12 a Z3.

Z11

Toto plocha dale neni v navrhu vymezena
z duvodu schvalenych ,Pokynu“, plocha je
navrzena dle varianty A konceptu uz.
planu - nulova varianta, zastavitelné
plochy nejsou navrzeny.

Z12

Plochy smiSené obytné
— venkovské /SVn/

plocha je soucasti spole¢né plochy Z3 +
Z10 + Z12. Uzemni feSeni, dopravni a
inzenyrskou infrastrukturu je nutné resit
spolecné s lokalitami ¢. Z10 a Z3.

Z13
upraveno
po 1.
verejném
jednani

spole¢ny (smiSeny)
koridor pro umisténi
stavby prelozky silnice
I[/61 a elektrického
vedeni VVN 400 kV.

koridor aglomera¢niho okruhu: tsek 1/61
Unhost (R6) — Hrebeé¢, prelozka (+ 3 x
MUK), VPS ¢. D052 a ¢. EO1, je v navrhu
uzemniho planu vymezen ve formeé
spolec¢ného koridoru této dopravni stavby
a koridoru pro vedeni VVN 400 kV.
Oduvodnéni feSeni: Uprava provedena
v souladu s platnosti ,novely stavebniho
zakona“ a vydanim Zasad uzemniho
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rozvoje Stredoceského kraje.;

spoleény koridor pro umisténi vedeni
dopravni a technické infrastruktury byl
zpfesnén a vymezen v UP Dolan
v souladu s § 2 odst. 1 pism. i) zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim rfadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpisti. Vlastni grafické
vymezeni spolecného koridoru pfelozky
silnice I/61 a vedeni VVN 400 kV bylo
vymezeno podle digitalnich vektorovych
podkladti vydané ZUR SK; koridor 1/61
byl vymezen osou silnice a §itkou
budouciho ochranného pasma silnice I.
tfidy, tedy 50 m od osy krajni vozovky.
Sifka koridoru je tedy min. 100 m. Toto
feSeni vyplyva z provedené dohody
s dotéenym organem, tedy ze stanoviska
Ministerstva dopravy, ¢.j. 342/2013-910-
UPR/1 ze dne 16.5. 2013.

Odtivodnéni feSeni: koridor vedeni VVN
400 KV je urcen osou vedeni, pro kterou
byl podklad vektorovy digitalni pfevzat
z vydané ZUR SK. Sifka koridoru je v ZUR
SK stanovena na 300 m od osy vedeni.
Takto vymezeny koridor zasahoval do
zastavéného tuzemi a do navrzenych
zastavitelnych ploch pro bydleni. Proto

byla vedena dohadovaci  jednani
s dotcenym organem Ministerstvem
prumyslu a obchodu s vyslednym

stanoviskem, ve kterém tento dotceny
organ souhlasi se zuzenim koridoru
v obci Dolany na 200 m tam, kde koridor
zasahuje do stavajici, resp. planované
vystavby. Mimo toto kontaktni tizemi ma
koridor §itku 600 m , 300 m od osy
vedeni.

Podminky vyuziti obou koridori jsou
specifikovany vV novém regulativu
zahrnujicim moznost umisténi obou
staveb a dalSich zamérti v daném tzemi.

puvodni feSeni platné

do 1. verejného
projednani:
Plochy dopravni

infrastruktury — silniéni
/DS1n, DS3n/ -
prelozka silnice 1/61
s napojenim na silnict
/0075

Trasa prelozky 1/61 je upravena, podklad
- koordinacni studie ,I/61 — vedeni silnice

vuseku R6-R7“ (Ing.P. Kraus) UcC.
vyznaceni budouctho ochr. pdsma a plochy
pro navrhovanou okruzni kfizovatku

silnice I/ 61 se silnici III/ 0075

navrzena podle predané (09/2010)
Krizovatka prelozky 1I/61 se silnici
I1/0075 je wvyznacéena plnou plochou
s moznosti variantniho feseni kiizZovatky.

Z14

Plochy dopravni

feSeni navrhu plochy bylo provéreno
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infrastruktury — drazni
/DZn/ - rozSifeni
plochy pro modernizaci
traté Praha — Kladno

v souladu s platnosti ,novely stavebniho
zakona“ a vydanim Zasad uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje.; zpresnéni
koridoru zelezni¢ni traté ¢. 120 tusek
Praha — Ruzyné — Kladno-Dubi, prelozky,
zdoukolejnéni traté a smérové uUpravy
stavajici traté, VPS ¢. D209 zistava
vymezeno v UP Dolany jako plocha
dopravni infrastruktury podle podkladu
projektu poskytnutého f. Metroprojekt
Praha, plochy byly aktualné provéreny
podle nového podkladu f. Metroprojekt a
po provéfeni zistalo vymezeni ploch beze
zmeény. Vymezeni ploch dle projektu
k tizemnimu rozhodnuti bylo dohodnuto

s dotéenym organem Ministerstvem
dopravy, ¢.j. 342/2013-910-UPR/1 =ze
dne 16.5. 2013.

Z15 Plochy smiSené obytné | jako zastavitelna plocha je pfevzata
— venkovské /SVn/, | z platného uzemniho planu; po
plochy dopravni | dohadovacich jednanich s Kraj. hyg.
infrastruktury-silni¢ni, | stanici je vregulaci plochy uvedena
mistni obsluzné | podminka pro rozhodovani o vyuziti
komunikace /DSMn/, | plochy provést zhodnoceni moznych
vefejné prostranstvi | zdravotnich rizik.

/PVn/

716 Plochy bydleni | Na daném pozemky bylo vydano tzemni
venkovského typu | rozhodnuti v souladu s navrhem
v rodinnych domech | izemniho planu.

zZ17 /BVn/ plocha tvofi proluku ve stavajici zastavbé,

proto zahrnuta do zastavitelné plochy.

718 - Plocha byla vypusSténa znavrhu up

zduavodu jiz  realizované = zastavby
v souladu s tizemnim planem, plocha je
v zastavéném uzemi.

Z19 Plochy smiSené obytné | plocha navazuje na stejné funkéni vyuziti

— komerc¢ni /SKn/ vjizni c¢asti plochy; vymezeni plochy
v navrhu 10z. planu bylo upraveno na
zakladé ,Pokynt“, jedna se o prodlouzeni
pruhu zelené pfirodniho charakteru
oddélujiciho lokalitu Z19 od stavajici
vyrobni plochy v plné §ifi i podél RBC
Dolansky haj a niva.

220 Plochy bydleni | zahrnuto do  zastavitelnych  ploch
venkovského typu | vzhledem k okolni zastavbé rodinnych
v rodinnych domech | domt, jedna se o proluky mezi
/BVn/ zastavénymi  pozemky pro  bydleni

venkovského typu.

Z21 Plochy technické | Plocha pro ¢istirnu odpadnich vod,
infrastruktury — | plocha vymezena na zakladé projektu
inzenyrska COV.

infrastruktura,COV
/TIn/
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Z22 ucelova cesta k COV podminka stabilizace 1ucelové cesty
k navrhované ¢istirné odpadnich vod ze
zadani uzemniho planu; ostatni ucelové
cesty nejsou zahrnuty do zastavitelnych
ploch z dtvodu budouciho charakteru
cest jako polnich, zemédélskych, péSich.
Z duvodu zahrnuti této cesty do vefejné
prospésnych staveb, je plocha vymezena
v zastavitelném tzemi.

Z23 Plochy bydleni | plocha zahrnuta do zastavitelného tzemi
venkovského typu | na zakladé reSeni pfipominky pofizovatele
v rodinnych domech | k provéfeni zastavby. Jedna se o proluku
/BVn/ mezi zastavitelnou plochou Z4 a

zastavénym uUzemim. Funkéni vyuziti
navrzeno s ohledem na  sousedni
zastavbu rodinnych domu jak navrzenou,
tak i stavajici .

Nezastavitelné plochy a nezastavené uzemi prirodniho charakteru:

Uzemni plan vedle zastavitelnjch ploch navrhuje v jejich blizkosti plochy sidelni
zelen€, zejména zelené ochranné a izola¢ni po severozapadnim a jihovychodnim
okraji noveé navrhované zastavby. Tato zelen bude plnit funkci pfirodni, ochranou
a izolaéni, rekreacni pfi realizaci péSich cest v pasech zelené.

Nadrazeny systém ochrany prirody a krajiny je na uUzemi obce zastoupen
stabilizovanim USES jako systému ekologické stability, jehoz kostru tvofi
regionalni biocentrum Dolansky hdj a niva RBC 1473 a regionalni biokoridor
Kozova hora — Dolansky hdj RBK 1139. V tirovni lokalnich prvka USES se v obci
nachazi dva prvky — lokalni biokoridor 49 (707) spojujici RBC 1473 s LBC v k.u.
Malé Pritocno a lokalni biocentrum LBC 18 (355) lezici u hranice s Velkym
Pritoénem. Soucasti plochy LBC 18 bude navrzena vodni plocha vpravo od
vodniho toku Dolanského potoka, jejiz funkce bude cisté pfirodni a jeji vyuziti
v souladu s pfipustnym vyuzitim danym timto tizemnim planem.

9.4 limity vyuZiti uzemi

Ochranna pasma a chranéna uzemi, vcéetné podminek jejich vzniku, jsou
vymezena obecné platnymi pfredpisy, jejich rozsah je vyznacen v Konceptu
uzemniho planu Dolan ve vykrese B.1. koordinac¢ni vykres.

K nejcetnéjSim a dulezitym pro tizemi obce patfi:

Ochranna pasma energetickych zarizeni:

Ochranna pasma venkovniho vedeni VVN zfizeného do 31.12.1994 jsou dle
energetického zakona ¢. 222 /94 Sb.:

e vedeni 400 kV 25m na kazdou stranu  od
krajniho vodice

e vedeni 110 kV 15m na kazdou stranu  od
krajniho vodice

e vedeni 22 kV 10 m na kazdou stranu  od
krajniho vodice
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Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 30 m od oplocené nebo obezdéné
hranice stanice.

Pro venkovni vedeni VVN zfizené po 1. 1. 1995 jsou ochranna pasma dle
energetického zakony a ¢. 458 /2000 Sb. v platném znéni.:

e vedeni 400 kV 20 m na kazdou stranu od
krajniho vodice

e vedeni 110 kV 12 m na kazdou stranu od
krajniho vodice

e vedeni 22 kV 7 m na kazdou stranu od
krajniho vodice

Ochranné pasmo trafostanic a rozvoden je 20 m od oplocené nebo obezdéné
hranice stanice.

Plynovody:

dle Zakona o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o statni energetické inspekci.

Sife ochrannyjch pasem vedeni je dana zakonem ¢. 222 / 1994 Sb. v ¢asti II, § 26:

e u STL plynovodt a pfipojek 1 m od potrubi zv zast.
uzemi na kazdou stranu
e u ostatnich plynovodl a pfipojek 4 m od potrubi na

kazdou stranu

Bezpecnostni pasma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni ui¢inkt pfipadnych
havarii plynovych zafizeni a k ochrané zivota, zdravi nebo majetku osob.
Bezpecnostni padsma jsou dany prilohou k zakonu :

e u plynovodda VTL do DN 100 15 m od potrubi na kazdou stranu
e u plynovodua VTL do DN 250 20 m od potrubi na kazdou stranu
e u plynovodt VTL nad DN 250 40 m od potrubi na kazdou
stranu
Spoje:

Ochranné pasmo spojovych kabell je 2 m na kazdou stranu od kabelu.
Ochranné pasmo RR tras CR-MO je 20 az 50 m na kazdou stranu od osy
paprsku. Vertikalni ochranné pasmo od osy paprsku se vlivem konfigurace
terénu pohybuje od O m do cca 30 m nad terénem.

Vodovody a vodni zdroje:

Dle z. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o
zméné nékterych zakonu;

OP vodovodniho fadu vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény
potrubi na kazdou stranu

e do priméru 500 mm v¢. jsou 1,5 m
e nad primér 500 mm jsou 2,5 m

e o pruméru nad 200 mm, jejichz dno je umisténo v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upr. povrchem, se vzdalenosti dle pism. a) nebo b) od vnéjsiho lice
zvysuji o 1,0 m.

e OPII stupné vodniho zdroje ,Hostoun, Lidice“
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Kanalizace a éistirna odpadni vod:

OP kanaliza¢ni stoky jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéj$iho lice
stény potrubi na kazdou stranu:

e do priméru 500 mm v¢. jsou 1,5 m
e nad primér 500 mm jsou 2,5 m

e o pruméru nad 200 mm, jejichZ dno je umisténo v hloubce vétsi nez 2,5 m
pod upr. povrchem, se vzdalenosti dle pism. a) nebo b) od vnéjsiho lice
zvysuji o 1,0 m.

e PHO c¢istirny odpadnich vod je navrzeno podle projektu 100 m

e OP COV je navrzeno 20 m od hranice stavby

Vodni toky:
e manipulacni pasmo vodnich tokd - 6,0 m od bifehové cary
e Orientacni vymezeni zaplavového tizemi Q 50 (bez spravniho rozhodnuti)

e Orienta¢ni vymezeni zaplavového tizemi Q 100 (bez spravniho rozhodnuti)

OP dopravnich staveb:

Silni¢ni:
- podle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd.
predpist:
e OP rychlostni komunikace R/6 - 100 m od osy pfilehlého jizdniho pasu

e OP silnice I. tf. - 50 m od osy vozovky
e OP silnice II. a III. tf. a mistni komunikace - 15 m od osy vozovky
Drazni:
e ochranné pasmo drahy - 60 m od osy krajni koleje
Letecka:

e OP letisté Velka Dobra, dle podkladti poskytnutych UAP ORP Kladno

e OP letisté Ruzyneé, staveb vzdusného vedeni VN, dle podkladu
poskytnutych UAP ORP Kladno

Chranéna uzemi prirody, krajiny a zelené

(ve smyslu zakona ¢. 144/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozd.
predpist) na tizemi obce:

e Lesni plochy

e Vodni toky a vodni plochy

e Udolni nivy
Pamatné stromy:

e dub letni, na poz. ¢. 10,

e dub letni, u domu ¢. pop. 20
Ochranné pasmo lesa: - 50 m
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Kulturni nemovita pamatka — kaplicka, 15. stol., ¢. 41988/2-4087, poz. ¢. 91,
v centru obce

9.5 koncepce dopravni infrastruktury

Silnicni - stav:

Uzemi obce Dolany je situovano severné od rychlostni komunikace R/6 Praha —
Karlovy Vary s napojenim pfes obec Malé Pfito¢no a najezdem a vyjezdem mezi
méstem Unhos§t a Malym PfitoCnem, a proto je obec timto zplsobem dobfe
dostupna =z hlavniho meésta. Dopravni dostupnost do blizkého Kladna je
v soucasnosti mozna po silnici IIl. tf. pfes Velké Pfitocno a dale do Kladna -
Krocehlav.

rychlostni silnice R/6 na tzemi Dolan: na useku Pavlov — Nové StraSeci : R
24,5/100.

Kostru komunikac¢ni sité v obci tvofi silnice III. tfid:

e silnice III/0075 prochazi obci od obce Hostoun z vychodu pfes jizni cast
obce Dolany do obce Malé Prito¢no zapadnim smérem.

e Silnice III/00716 spojuje obec severnim smeérem s obci Hrebe¢ a dale
s napojenim na silnici I/61 a II/101 na Kladno a na Prahu.

e Silnice III/101138 do obce Velké Pritoc¢no a po I/61 do Kladna.
Silniéni - navrh:
Pfelozka silnice I/61 - D052 (ptivodni oznaceni D026) jedna se o koridor
aglomeraéniho okruhu: tsek I/61, Unhost (R6) — Hiebec.

Trasa byla do tizemniho planu zakreslena podle dopravni studie od RSD (autor
Ing. Kraus), jedna se o koordinacni studii ,]/61 — vedeni silnice v iseku R6-R7“
(Ing. P. Kraus) v¢. vyznaceni budouciho ochr. pasma a plochy pro navrhovanou
okruzni kfizovatku silnice 1/61 se silnici III/0075. Krizovatka pfelozky I/61 se
silnici III/0075 je vyznacena plnou plochou s moznosti variantniho feSeni
kfizovatky.

Koridor pfelozky 1/61 byl provéfen ve vztahu k nadfazené tzemné planovaci
dokumentaci UP VUC Prazského regionu, trasa byla provéfena také podle
zpracované a projednavané ZUR Stifedoceského kraje.

Mistni obsluzné komunikace — nové navrhované MO komunikace dvoukruhové
budou respektovat min. §itku ulicniho prostoru zastavbé rodinnych domu 8 m,
v pripadé jednosmeérného provozu 6 m uli¢ni prostor.

Zelezniéni - stav:

Stavajici vedeni jednokolejné Zeleznicéni traté Ceskych drah ¢. 120 Praha — Kladno
- Luzna u Rakovnika — Zatec se dotyka jizni ¢asti obce, nejbliz§i zastavka je
situovana v obci Malé Prito¢no zastavka ,Unhost“.

Zelezniéni - nqvrh:

Modernizace Zeleznicni traté Praha — Kladno - D209 (ptiv. D125), pfes tizemi
obce Dolany je navrzen koridor Zelezni¢ni traté ¢. 120: tisek Praha-Ruzyné —
Kladno-Dubi, prelozky, zdoukolejnéni traté a smeérové Upravy stavajici trate,
elektrifikace traté.

9.6 koncepce inzenyrské infrastruktury

e Zasobovani vodou:
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V soucasné dobé je obec zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu;
vodovodni privadé¢ DN 150 je veden z obce Velké Prito¢no. Zdrojem vodovodniho
systému je stavajici vodojem KozZova hora, odtud pfivadé¢ DN 700 ze zdroje VDJ
Kladno.

denni potfeba pitné vody pro rozvojové lokality:

Primérna denni potfeba pitné vody: Qp = 80,55 m3/den.

Odhadovany nartst obyvatel: 423

Max. denni potfeba:

Qm = (150 1/os/den x 423) + (80 1/os/den x 10) x 1.5 = 96,14 m3/den.

Navrhované lokality rodinnych domt budou napojeny na vefejnou vodovodni sift;
nové fady budou v maximalni mife zaokruhovany; objekty na vodovodu budou
podzemni.

e Potreba pozarni vody
onz- = onZ out T oniin [ l/S ] onz= 35 I/S
Qpoz out - Pro vnéjsi zasah (10-20 1/s)
Qpoz in — Pro vnitini zasah (10-151/s)

Pozarni vody bude zajiStovana z hydrantli, osazenych na vodovodni siti. Zdrojem
pozarni vody mohou byt i oba rybniky.

e Odvod splaskovych vod, ¢istirna odpadnich vod
Hlavni zasady pro odvod splaskovych vod:

- odvod splaskovych vod v obci bude feSen splaskovou kanalizaci , popf. bude
feSen individualnim zptisobem domovnimi ¢istirnami odpadnich vod a
domovnimi jimkami na vyvazeni.

Obec Dolany nema vybudovany systém vefejné kanalizace. Splaskové odpadni

vody jsou zachycovany v bezodtokovych jimkach, ze kterych jsou vyvazeny na

zemédélsky obdélavané pozemky. Proto byl vypracovan Stfedoceskymi vodarnami

a.s. Kladno projekt pro UR splaskové gravitaéni kanalizace a stavba G&istirny

odpadnich vod, ktery je feSen pro obec Dolany, Velké Pritocno a Malé Prito¢no.

Stavba COV je navrzena v obci Dolany ve vychodni ¢asti tizemi vné jejiho

zastavéného uzemi. Jednotlivé propojovaci stoky jsou vedeny do Dolan v poli

podél potoka. Stavba bude probihat i v regionalnim biokoridoru v obci, kde je
nutné po stavbé uvést terén do puvodniho stavu.

Vypocet mnozstvi splaskovych odpadnich vod:

Specifické mnozstvi odpadnich vod na 1 obyvatele se obvykle uvazuje hodnotou
150 1/den, v této hodnoté je jiz zahrnuta obcanska vybavenost. V obci se
nenachazi zadny z vétSich producentt odpadnich vod. Z firem, které budou
napojeny na kanalizaci se jedna o prodejni sklad s cca 10 administrativnimi
pracovniky a ubytovnu s cca 25 ubytovanymi ( bude zahrnuto do obcanské
vybavenosti.

Soucasny pocet EO 200
Vyhled do r.2015 280

Primeérné denni mnozstvi splaskovych vod Q, = 280x0,15 = 42 m3/den = 0,486
1/s

Maximalni denni mnozstvi splaskovych vod Qm = 52,5 m3/den =0,731/s
Maximalni hodinové mnozstvi splaskovych vod Qn = 7,7 m3/hod = 2,14 1/s
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Cistirna odpadnich vod v Dolanech je ve fazi projektu, kapacitné bude slouzit pro
obce Dolany, Malé Pritocno a Velké Pritocno. Objekt cistirny bude umistén
v zastfeSeném objektu

Hydrotechnicky vypocet pro COV - V§poéet mnoZstvi splaskovych vod:

Vypoéet mnozstvi splaskovych vod je proveden dle CSN 75 61 01,75 64 02 a
vychazi z vypoctu potfeby vody.

Pritok na cistirnu:

Prepocitany pocet ekvivalentnich obyvatel: 1850 EO
Primérné denni mnozstvi splaskovych vod Q, = 275 m3/den = 3,18 1/s
Maximalni denni mnozstvi splaskovych vod Qm = 412,5 m3/den = 4,77 1/s
Navrh kapacity dle koncepce v izemnim planu:

Celkem RD/obyv. 141 / 423

Max. mnozstvi splaskovych vod ... 423 x 0,15 .... 63,45 m3®/den
Plochy drobné vyroby, odhad cca 10 pracovniku ... 1,5 m®/den

Podle navrhované rozlohy jednotlivych lokalit
Stavba COV:

Prijezdova komunikace k Cistirné je navrzena po stavajici polni cesté ve
vlastnictvi obce Dolany — ¢.KN 234/2, 234 /4, cesta bude zpevnéna a upravena
pro pfijezd fekalnich vozi. Z této polni cesty bude odbocovat vlastni pfijezdova
komunikace pro Ccistirnu po pozemku 234/3, ktery je vsoucasné dobé
v soukromém vlastnictvi.

Vlastni cistirna bude umisténa na pozemcich 234/37, 234/39, 234/38 ve
spoluvlastnictvi soukromych osob a Ceské republiky. Cistirna bude umisténa
v nasypu, aby vlastni hladina v nadrzich byla umisténa nad Q100. Vlastni
Cistirna bude umisténa v zastfeSeném objektu.

Pozemek pro Cistirnu se nachazi ve vnéjSim pasmu PHO II b. ochrany vodnich
zdroja Hfebec¢ - Hostoun, které maji spole¢né ochranné pasmo.

e Odvod destovych vod
Hlavni zasady pro odvod destovych vod:

feSeni deStovych vod pro zastavitelné plochy: odvod destovych vod bude feSen
na vlastnim popf. vyhrazeném pozemku k tomuto tcelu;
V obci je vybudovana deStova kanalizace, ktera nesplnuje technické podminky
splaskové kanalizace z dtvodu netésnosti. Kanalizace c¢asto funguji jako
vsakovaci drenaz a ovliviuji tak co do mnozstvi, tak i kvalitu podzemnich vod.

e Zasobovani el. energii

Na tizemi obce je vedena rada venkovnich linii VVN a VN:
Ve sméru S-J .. 400 kV a 110 kV
S-Z...110kV

Kromé VVN je v tizemi vedeno venkovni VN 22 kV. Obec je napajena z jedné
stozarové trafostanice 22/0,4 kV, 250 kVA napojené na odbocku venkovniho
vedeni 22 kV severné od Velkého Prito¢na.

Nova kabelova vedeni nn v rozvojovych lokalitach budou navrzena v naslednych
projektech pro tzemni rozhodnuti, pro rozvojové lokality ¢. Z3+10, Z6 , Z9
budou vybudovany nové trafostanice; lokalita Z1 bude napojena na TS umisténé
v blizkosti na Gizemi obce Velké Pritocno. Vzhledem k tomu, Ze nejvétsi rozvojova
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lokality Z6 bude feSena uzemni studii, Gizemni plan nefeSi rozvody elektrické
energie.

Veskera nova vedeni VN, pfelozky VN a rozvody nn je nutné fesSit kabelovymi
rozvody umisténymi v zemi.

e Zasobovani plynem

ReSené tzemi je plynofikovano, pfivodni vedeni STL je vedeno do obce z obce
Velké Pfitocno, rozvodna sit v obci je v majetku RWE — STP a.s., Kladno.

V novych rozvojovych lokalitach bude proveden rozvod STL plynovoda s
napojenim na stavajici STL rozvod.

e Telekomunikace

V soucasné dobé je od r. 1994 proveden mistni telefonni rozvod pevnych linek do
skupinovych a uc¢astnickych rozvadécu.

V novych rozvojovych lokalitach bude proveden sdélovaci rozvod kabelovym
vedenim v zemi.

¢ Radiokomunikace

Pies Tizemi obce prochézi dvé radioreléové trasy Ceskych radiokomunikaci, osy
tras jsou zakresleny v grafické priloze — koordinac¢ni vykres; ochranna pasma
jsou vymezena v kap. limity vyuziti tizemi. Ve§Skeré investi¢ni zaméry je nutné
pred realizaci projednat s pfislusnymi spravci spojovacich zafizeni a s VUSS.

9.7 koncepce ochrany krajiny, civilizacnich a kulturnich hodnot
v uzemi

e Ochrana prirody a krajiny
o Chrdanénd uzemi
V reSeném uzemi se nenachazeji zadna zvlasté chranéna uzemi, ani Uzemi
evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblast NATURA 2000.
o Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamny krajinny prvek je v zakoné ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni (§ 3, odst. 1, pism. b)) definovan jako ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky hodnotna c¢ast krajiny utvarejici jeji typicky
vzhled nebo prispivajici k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky
jsou lesy, raselini§té, vodni toky, rybniky, jezera, tidolni nivy. Dale jsou jimi jiné
casti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zakona organ ochrany pfirody jako
vyznamny krajinny prvek. Registrovanym VKP se mohou stat zejména mokftady,
stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezi§té nerosta a
zkameneélin, umelé i pfirozené skalni utvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i
cenné plochy porosti sidelnich tutvart vcetné historickych zahrad a parku.
Zvlasté chranéna cast prirody je z této definice vynata.

Na tizemi obce se registrovany vyznamny krajinny prvek nenachazi.
o Prirodni parky
Na tizemi obce nejsou vyhlaseny prirodni parky.
o Pamatné stromy
V feSeném Uzemi se nachazeji dva pamatné stromy:
Oba stromy jsou vyznaceny v grafické ¢asti v koordina¢nim vykrese.
- dub letni 1 (Quercus robur,,) na poz. ¢. 10, obvod kmene 310 cm.
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- dub letni 2 (Quercus robur), u domu €. pop. 20, obvod kmene 251 cm.

e Ochrana pamatek

V feSeném Uzemi se nachazi Kulturni nemovita pamatka — kaplicka, 15. stol.,
€. 41988/2-4087, poz. ¢. 91, v centru obce.

Celé uzemi obce Dolany lezi v oblasti s moznym vyskytem archeologickych
nalezti. Pro veSkerou stavebni ¢innost nebo terénni Upravy se proto vztahuje
ustanoveni §22, odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu, tzn., ze pfi zasahu do Uzemi musi byt proveden zachranny
archeologicky prazkum.

9.8 koncepce navrhu USES

Kostru ekologické stability na tizemi obce Dolany tvorfi dle Studie izemnich
systému ekologické stability — USES, U24, 2009 zpracované pro Stiedocesky kraj
regionalni biocentrum Dolansky haj a niva (ID: 1473) a regionalni biokoridor
Kozova Hora — Dolansky haj (ID: 1139). Dale byl podkladem platny Uzemni plan
sidelniho tutvaru obce Dolany.

V samotném tUizemi se nachazi pouze 2 prvky lokdlni urovné USES, které
byly vymezeny ve stavajici izemné planovaci dokumentaci UPSU obce Dolany,
2000. Jedna se o lokalni biokoridor ¢. 49 (707), ktery spojuje RBC s LBC v k.u.
Malé Pritocno, a lokalni biocentrum ¢. 18 (355), které lezi pfi hranici s k.u. Velké
Pfito¢no. Cislovani LBK a LBC je pfevzato z Komplexnich pozemkovych tprav.

evidence prvkl ekologické stability:

nazev: cislo: typ:

Kozova Hora - Dolansky haj RBK 1139 regionalni biokoridor

popis: RBK spojuje na tizemi obce Dolany LBC 18 na zapadé s RBC 1473 na vychodé tizemi;

navrh opatfeni: V celé své délce by mél byt tvofen prevazné lu¢nimi porosty.

navaznost mimo uzemi: RBK spojuje lesni porost Kozovku s Dolanskym hajem a
s ekologicky velmi labilni krajinou v oblasti Dolanského (Zakolanského) potoka.
Prochazi krajinou, ktera je pomérné intenzivné zemeédelsky vyuzivana.

velikost (ha)/délka (km):.délka 775 m v obci, Sitka 20 — 75 m.

nazev: cislo: typ:
Dolansky haj RBC 1473 regionalni biocentrum

popis: jedna se o louky Dolanského ( Zakolanského) potoka s pfilehlym svazitym lesem, RBC
ma omezenou funkéni zplisobilost. V zastoupeni porostu prevazuje modfin, dub, buk a
smrk, v mens$i mife javor, habr, klen, bfiza, lipa a jasan.

navrh opatfeni:

navaznost mimo uzemi: propojuje RBK 1139 s RBC na tizemi obce Hostoun,

velikost (ha)/délka (km): vyméra 9,95 ha.

nazev: cislo: typ:
Pod Chrastavkami | LBC 18 (355) lokalni biocentrum, omezené funkéni
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popis: kulturni louky pfi levém biehu Dolanského (Zakolanského ) potoka; nepravidelné se
vyskytuje vegetace z ol§i. Pudy tézké az velmi tézké se sklonem k prevlhceni.

navrh opatfeni: LBC je situovan na RBK 1139 KozZova Hora - Dolansky haj, navrh
vodni plochy, zalozeni pfirodni plochy s funkci USES,

navaznost mimo uzemi: RBK spojuje lesni porost Kozovku s Dolanskym hajem

velikost (ha)/délka (km): 4,4 ha

nazev: cislo: typ:
V roklich LBK 49 (707) lokalni biokoridor

popis: Cast je tvofena vzrostlym vétrolamem podél jihozapadni hranice s Malym Pritocnem,
vychodni ¢ast vétrolamu v obci Dolany je vedena podél silnice do Hostouné. Dale biokoridor
pokracuje po kat. hranici do regionalniho biocentra.

navrh opatfeni:

navaznost mimo Gzemi: propojuje RBC 1473 s LBC v k.t1. Malé Pritoéno,

velikost (ha)/délka (km): délka 1650 m, Sitka 24 m.

Oduvodnéni posunu c¢asti LBC: V navrhu tizemniho planu bylo vedeni LBC
na jiznim okraji zastavitelnych ploch pro bydleni posunuto severnéji na okraj
navrhovanych zastavitelnych ploch pro bydleni na rozdil od feseni Komplexnich
pozemkovych uprav, které predchazely procesu zpracovani uzemniho planu.

nazev: cislo: typ:
- - interakcéni prvek - IP1

popis: IP 1 je navrzen severné od stavajici polni cesty severné od zastavéného uzemi
obce, IP vede ke katastralni hranici s Malym Pritocnem a navazuje na stavajici
vétrolam V4.

navrh opatfeni: Stromova zelenn ma byt vysazena v trojuhelnikovém sponu.

navaznost mimo Gzemi: propojuje RBC 1473 s LBC v k.t1. Malé Pritoéno,

velikost (ha)/délka (km): vyméra 0,4 ha, §itka 5,0 m.

9.9. koncepce a vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerostu

Na uzemi obce Dolany se nenachazeji zadna vyhradni a nevyhradni loziska
nerostnych surovin, dobyvaci prostory, sesuvy, chranéné loziskové tzemi ani
prognozni loziska.

9.10 koncepce rFesSeni pozadavku civilni ochrany

V tizemnim planu Dolany jsou feSeny potreby civilni ochrany obyvatel vymezenim
polyfunkénich moznosti vyuziti na vymezenych plochach, v regulativu:

e plocha ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni /OS/
e plocha ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura /OV/

e plocha ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni /OM/
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e plochy zemédélské /NZ/ - orna ptida

e plochy systému sidelni zelené — zelenn ochranna a izola¢ni /ZO/

e plochy systému sidelni zelené — zelen na vefejnych prostranstvich /ZV/
ve kterych je ¢innost civilni ochrany obyvatelstva uvedena mezi pfipustnym
vyuzitim.
Ochrana obyvatelstva je zakotvena v zakonu ¢. 239/ 2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,zakon o IZS“) a v provadécim pfedpisu k tomuto zakonu —
vyhlasce MV ¢&. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva (dale je ,vyhlaska MV*).

Ochranou obyvatelstva rozumi plnéni tkola civilni ochrany, zejména:

varovani, evakuace, ukryti (kolektivni ochrana obyvatelstva), nouzové preziti
obyvatelstva a dals§i opatfeni k zabezpeceni ochrany jeho zivota, zdravi a majetku
(napft. individualni ochrana obyvatelstva).

Ochranu obyvatelstva pro obec Dolany v ramci Stfedoceského kraje zajiStuje
Odbor ochrany a pripravy obyvatelstva Hasi¢cského zachranného sboru
StfredocCeského kraje, krajské feditelstvi, nam. Jana Palacha 1970, 272 01
Kladno.

A. zony havarijniho planovani

Na tizemi obce nejsou stanoveny zony havarijniho planovani.
B. ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné uddalosti
V obci Dolany nejsou realizovany stalé ukryty CO.

C. evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

pro zajiSténi mist k evakuaci obyvatelstva mohou slouzit plochy s pfipustnym
polyfunkénim vyuzitim -  sportoviSté, plochy obcanské vybavenosti, plosSné
vhodné plochy ochranné zelené a plochy zemédélské. Na téchto plochach Ilze
postavit doc¢asny stanovy tabor pro ucel CO.

D. skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

v obci se nenachazi sklad CO, v pfipadé potfeby obec zajisti dohodou plochy pro
sklad CO na tizemi obce.

E. vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna
uzemi a zastavitelna uzemi obce

Na uzemi obce nejsou objekty ¢i arealy, ve kterych by byly zpracovavany Cc¢i
skladovany nebezpecné latky.

F. zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych uéinku kontaminace, vzniklych pri mimoradné uddalosti

Pro pfipadné vymezeni ploch je nutna dohoda s vlastniky polyfunkénich ploch.
G. ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

V tzemi se nenachazi zdroje nebezpecnych latek, tedy neni potfeba fesSit ochranu
pred vlivy téchto latek.

H. nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

nouzové feSeni zasobovani pitné vody je nutné feSit mobilnimi cisternami
s vodou a elektrickou energii z mobilnich agregatti.

Pozarni ochrana:
Zajisténi pozarni vody
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Na tzemi obce Dolany je navrzeno vice rozvojovych ploch pro bydleni. Pozarni
voda bude zajiStovana z hydranti na vefejné vodovodni siti, je mozné pouzit pro
zdroj pozarni vody rybnik vychodné od zastavéného tizemi obce v souladu s CSN
73 08 73 podminuji vzdalenost 600 m od rodinnych dom®i a nevyrobnich
objekttd do plochy pozarniho tseku. V navrhu vodovodnich fada je nutné pocitat
s osazovanim hydranti ve vzdalenosti 200 m od objektu a 400 m od sebe
navzajem. Zaroven je nutné zajistit predepsané mnozstvi pozarni vody po dobu
alespon % hodiny s minimalni statickym pretlakem 0,2 MPa v nejnepfizniveji
umisténém hydrantu. Konkrétni vymezovani ploch pro hydranty neni predmétem
feSeni Gizemniho planu obce.

Pro dalSi rozvojové plochy je nutné v dalSim stupni projektové dokumentace
dolozit zpusob feSeni pozarni vody, zda z vefejné vodovodni sité nebo ze
zminéného rybniku. VnéjSi odbérna mista je nutné zfizovat mimo pozarné
nebezpecny prostor a mimo mist pro parkovani vozidel.

Zajisténi prijezdu vozidel HZS

Projekty komunikaci musi splinovat normové pozadavky pro prijezd pozarnich
vozidel ke vSem objektiim.

9.11 zaplavova uzemi

Na tuzemi obce Dolany podél potoka Dolanského, resp. Zakolanského neni
vyhlaseno zaplavové tzemi, ani aktivni zona zaplavového uzemi. Vyznacené
vymezeni zaplavového uzemi Q 50 a Q 100 je uvedeno podle podkladt
z Komplexnich pozemkovych tprav, nema oporu ve spravnim rozhodnuti.

Uzemi nalezi do povodi &. 1 -12 -02 -022 Zakolanského potoka, hydrologicky
nalezi do povodi Vitavy. Zaplavové tizemi na Zakolanském potoku je vyhlaseno az
od fi¢niho kilometru 4,4.

9.12 koncepce ochrany Zivotniho prostredi
ovzdusi

V obci se nenachazi zdroje zneciSténi ovzdu$i, zdrojem mutize byt osobni a
nakladni doprava v misté. NejblizSim veétSim zdrojem zneciSténi ovzdusi je firma
VAGNERPLAST spol. s r.o. ve Velkém Prito¢ne, ktera produkuje latku styren.

Zdroj: IRZ http://www.irz.cz/vyhledavani-v-reqistru
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Oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdusSi v roce 2006

VITOVTC Dretovice '_,vJ'
helé
Ste e_ceves“ Lif_aﬁghoviéky

\LiB‘L_Téin

BEIoky
DéP_any
= -Plete'%y Ujezd, Hostouf
Hi "Malé pritogno

Piekroceni imisniho limitu (SO,, CO, PM,,, Pb)
[ Hranice obce

[] Hranice ORP Kladno

[_] Hranice plsobnosti stavebniho tfadu

Jednotlivé znecistujici latky v okoli obce Dolany:

Oxid sifi¢ity SO, — v oblasti Dolan je koncentrace SO, hluboko pod imisnimi
limity vyhlaSenymi pro ochranu zdravi lidi,

Oxid dusiCity (NO2) — v méficich stanicich (5 x Kladno, Bustéhrad) nebyl nikde
imisni limit pro ro¢ni primér pfekrocen

Oxidy dusiku (NOx) — imisni limit byl prekrocen v oblastech okolo rychlostni
silnice R/6.

Prach (PMio) - ploSné je tento imisni limit prekrocen v oblasti Stochov -
Tuchlovice — Lany, Kladno a jeho S§ir§i okoli, Svinafov, Velka Dobra, Malé
Pfitoéno, Otvovice a §irSi okoli, komunikace ¢. R7 a Uzemi pod vodni nadrzi
Klicava

Prizemni ozon (Os) - ploSné vSak byl cilovy imisni limit pfizemniho ozonu pro
ochranu zdravi lidi v roce 2007 prekrocen na témer 95 % tizemi ORP Kladno

Benzo(a)pyren — v okoli komunikace €. R6, nejvyznamnéjSimi zdroji z hlediska
imisi BaP jsou automobilova doprava a lokalni topeni§té na tuha paliva, proto
jsou nejvyssi roéni priméry koncentraci soustfedéné pfimo do meést

Arsen (As) — bez vlivu na tizemi obce
Kadmium (Cd) - bez vlivu na tizemi obce
Nikl (Ni)- bez vlivu na tizemi obce
povrchové a podzemni vody

Pres tizemi obce Dolany protéka od zapadu k vychodu jeden z vyznamnych
vodnich tokl na tzemi ORP — Zakolansky potok. Oba rybniky patfi k mensSim
vodnim plocham.

Zdrojem pitné vody do vefejné vodovodni sité je VDJ Kozova hora a dale VDJ
Kladna, spravcem sité€ je spolecnost StredocCeské vodarny, a.s.

V okoli obce Dolany dochazi k jimani vod v obci Hfebe¢, Hostoun.
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Rozvojové plochy — vodni plocha navrzena v zapadni ¢asti izemi v LBC v blizkosti
navrzené silnice I/61. dalSim zamérem v obci je projekt splaskové gravitacni
kanalizace s vyusténim do COV vychodné od obce.

hluk

Legislativni podpora- Problematika ochrany pfed hlukem je legislativhé feSena
zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi. Hygienické limity pro
hluk jsou stanoveny nafizenim vlady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepriznivymi Gc¢inky hluku a vibraci a jsou vztazeny k chranénym venkovnim
prostorim, chranénym venkovnim prostorim staveb a chranénym vnitfnim
prostoriim dle definice v zakoné ¢. 258/2000 Sb. Prioritni je tedy ochrana
vefejného zdravi.

Ochranné hlukové pasmo letiSté zasahuje nejblize k obci Dolany obec Hostoun a
kon¢i na jiznim okraji Pavlova. Za timto ochrannym hlukovym pasmem nesmi
byt prekroceny mezni hodnoty Ldvn a Ln. V akénim planu bylo za kritickou
lokalitu oznacCeno tzemi obci a meéstskych ¢asti v prodlouzeni ranveje RWY
06/24, toto zasahuje obec Malé KysSice.

Ke zdrojum hluku pro tizemi obce patii frekventované silnice R/6; ze zameéru,
které hlukové mohou ovlivnit obec, je to prelozka silnice I/61 a ¢ast rychlodrahy
na Uzemi obce Dolany.

nakladani s odpady

Reseni odpadti v obci je dané vyhlaskou ¢. 03/2007 O nakladani s komunalnim
a se stavebnim odpadem na Uuzemi obce Dolany. ReSeni ukladani odpadu je
uvedeno v textové casti tohoto izemniho planu.

10. vyhodnoceni u¢€elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfreby vymezeni zastavitelnych ploch dle § 53
odst. 5) f.

Z vySe uvedenych statistickych tdaji ohledné ptrehledu poctu obyvatel vyplyva,
ze za poslednich 22 let prirastek ¢inil 106 obyvatel.

Demograficky predpoklad na nasledujici 20 — 25 let 1ze pfedpokladat vzhledem
k poloze obce v dosahu hlavniho mésta a blizkého napojeni na rychlostni
komunikaci R6 v obci nartist poctu obyvatel o cca 100 obyvatel, tzn. pfi
predpokladu obloznosti 3 obyv./ 1 RD se jedna o potfebu 30- 40 rodinnych
domu. Do prognoézy je nutné zapocitat problematiku majetkopravnich vztaht
k pozemktim, kdy na jedné strané je poptavka a na druhé neni potieba a
nabidka od vSech majiteld pozemkll pozemky uvolnit pro zastavbu. Proto je
vhodné predpokladanou potfebu poctu pozemkt pro rodinné domy 1,5 az 2 x
navysit, tzn. 60 — 80 pozemkt pro rodinné domy.

Uzemni plan by tedy mél vymezit na zakladé demografického vyvoje poétu
obyvatel 60 — 80 pozemku pro rodinné domky; jiny druh feSeni bydleni v obci
Dolany se nepredpoklada.

Soucasny pocet obyvatel: 264 /31. 12. 2012/
Prognoza poctu obyvatel za 20 — 25 let 364 /narust o 100 obyvatel/
Pozadovany pocet bytovych jednotek + 60-80
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Tzn. predpokladany pocet novych pozemku pro rodinné domy vymezenych
v navrhu tzemniho planu obce Dolany by mohl byt cca 60 — 80 pozemk.

V tizemnim planu je navrzeno odhadem max. 145 pozemku pro rodinné domy,
z této ploSné tuvahy je nutné odecist plochy pro vefejna prostranstvi,
doprovodnou zelen, ubytek poctu pozemkt v zavislosti nadéleni ploch na
jednotlivé pozemky.

Proto je mnavrh potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v souladu
s predpokladem statistického riistu poc¢tu obyvatel. Potfeba zastavitelnych ploch
pro drobnou vyrobu a sluzby je odiivodnéna stavajicim vyuzitim zastavénych
ploch v obci pro tuto formu ¢innosti.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztaht v izemi

Uzemi obce Dolany se nachazi ve Stfedoceském kraji, se spadovosti do
nejvétsiho stredoceského meésta Kladna, které je cca 6,0 km vzdalené od obce.

Obec ma nadmistni Gizemni vazby dopravni infrastruktury:

¢ Rychlostni silnice R6, napojeni obce na R6 ve vzdalenosti cca 2,0 km od
obce;

e Pripravovana vystavba ,koridoru aglomeraéniho okruhu: tusek I1/61
Unhost (R6) — Hrebec“ s napojeni obce Dolany pfipoji obec na sit
nadmistnich komunikaci,

e Pres obec je navrzena rekonstrukce stavajici zel. traté - ,koridor zelezni¢ni
traté ¢. 120: tisek Praha-Ruzyné - Kladno-Dubi, prelozky, zdoukolejnéni
traté. Zastavka v obci neni planovana, nejbliz§i zastavka je situovana
v sousedni obci Malé Pfito¢no zastavka ,,UnhoSt“.

Inzenyrské infrastruktury: Elektroenergetika:

e FElektrické venkovni vedeni 400 kV — TR Vyskov-TR Neporyje-varianta A,
toto vedeni je v UP Dolany vymezeno ve spoleéném koridoru s prelozkou
silnice I/61.

Uzemni navaznosti v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi:

e Vymezeni a Uzemni ochrana regionalniho biocentrum 1473 - ,Dolansky
haj a niva“ ve vyhodni ¢asti obce pokracujici podél Dolanského potoka
smérem na Beéloky.

e Vymezeni a Gzemni ochrana regionalniho biokoridoru 1139 ,Kozova hora —
Dolansky Haj“ tvofi propojeni biocenter zapadnim smérem na Kladno,
Velkou Dobrou.

Vazby se sousednimi obcemi:

Velké Pritocno (Z) - dochazi k propojeni zastavitelného tUzemi obci
v severozapadnim okraji obce Dolany, plochy obytné zastavby navazuji na stejné
vyuziti ploch ve Velkém Prito¢né. Po realizaci sinice 1/61, ktera rozdéli prfimou
vazbu mezi obcemi, budou obyvatele této lokality vyuzivat zazemi této sousedni
obce; spole¢né feSeni splaskové kanalizace do COV v Dolanech.

Malé Pritocno (JZ) — spojeni zastavitelného tizemi obci se neuvazuje, vazby na
Malé Pritocno zejména komunikac¢ni, v budoucnu nejbliz§i zastavka rychlodrahy
(cca 1,6 km); spolecné feSeni splaskové kanalizace do COV v Dolanech. Propojeni
Dolan a M. Pfito¢na planovanou cyklostezkou.
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Unhost (J) - bezprostfedni Uizemni navaznosti nejsou planovany, kontaktni
uzemi oddéluje stavajici silnice R/6, zeleznice a po realizaci rychlodraha.

Pavlov (JV) — nejsou vazby v rozvojovych plochach.

Hostoun (V) — propojeni obci Hfebce, Hostouné a Dolan novou cyklostezkou,
nepredpoklada se propojeni zastavitelného tizemi.

Lidice (SV) — spole¢né uizemni vazby v zastavitelnych plochach se neplanuji.

Hrebe¢ (S) - propojeni obci cyklostezkou, nepredpoklada se propojeni
zastavitelného tzemi.

12. Vyhodnoceni splnéni zadani

Zastupitels‘tvo obce rozhodlo na svém zaseddni svém zaseddni dne 3.2. 2009 o
porizeni Uzemniho pldnu Dolan. Zaddni tzemniho planu bylo schvdleno
zastupitelstvem 2.9. 20009.

V souéasnosti md obec Dolany md pro své sprdvni tizemi schvdleny Uzemni plan
sidelniho utvaru obce Dolany z r. 1999 vé. zmény & 1 UPSU obce Dolany, které
byly vyddany formou Opatieni obecné povahy ¢. 1/2008 obce Dolany a nabyly
ucinnostil6.7. 2008.

V souladu s projednanym a schvdlenym zaddanim se zpracoval samostatny
koncept a poté ndvrh tzemniho pldnu obce. V ramci konceptu bylo zpracovdano
vyhodnoceni vlivi na zivotni prostredi (SEA) dle prilohy ke stavebnimu zdkonu, na
zdkladé uplatnéného pozadavku na vyhodnoceni SEA vyplyvd ze stav. zdkona §
18 odst. 2 pozadavek na vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj.

Zaddani tzemniho planu bylo v Konceptu tizemniho planu Dolan v celém rozsahu
splnéno.

13. Vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje

V uzemnim planu Dolany nejsou navrzeny zalezitosti nadmistniho vyznamu,
které by bylo potfeba feSit v nadfazené dokumentaci v zasadach uUzemniho
rozvoje.

14. vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni
funkce lesa

Uzemni plan Dolany vymezuje plochy zaborti zemédélského ptdniho fondu na
svém Uzemi, které jsou v tabulce i ve vykrese uvedeny pod ¢isly Z1 —Z23, ¢iselna
fada neni kontinualni, nebot chybéjici Cisla vypadla po projednani zadani a
konceptu uzemniho planu.

Vyhodnoceni dusledktt navrhu reSeni na zemédélsky pudni fond tvofi graficka
¢ast znazornéna ve vykrese ¢. B.3. v métitku 1 : 5 000 a textovy komentar v této
kapitole.

Metodicky byl pouzit zakon CNR ¢. 334/92 Sb. ze dne 12. 5. 1992 , o ochrané
zemédélského ptidniho fondu“ ve znéni zakona CNR €. 10/1993 Sbh.

Zatrazeni dotCenych zemédélskych pud predmétného tizemi podle BPEJ do péti
tfid ochrany zemédélské ptuidy bylo vypracovano na zakladé metodického pokynu
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,Ochrana ZPF z hlediska tizemné planovaci dokumentace“ MZP CR ze dne 12. 6.
1996 , ¢l. IV - tfidy ochrany zemédélského ptudniho fondu.

Uprava po vefejném projedndni se tykala nového vymezeni spoleéného koridoru
pro vedeni prelozky silnice I/61 a vedeni VVN 400 kV- lokalita Z13, zohlednéni
namitky tykajici se pozemku p.¢. 852/4 a 852/5 a prevedeni uzemni rezervy do
navrhu pro bydleni venkovské v lokalitée Z24 a zmény funkcéniho vyuziti na p.¢. 505
z mistni obsluzné komunikace na plochy bydleni venkovské s umoznénim stavby

mistni komunikace bez upfesnéni plochy v lokalité Z7.

e Vyhodnoceni dusledku Uzemniho planu Dolany na
zemédélsky pudni fond:
nové plochy zaboru ZPF
Cislo Funkéni vyuziti dle UP Kod BPEJ 2 o % g
< [ N3) (< J8Y7)
plochy I 5 g X g d
i B S, < 3 5,5
= o > > o g‘ >
zZ1 Plochy bydleni venkovského 42511 III 0,46 1,15
typu v rodinnych domech
/BVn/ 4 60 00 I 0,69
Z3 Plochy smiSené obytné — 4 60 00 I 0,23 0,27
venkovské /SVn/
41911 I 0,04
Z4 Plochy smiSené obytné — 4 60 00 I 0,27 0,27
venkovské /SVn/
Z6 Plochy bydleni venkovského 4 26 04 v 4,63 4,63
typu v rodinnych domech
/BVn/
z7 Plochy bydleni venkovského 410 10 I 0,87 1,05
typu v rodinnych domech
/BVn/ 4 62 00 I 0,18
Z8 Plochy vyroby a skladovani 4 25 04 111 2,54 4,23
— drobna femeslna vyroba / 22501 i 0.29
VDn/
4 1500 II 1,40
Z9 Plochy bydleni venkovského 4 26 04 v 0,94 4,05
typu v rodinnych domech
/BVn/, plochy dopravni 4 25 04 I 1,14
infrastruktury-silni¢ni,
mistni obsluzné 42501 II 0,16
komunikace /DSMn/
41901 II 1,81
Z10 Plochy smiSené obytné — 41911 II 0,71 1,16
venkovské /SVn/
42511 I 0,45
723 Plochy bydleni venkovského 4 60 00 I 0,13 0,13
typu v rodinnych domech
/BVn/
novy zabor ZPF po vefejném projedndni a zohlednéni namitky:
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Z24

Plochy bydleni venkovského
typu v rodinnych domech
/BVn/

4 60 00

0,9

0,9

plochy zabori ZPF z platného uzemniho

nezastavéneée

planu obce, dosud

Z12

Plochy smiSené obytné —
venkovské /SVn/

41911

II

1,85

42511

III

0,18

2,03

213
noveé
definovany
zdabor

Spoleény koridor pro
umisténi stavby prelozky
silnice I/61 a elektrického

vedeni 400 kV

4 60 00
41100
4 14 00

I

3,1445

41901
42501
41911

II

0,988

42511
4 25 04
425 14

III

4,8612

8,994

vypocet zaboru spolecného koridoru: (dle metodického pokynu)

o cast koridoru pro silnici:
délka osy: d= 980 m

délka osy v I. tfidé ochrany: d; = 261 m
délka osy v II. tfidé ochrany: di = 130 m
délka osy v III. tfidé ochrany: dur = 589 m

predpokladana Sifka komunikace: § =21,5m

predpokladana prumérna §itka v¢. zafezu, naspl a prikopt: § = 48

m

celkovy zabor pro koridor : d x § = 980 x 48 = 47 040m?2

= 4,7040 ha

zabor ve tfidé I. tfidé ochrany: 261 x 48 = 12 528m?2

=1,2528 ha

zabor ve tfidé II. tfidé ochrany: 130 x 48 = 6240 m2

= 0,624 ha

zabor ve tridé III. tfidé ochrany: 589 x 48 = 28 272 m2

=2,8272 ha

o c¢ast koridoru pro 400 kV
délka osy: d=2 145 m

délka osy v L. tfidé ochrany: di = 946 m
délka osy v II. tfidé ochrany: diy = 182 m
délka osy v III. tfidé ochrany: diy =1 017 m
predpokladana Sifka vedeni 400 kV: odhad § = 12 m
predpokladana prumeérna Sifka v¢. zarez(i, naspu a prikopu: odhad §

=20m

celkovy zabor pro koridor : d x § = 2145 x 20 = 42 900 m2

= 4,29 ha

zabor ve tfidé 1. tfidé ochrany: 946 x 20 = 18 920 m2

= 1,892 ha

zabor ve tfidée II. tfidé ochrany: 182 x 20 = 3640 m2

= 0,364 ha

zabor ve tfidée III. tfidé ochrany: 1 017 x 20 = 20340 m2

= 2,034 ha

Z14

Plochy dopravni
infrastruktury — drazni
/DZN/

41100

I

1,13

4 14 00

I

0,50

1,63

Z15

Plochy smiSené obytné —
venkovské /SVn/, plochy

426 04

v

0,27

1,37
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dopravni infrastruktury- 4 25 04 I 1,1
silni¢ni, mistni obsluzné
komunikace /DSMn/
216 Plochy bydleni venkovského 4 26 04 v 0,35 1,68
typu v rodinnych domech
yP /Bvi/ 425 04 I 0,83
42501 II 0,50
Z17 Plochy bydleni venkovského 4 26 04 v 0,24 0,24
typu v rodinnych domech
/BVn/
Z19 Plochy smiSené obytné — 42611 II 0,57 0,61
komeréni /SKn/
426 04 v 0,04
220 Plochy bydleni venkovského 410 10 I 0,51 0,51
typu v rodinnych domech
/BVn/
Z21 Plochy technické 41010 I 0,09 0,09
infrastruktury — plocha pro
stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady /TON/
722 Plochy dopravni 410 10 I 0,12 0,12
infrastruktury - silniéni,
Ucelové cesty
CELKEM 35,12
(17,84 +
17,28)
Plochy zaborti ZPF podle tfid ochrany:
zabor dle tridy ochrany plocha (v ha)
L. 8,7645
II. 8,328
I11. 11,5612
IV. 6,47
celkem 35,12
Plochy zaborti ZPF podle vyuziti v UP:
plochy vyuziti v izemnim planu ( ha)
bydleni (BVn) 13,9
smiSené obytné — komercni (SKn) 0,61
smiSené obytné — venkovské (SVn) 5,00
vyroba a skladovani — drobna femeslna vyroba (VDn) 4,23
dopravni infrastruktura — 1. ¢ast spoleéného koridoru pro 4,70
I/61-prelozka [/61(DS1n) 0,24
dopravni infrastruktura — silni¢ni, silnice III.tf. (DS3n) 0,25
dopravni infrastruktura - silniéni, mistni obsluzné 0,54
komunikace
dopravni infrastruktura - silniéni, tucelové cesty, k COV 0,12
(DSUn)
dopravni infrastruktura — drazni (DZn) 1,63
technicka infrastruktura — plocha pro COV (TIn) 0,09
technicka infrastruktura — 2. ¢ast spole¢ného koridoru pro 4,29
400 kV
CELKEM 35,12
Uzemni plan Dolany - od@vodnéni 35




15. upravy dokumentace navrhu uzemniho planu Dolany po
spoleéném jednani -1.¢ast:

K vyhodnoceni vlivii Uzemniho pldnu Dolany na zZivotni prostiedi (SEA) orgdn
posuzovani vlivi na zivotni prostredi vydal souhlasné stanovisko s podminkami:

l.a podminka vyjmout lokalitu Z8 (Plochy vyroby a skladovani — drobna
remeslna vyroba/ YDn/ z dalStho projedndvdni (také pozadavek ze spolecného
jednani o navrhu UP):

obecni zastupitelstvo (OZ) rozhodlo akceptovat variantu ¢. 2 vyhodnoceni:

OZ schvdlilo pozadavek, aby uvedend podminka nebyla v tomto rozsahu
respektovand a pozadovalo lokalitu zapracovat do ndvrhu UP. Tato plocha byla na
zdkladé schvdleného ,,vyhodnoceni® stanovisek z projedndani konceptu a ,Pokynt
pro zprac. tz. planu® zahrnuta do zastavitelnych ploch navrhu; dle pozadavku OZP
MMK je plocha zmensena oproti konceptu celkem o 23 %, v regulativech je
prostorova regulace omezena max. vySkou objekti do 10 m, v podminéné
pripustnych cinnostech neni uvedena moznost prumyslové vyroby. Po vnéjSich
hranicich této plochy jsou navrzeny pasy zelené — po vychodni strané je navrzen
pas zelené o S. 40 m, smérem severnim pds zelené soukromé v OP lesa 0 S. 50 m a
pas zelené smérem jiznim k silnicio §. 10 m.

V regulaci plochy je stanovena podminka OZP MMK — minimalizovat vliv zdstavby
na narusSeni harmonického méritka v krajiné.

Odtuvodnéni navrhu této plochy:

e jednad se o jedinou plochu pro rozvoj drobné a femesiné vyroby, skladovani
na uzemi obce. Nedostatek téchto ploch byl negativné hodnocen ve
vyhodnoceni vlivii konceptu na udrzitelny rozvoj tizemi.

e moznost rozsifeni pracovnich prilezitosti v obci je uvedena ve vyhodnoceni
vlivtl konceptu na udrzitelny rozvoj tuzemi.

e plocha je lokalizovana na okraji zastavéného tuzemi, navazuje na Stejné
funkéni vyuziti a nemd tizemni ndvaznost na plochy pro bydleni.

e Krajinny rdz je nebude naruSen vzhledem ke konfiguraci terénu uvedené
plochy (klesajici terén) a navrzenymi pasy ochranné a izolacni zelené.

e Hodnoceni krajinného rdzu se dle z. 114/92 Sb. vaze k fizeni o umisténi
stavby, nikoli k tizemnimu pldanu.

e Obsluzna doprava na tuto plochu se bude generovat zejm. ze sméru
rychlostni silnice R/6, od Malého Pritocna a projede obci po jizni okraji
zastavéného uzemi.

Velikost plochy byla jiz v konceptu zmensena oproti projednanému zadani.

Navrzena regulace plochy Z8 odpovidd svym rozsahem a podrobnosti moznostem
uzemniho planu.

1.b navrh doplnéni regulativi (pozZadavek ze spolecéného jedndni o ndvrhu UP)
— podminky kapitoly 7.2. plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti : , VyuZziti ploch
muze znamenat ndrust intenzity dopravy po silnici ¢. III/ 0075. Jakykoli konkrétni
zameér na téchto plochach musi byt proto posouzen predevsim z hlediska zatizeni
zastavéného tizemi obce Dolany dopravou z hlediska akustické zdtéze i emisniho
zatizeni ovzdusi®.

Oduvodnéni tohoto pozadavku:

Zdkonné stanovisko z hlediska zdkona ¢é. 100/2001 Sb. bylo vydano jiz v ramci
projedndni konceptu UP. Tato podminka nebyla souédsti stanoviska vydaného
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z hlediska zdkona ¢é. 100/2001 Sb. Stavajici regulace obsahuje formulace
zajistujici moznou ochranu z hlediska plnéni hygienickych limitu: - vyrobni a
skladovda cinnost ....nesmi prekracovat hygienické normy v oblasti hluku a
prasnych emisi; - podnikatelskd cinnost .... nesmi negativné ovlivniovat sousedni
obytné budovy a prostory;

do regulace plochy ,,plochy vyroby a skladovani — drobnd femeslna vyroba“ bylo
doplnéno pripustné vyuziti ,souvisejici doprava vyvoland vyuzitim plochy pro
vyrobu a skladovdni, tato ¢innost nesmi prekracovat hygienické normy v oblasti
hluku a prasnych emisi*.

1.c pozadavek (pozadavek ze spolecného jedndni o ndvrhu UP) ,dodrzovat
koeficient zelené v plochdch vyroby a skladovani v min. hodnoté 30-40 % (z toho
2/3 vzrostlé zelené v parkové upravé a 1/3 zbyvagjici zelené, vcéetné ozelenéni
strech, travniku, vodnich nadrzi v prirodni upravé a svislé zelené)“.

Reseni, odiwodnéni: Zdakonné stanovisko z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sh. bylo
vyddno jiz v rdamci projedndni konceptu UP. Tato podminka nebyla soucédsti
stanoviska z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb. pozn.: rozsah plochy ¢. 8 v ndvrhu
UP byl oproti konceptu UP zmenSen o cca 25 %, byla zmenSena moznost rozsahu
zastavénych a zpevnénych ploch ze 60 % na 50 % a pro plochu je navrzena
minimalni plocha zelené 20 %. Na obvodu plochy jsou vymezeny pdsy izolacni
zelené o Sifce 10 m, 40 m a 50 m. Zddny z dotéengch orgdanii prislusnych
z hlediska ochrany ZP nemél k navrzené regulaci a rozsahu plochy pfipominky.

1.d pozadavek (pozadavek ze spoleéného jedndni o ndvrhu UP) #ddného
zapracovani podminek a opatieni uvedenych ve stanovisku SEA do uzemné
planovaci dokumentace v souladu se zdkonem do Odtvodnéni UP kapitoly ¢. 4
Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tuzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivit na zZivotni
prostredi. Takto upravend dokumentace bude moci byt projednana na verejném
projednani v souladu s § 52 stavebniho zdkona.

Reseni, oduwodnéni: odivodnéni je doplnéno, viz. uvedené body této kapitoly.
2. Lokality Z6, Z9 a Z11 reSit ve variante A:
Na zdkladé usneseni OZ ndvrh UP obsahuje tyto lokality ve zvolené varianté A.

3. Pozadavek v dalsi fazi porizovani uzemniho planu zapracovat ndsledujici
opatieni pro predchdzeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjiSténych nebo
predpokladanych zdvaznych zdpornych vlivii na zZivotni prostiedi jako podminky
zmén vyuziti ploch: lokalit Z1, Z3, Z4, Z6A, Z9A, Z10, Z12, Z15, Z16 a zaradit do
ploch podminéné pripustného vyuziti pro bydleni a smisené obytné tzemi, kdy
v ramci uzemniho fizeni bude pozadovdana hlukovd studie, kterd prokdze splnéni
hygienickych limita hluku u nové obytné zdstavby z prelozky I/61...

OZ schvdlilo, ze uvedend podminka nebude v tomto rozsahu respektovand.

Oduvodnéni: podminka neni podlozena zdkonngm ustanovenim na urovni tizemné
planovaci dokumentace. Tato problematika byla soucédsti dohadovaciho jedndni
s Ministerstvem dopravy se zavérem , ze pozadavek na stanoveni vyse uvedené
podminky nebude v dokumentaci zapracovan, neni takto v obecné roviné podlozen
zdkonngm ustanovenim na urovni tzemniho pldnu. PoZadavek na akustickou
studii je mozné uplatnit az v ramci ndslednych fizeni pro samotné stavby. Lokality
jsou navrzené mimo mozné ochranné pdsmo planované prelozky. Podminka
vyplyvajici z § 30 zdk. ¢. 258/2000 Sb. je zejm. podminkou vztahujici se
k vlastnikovi, pfip. spravci komunikace, nikoliv k jednotlivym investorum rodinnych
domu. Pozadavek v ramci projednani nevznesl ani dulezity orgdn na useku
ochrany verejného zdravi, tzn. Krajskd hygienickd stanice. Projektant ve svém
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urbanistickém navrhu vzhledem ke vzddlenostem ploch od pldnované komunikace
také nenavrhoval podminku akustické studie.

4. Lokalita Z15:

Doporuceno ,vzhledem k existenci staré ekologické zdtéze ,Skladka Dolany“
upravit zdpadni hranici lokality tak, ze z lokality Z15 bude vyjmuta par.c. 766
v k.u. Dolany u Kladna, tato bude ddle nezastavitelnd. V opacném pripadé, tj. (v
pripadé existence staré ekologické zatéze ,Skladka Dolany“), je podminkou pro
rozhodovadni o vyuziti plochy (déleni pozemku, vyuziti uzemi, umisténi rodinngch
domu, dopravni a technické infrastruktury) provedeni hodnoceni zdravotnich rizik.

Reseni, oduvodnéni: OZ souhlasilo s vyhodnocenim z projedndni konceptu UP, tedy
respektovat podminku, tzn. bude ponechdna plocha poz. ¢. 766 jako zastavitelnd,
tedy lokalita Z15 bude ponechdana v celém rozsahu jako zastavitelnd, ale v ndvrhu
UP bude upozornéno na mozny limit tuzemi a v regulaci plochy bude uvedena
podminka, ze v takto limitované lokalité bude podminkou pro rozhodovani o vyuziti
plochy provést zhodnoceni moznych zdravotnich rizik. Pozn. tato plocha byla
schvdlena k zdstavbé v tomto rozsahu jiz v platném tizemnim pldnu obce. Podle
zneni § 102 odst.2 stavebniho zdkona s platnosti od 1.1 2012 by majiteli pozemku
nalezela ndahrada za zruSeni zastavitelnosti pozemku, kterou by musela
poskytnout obec Dolany. Majitel zakoupil pozemky v dobré vire zastavitelnosti,
proto je pozemek navrzen k zdstavbé. Reseni bylo v ramci projedndni konceptu
dohodnuto s Krajskou hygienickou stanici.

5. pozadavek realizovat lokality Zé6a, Z3, Z4, Z15 spolecné s pdsem ochranné
a izolacni zelené pri jejich zapadni hranici.

Reseni a oduvodnéni: OZ rozhodlo tuto podminku neakceptovat, jako diwod je
uvedeno, ze neni v moznostech tizemné planovacim dokumentace zajistit casovy
soubéh vystavby na zastavitelnych plochdch s vysadbou zelené.

6. podminka, aby se v souvislosti s realizaci lokality 6a neposSkodily 2
pamatné stromy v tésném sousedstui lokality.

Reseni, oduwodnéni: podminka nebude zapracovdna do tizemniho pldnu, nebot je
mimo podrobnost tizemné planovaci dokumentace. Stromy nejsou ndvrhem up
dotceny.

7. podminka zachovani plochy zelené soukromé a vyhrazené u lokalit é.
Z9a a Z16 pri zapadnim okraji lokality.

Oduvodnéni: podminka je v navrhu UP akceptovdna.

8. podminka prirodniho charakteru vodni plochy v prostoru LBK 18, nikoli
funkci retencni nadrze pro prelozku silnice I/61.

Odtwodnéni: podminka je v ndvrhu UP akceptovdna.

9. podminka prodlouzeni pasu zelené prirodniho charakteru (ZP)
oddélujiciho lokalitu Z19 od stavajici vyrobni zény v plné Sifi i podél RBC Dolansky
hdj a niva.

Odtwodnéni: podminka je v ndvrhu UP akceptovdna.

10. podminka, aby realizace plochy COV a jeji ndsledny provoz (lokalita Z21)
negativné neovlivnila RBC Dolansky hdj a niva.

Oduvodneéni: podminka nebyla zapracovana, duvodem odchyleni od stanoviska je
skutecnost, ze plocha pro COV nekoliduje v ndvrhu (i v konceptu) s plochou RBC.
Podminky pro realizaci stavby a ndsledny provoz je mimo podrobnost tizemniho
planu, je nutné tuto podminku uvést v ndslednych fizenich.

11. podminka ve véci prelozky silnice I/61 (Z13) ve stupni DUR navrhnout
reseni krizeni se Z8kolanskym potokem s ohledem na RBK Kozovd hora -

Uzemni plan Dolany - odivodnéni 38



Dolansky hdj. Stavbou prelozky nesmi dojit ke snizeni migracni prostupnosti
dotceného regiondlniho biokoridoru a zdsah do biokoridoru musi byt
minimalizovan.

Reseni, oduwvodnéni: podminka nebude zapracovdna do tizemniho pldnu, nebot je
mimi podrobnost tzemné pldanovaci dokumentace a vztahuje se k ndsledngym
fizenim v tzemi.

12. podminka doplnit regulativy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které
navazuji v zastavéném tzemi sidla Dolany na Zdkolansky potok tak, aby bylo
zamezeno zvétsovdni podilu zastavénych a zpeuvnénych ploch na pozemcich ve
vzddlenosti min. 20 m od brehové cary.

Reseni, odtwodnéni: podminka nebude realizovdna v grafické &asti, ale v textové
éasti tuzemniho planu,pro grafickou ¢dast se jednd o velkou podrobnost. Nejedna se
o limit, ktery by vyplyval ze specidlnich zdkoni, ani vymezen vlastnim ndvrhem
reseni. Vlastni prostorovd regulace je v regulativech oSetfena v rozsahu, ktery
umoznuje prislusna vyhldska. Projektant zastavitelnost 7eSil na drovni
urbanistického ndvrhu umisténim ploch. V ndvrhu je citovana podminka s platnosti
pro vsechny plochy : ,, pro tizemni a stavebni fizeni: v Sifce 20 m od bfehové cédary
na obé strany nezvysovat dale podil zastavénych a zpevnénych ploch*.

13. podminka zapracovani protierozni opatreni Z1 uvzeSlych z Planu
spolecnych zarizeni komplexnich pozemkovych uprav, znamenajici pokracovani
plochy prirodni jizné od lokality Z7 ddle po proudu Zdakolanského potoka.

ResSeni, oduvodnéni: projektantka podminku provéfila a zapracovala do tprav
ndavrhu up.

14. pozadavek — hodnoceny koncept UP se nezabyvd éasovou posloupnosti
vystavby kanalizacni sité a COV a realizace zastavitelnjych ploch ani
koncepci jejich odkanalizovdni. Podminkou realizace nové vystavby a
zastavitelném tizemi je vystavba a napojeni na kanalizaéni sit a COV.

Oduvodneéni: podminka nebyla na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce
akceptovdana. Duvodem odchyleni od podminek ze stanoviska je, ze pozadavek
stanoveni ¢asové provdzanosti vystavby nebude feSen v ramci tizemniho pldanu.
Koncept tp v souladu se stavebnim zdkonem vyresSil ndvrh koncepce technické
infrastruktury tizemi. Pro Dolany je planovdno jako koncepcni feseni vystavba COV
a oddilné kanalizace (jiz ve fazi projektu). Tato koncepce muze byt stanovena v up
maximalné tim, Ze bude vymezena plocha pro COV, pfip. pfecerp. stanici. Budou
navrzeny hlavni stoky a bude navrzeno zda se bude jednat o gravitaéni nebo
vytlacnou kanalizaci. Stanovenim podminky mozné realizace nové vystavby pouze
po realizaci COV v UP by byl zastaven rozvoj v obci , nejednalo by se o etapizaci.
Pro kazdy stavebni pozemek vyplyvda podminka z vyhl. 501/2006 Sb. § 20 odst. 4
na vyreseni nakladdani s odpadnimi vodami jiz v ramci uzemniho fizeni. Tim je
stanovena éasovd provdzanost, nebot pozemek nebude uréen pro vystavbu bez
vyreSeni jeho odkanalizovdni. Problematika feSeni destovych a odpadnich vod je
v dokumentaci konceptu (i ndvrhu) feSena v textové édasti v samotnych regulativech
i v oduvodneéni. Do navrhu bylo doplnéno

- pro zastavitelné plochy bude odvod destovych vod fFeSen na vlastnim
pozemku popt. na pozemku k tomuto tcelu vyhrazeném.

- odvod splaskovych vod v obci bude fesen splaskovou kanalizaci v obci,
poprt. bude fesen individudlnim zptusobem domovnimi ¢istickami odpadnich
vod a domovnimi jimkami na vyvdzend.

15. pozadavek — z hlediska vlivu na Ziv. prostiedi i urbanistickych vazeb
lze doporucdit jako hlavni ¢i prvni k realizaci novou rozvojovou plochu Zé6a.
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Oduvodnéni: doporuceni vzalo zastupitelstvo obce na védomi, obec nepozaduje
vndvrhu UP uréovat etapizaci zdstavby. Diwodem odchyleni od podminek
stanoviska je skutecnost, ze rozvojové pozemky nejsou ve vlastnictvi obce a obec
nechce zamezit moznosti vystavby tim, zZe by urcila posloupnost zdstavby
Jjednotlivych ploch. Neznd ani aktudlni moznosti potencidlnich investoru.

16. Udaje o spInéni pokynt pro zpracovani navrhu Gzemniho
planu

Pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho planu Dolany, které byly schvaleny
Zastupitelstvem obce Dolany dne 7.3.2011, byly splnény. Nedilnou soucasti
pokynu byla pfiloha ¢. 1 ,vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu, pfipominek
a namitek ke konceptu Uzemniho planu Dolany“. V nasledném odtvodnéni je
pouzito oznaceni Gprav dle pofadového ¢isla ve ,vyhodnoceni“.

Udaje o splnéni pokyni:
1. splnéni pokyni ze stanovisek dotéengych organu a krajského uradu,

popisné oduvodnéni je uvedeno v kapitole ¢. 3.3.oduvodnéni ,koncepce
rozvoje a oduvodnéni resSeni® .

dokumentace navrhu UP byla upravena v souladu s pokyny v bodech €. : 1.2, 2.7
varianta 2, 2.8, 2.9 varianta 1, 2.10, 2.11 varianta 1, 2.13, 2.14, 2.15, 2.18,
2.19, 2.20 varianta 2, 2.21 varianta 2, 2.22, 5.1, 5.5, 5.6 varianta 1, 5.7, 9.,
10.1, 10.2, 19.

.. doplnéni odtivodnéni pro bod 2.20 var. 2 —pro feSeni destovych a splas§kovych
vod v obci je vtextové casti doplnéno ve spolecnych zasadach pro zastavéné
plochy a zastavitelna tzemi zasada, Ze pro zastavitelné plochy bude odvod
deStovych vod feSen na vlastnim popf. vyhrazeném pozemku k tomuto ucelu
vymezeném; pro odvod splaskovych vod byla doplnéna textova ¢ast o text - odvod
splaskovych vod v obci bude feSen splaskovou kanalizaci, popfr. bude feSen
individualnim zptsobem domovnimi c¢istirnami odpadnich vod a domovnimi
jimkami na vyvazeni. Casova provazanost bude zaji§téna je zakotvena zakonném
predpisu - ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., § 20 odst. 4 — pro kazdy stavebni
pozemek vyplyva podminka na vyfeSeni nakladani s odpadnimi vodami jiz
v ramci izemniho fizeni.

.. doplnéni odtivodnéni pro bod 5.1 resp. 5.5, - lokalita Z15 je v navrhu vymezena
v celém rozsahu, v regulaci plochy je doplnéna podminka pro rozhodovani vyuziti
plochy provést zhodnoceni moznych zdravotnich rizik.

doplnéni oduvodnéni bodu 5.6 — plocha Z8 byla zmens§ena oproti konceptu o
25 %, vznikl pas zelené smérem severnim 50 m od RBC a smérem vychodnim pas
zelené o Sifce 40 m, regulativy upraveny dle vyhodnoceni.

.. pro bod 5.7 plati shodné odtivodnéni jako pro bod 2.20 var. 2.

.. bod 9 - tiprava v navrhu oproti dokumentaci KPU: posun lokélniho biokoridoru
¢. 49 podél navrzené zastavitelné plochy pro bydleni venkovské v rodinnych
domech.

.. odtivodnéni upravy dle bodu 19: v navrhu je zapracovan podklad z koordinaéni
studie ,, [/61 — vedeni silnice v iseku R6 — R7“ od zpracovatele Ing. Pavla Krause,
objednatel studie RSD.
2. splnéni pokynu vyplyvajicich z vyhodnoceni podanych namitek a
pripominek,

Uzemni plan Dolany - odivodnéni 40




dokumentace navrhu UP byla upravena v souladu s pokyny v bodech &. : 11.
varianta 1, 12. varianta 1, 13.1 varianta 1, 13.2. varianta 1, 15.1 varianta 1,
15.2.

odlivodnéni upravy dle bodu 11 - pozemek ¢. 759 je situovan cca %
v zastavitelné ploSe pro venkovské bydleni, dal§i rozSifeni zastavitelné plochy
oproti varianté A konceptu nebylo mozné, z divodu stanoviska dotéeného organu
KU Sti.kraje OZP - podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na ZP,
ktery souhlasil s feSenim lokality Z6 ve varianté A.

.. bod 12.var. 1 — vedle neakceptovani namitky OZ o zatfazeni pozemku 889 do
koncepce Up oduvodinujeme nezapracovanim z divodu nesouhlasu dotéeného
organu jiz v zadani a i pfes dalsi dohadovaci jednani dot. organ (ZP) nesouhlasil
S vyraznym rozvojem obce na téchto pozemcich.

.. bod 13.var. 1 — OZ Dolany schvalilo usneseni tykajici se minimalni velikosti
pozemku v plochach pro bydleni venkovského typu o vyméfe min. 900 m2a
samostatné stojicich rodinnych domech na téchto pozemcich s max. poctem
nadzemnich podlazi 1 + podkrovi.

.. bod 15.1 var. 1 — OZ Dolany neakceptovalo namitku, projektanta souhlasi
z diivodu vymezeni tohoto prvku USES regionalniho biokoridoru v nadfazené
tzemné planovaci dokumentaci UP VUC PraZs. regionu a tento dokument je
zavazny pro porizovani izemnich planu v rozsahu § 187 odst. 7 Stav. zakona.

. bod 15. 2. — nezapracovani poz. ¢. 890 do koncepce up oduvodnujeme
nesouhlasem dotéeného organu jiz v projednani zadani a i pfes dalsi dohadovaci
jednani dot. organ (ZP) nesouhlasil s vyraznym rozvojem obce na téchto
pozemcich.

3. splnéni pripominek podanych dle § 48 odst. 2 St. zdkona,

dokumentace navrhu UP byla upravena v souladu s pokyny v bodech ¢. : 14.3,
17.2,17.3, 17.7, 18.

4. pripominky sousednich obci nebyly ke konceptu poddny.

5. splnéni pripominek porizovatele,
dokumentace navrhu UP byla upravena v souladu s pokyny v bodech ¢&. : 20.,
21., 23.
.. bod €. 20 - oduvodnéni pfipominky z vyhodnoceni konceptu —tGzemni plan
navrhuje vefejny prostor min. 8 m v souladu s vyhl. 501/2006 Sb., jehoz
soucasti bude prijezdova komunikace. Jeji feSeni v¢. §itkového usporadani bude
pfedmétem projektu k tizemnimu fizeni a stavebnimu povoleni a vychazi
z platnych CSN norem. Sitku vlastni komunikace uvedena vyhlaska neurcuje.

. bod ¢. 21 - zapracovano do navrhu uzemniho planu, jedna se proluku
v zastavitelnych plochach a zastavéném uizemi, uprava ze zahrad na bydleni
venkovské v rodinnych domech.

6. rozhodnuti o vybéru vysledné varianty feseni

Na zakladé usneseni OZ Dolan a v souladu s doporucenim dotéenych organtu
bylo do navrhu tizemniho planu zapracovano feSeni podle varianty A konceptu.

17. upravy dokumentace navrhu uzemniho planu Dolany po
spoleéném jednani — 2. ¢ast:

16. podminka - zaradit lokalitu Z21 mezi plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
technickd infrastruktura - inzenyrské sité (TI), namisto ploch technické
infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladdni s odpady (TO).
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Odtwodnéni: podminka je v ndvrhu UP akceptovdna, dokumentace byla upravena.

17. pozadavek (projedndni ndvrhu UP Dolany) - do tzemniho pldnu zakreslit
koridor pldanované prelozky silnice I/61 v souladu se ZUR Stiedodeského kraje,
nikoliv konkrétni vedeni této silnice a tvar kfizovatky. V soucasné dobé je ZUR
vyddana, ale nenabyla pravni moci. Nicméné trasa zakreslené komunikace
akceptuje koridor zakresleny v UP VUC i v ZUR.

ReSeni, odiwodnéni: pozadavek nebude respektovdan; plocha (trasa) pro
komunikaci byla pfevzata z posledni studie zadané RSD (12/2009) — tizemné
planovaci podklad. Koridory pro dopravu se vyznacuji v uzemné pldanovaci
dokumentaci na urovni kraje a uzemni plan mad zpresnit trasu do méritka hlavniho
vykresu. V pripadé vymezeni komunikace koridorem v tizemnim planu nebude
mozné pro koridor vyuzit moznosti vyvlastnéni a predkupniho prdva. Pokud je v UP
vymezen koridor pro VPS, nejednd se jesté o plochu vlastni VPS a proto neni mozné
stanovit seznam pozemku pro uplatnéni predkupniho prava a vyvlastnéni. V tomto
smyslu byla uskuteénéna dohoda s Min. dopravy CR v rdmci projedndni konceptu
up Dolany.

18. pozadavek u lokality Z15 upravit jeji plochu tak, aby nezasahovala do
tohoto koridoru (viz. vySe).

Oduvodneéni: dotéend rozvojova plocha nezasahuje do plochy uréené pro prelozku a
neni umisténa ani v ochranném pasmu planované prelozky. Pozadavek neni mozné
respektovat, neni podlozen zdkonnym ustanovenim na utrovni tuzemné pldanovaci
dokumentace. Pozadavek je mozné uplatnit v ramci naslednych fizeni. Pozn. pro

pozemni komunikaci plati § 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb. V tomto smyslu byla
uskutecnéna dohoda s Min. dopravy CR v ramci projedndni konceptu tip Dolany.

19. pozadavek oznadit jako podminéné pripustné lokality Z1, Z6, Z16, Z9
a Z3, Z4, Z12, Z15, u kterych lze prepokldadat mozné zasazeni nepriznivymi vlivy
ze silnicni dopravy planované prelozky silnice I/61 . pozadavek, aby v dalSim
stupni projektové dokumentace bude prokdzdano, ze nebude prekrocena maximalni
hladina hluku v chréanénych prostorech.

Odtuvodnéni: podminka nebude celoplosné pro tyto plochy uvedena. Pozadavek
neni mozné respektovat, neni podlozen zdkonnym ustanovenim na urovni tizemné
planovaci dokumentace,. Pozadavek je mozné uplatnit v ramci ndslednych fizenich.
Lokality jsou mimo ochranné pdsmo pldnovaném prelozky. Pozn. pro pozemni
komunikaci plati § 30 zdkona ¢é. 258/2000 Sb. V tomto smyslu byla uskutecnéna
dohoda s Min. dopravy CR v ramci projedndni konceptu tip Dolany.

20. pozadavek na odstranéni ochrannych pasem letisté Velka Dobra
z uzemniho planu Dolany z duvodu jejich neplatnosti, nebylo vyhldseno OP letisté
V. D.

ReSeni oduvodnéni: ochrannd pdsma jsou z dokumentace uzemniho planu

odstranéna, byla pouzita chybna data z udaju o tizemi.

Uprava dokumentace ndvrhu tizemniho pldnu Dolany podle pozadavkii

porizovatele:

e podminka z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. §7 odst.2 byla zanesena do textové
¢asti uzemniho planu, do kapitoly 7.2 , spolecné zdsady pro zastavéna tzemi a
zastavitelné plochy*“.

o Vtextové casti up byly sjednoceny ndzvy ploch zelené podle legendy v grafické
éasti up.

e Plochy dopravni infrastruktury v textové cdasti byly upraveny, sjednoceny a
doplnény, kazda plocha v legendé ma sviy vlastni regulativ v textové édasti.
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Bylo doplnéno upraveno podminéné pripustné vyuziti plochy OV- regulativ 1.06
na str. 25 textové éasti.

V textové &dsti u regulativil dopravni infrastruktury byla vypusténa éisla CSN.

Z textové casti bylo vypusténo oznaceni vyvlastnitele a drzitele prekupniho
prdva pozemku vefejné prospésnych staveb, v konceptu byla navrzena Obec
Dolany.

Pro plochy tzemniho systému ekologické stability byla ponechdna moznost
predkupu i po zvdzeni moznosti vymezeni USES jako vefejné prospésné stavby
ve smyslu § 1701 stav. zdkona.

V textové casti uzemniho planu byla rozdélena tabulka VPS na 2 tabulky: 1.
s vyctem staveb a pozemku pro vyvlastnéni a 2. tabulka s vycétem staveb a
pozemku pro predkup, 3. tab. S vyctem VPO pro predkup ztstala nezménéna.

Byl provéren pozadavek z 2.19 z vyhodnoceni projedndni konceptu tp Dolany
ve véci zapracovdni KPU (komplexnich pozemkouvych tprav) do tp Dolan. Bylo
provéfeno a grafickd c¢dst navrhu up byla upravena, jednalo se o pds
protierozniho opatieni Z1 z KPU, ktery byl v tip vymezen jizné od lokality Z7 pro
plochy NPn — Plochy prirodni - trvalé travni porosty.

Oduvodnéni feSeni namitky pani Anny Veselé, kterd vznesla ke konceptu tup
Dolany namitku: ,nesouhlas s vytvorenim plochy zelené na poz. ¢. 759 v k.u.
Dolany“. Obecni zastupitelstvo se rozhodlo p7i vyhodnoceni projedndni
konceptu up Dolany neakceptovat tuto namitku, a to duvodu doporuceni
dotceného orgdnu a projektanta up ohledné zachovani zelené vzhledem
k blizkosti prochdzejiciho regiondlniho biokoridoru. Dotéeny orgdn podle zdkona
¢. 100/2001 Sb. o posuzovdni vlivi na ziv. prostiedi odsouhlasil variantu a
lokality Z6 (pozemek mj. i 759) pro dalsSi rfesSeni v uzemnim pldanu; tedy
ponechani plochy zelené v sousedstvi prochdzejiciho RBK.

do textové ¢asti oduvodnéni up byla vlozena kopie aktudlni studie zapracované
prelozky silnice I/61 od RSD:

identifikacni udaje studie:
o akce: I/61 — vedeni silnice v useku R6 (exit 12 UnhosSt) — R7 (exit
Bustehrad)
o kraj: Stredocesky
o stupen dokumentace: koordinacni studie

o objednatel: Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankrdci 546/56, P.O.
Box 1, 145 05 Praha 4

o zgpracovatel: Ing. Pavel Kraus — RAIN
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vyrez studie prelozky I/61:
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* Zdokumentace ndvrhu Dolany byly vypustény verejné prospésné stavby WTS
a WT8 - planovand stavba COV a prijezdové komunikace k ni, nebot pozemky
Jjsou ve vlastnictvi obce a obec zdadala o vypusténi ploch z vyctu VPS.

e Po provéreni je plocha pozemku 159/2 dopravné reSitelnd, dopravni obsluha je
moznd z ucelové cesta vedouci po vychodni strané pozemku, mezi vlastnim
pozemkem 159/2 a cestou je navrzen pds zelené, ZPn (plochy systému sidelni
zelené — zelen prirodniho charakteru) , do regulativu byla doplnéno moznost
v pripustném vyuziti ,rozvodné inzenyrské sit€ a nezbytna zafizeni a stavby
dopravni a technické vybavenosti®.

e Pozadavek vymezit tcelné vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Oduvodneéni feSeni: Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch: ndvrh tizemniho planu Dolany
byl navrzen s ohledem na hospoddrné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiSténi
ochrany nezastavéného tzemi. podkladem pro navrh koncepce rozvoje tizemi obce
byl jednak podavek obce na rozvojové plochy, ktery byl podroben v ramci zaddani
uzemniho planu projedndani s dotéenymi organy, jejichz stanovisko bylo
respektovdano a zapracovdano do zadani uzemniho pldnu. Proto byl v konceptu i
v navrhu navrzen redukovany rozsah zastavitelnych ploch i s ohledem na ochranu
hodnot tzemi obce. V souladu se zpracovanou dokumentaci SEA byly navrzeny
rozvojové plochy navazujici na zastavéné tzemi obce, nové zastavitelné plochy
smérem do oteviené krajiny jsou v ndvrhu UP obklopeny pdsy izolaéni zelené.
Takto navrzené reseni v konceptu uzemniho planu proslo zdkonnygm procesem
projednadni, kdy mj. dotceny organ ochrany ZPF vylovil souhlas s navrzenym
feSenim. V navrhu byly respektovany pokyny pro zpracovdni up a vznikl
koncenzudlni ndvrh up vyjadiujici soulad mezi potfebami zastavitelnych ploch
obce a ochranou hodnot tizemi pfi podmince ucelného vyuziti zastavéného tzemi a
dosud nezastavénych proluk v zastavéném tizemi.

Ve smyslu metodického pokynu MMR CR by mélo byt vyhodnoceni vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezené zastavitelnych ploch jiz
soucdsti zadani a ndsledné oduvodnéni zmény tzemniho planu. (§ 46, 47 stav.
zdkona). Jednd se tedy zejména o proces zduvodnéni pii feSeni ndrustu
zastavitelngych ploch zmén uzemnich plani. Vzhledem ktomu, Ze uvedené
vyhodnoceni nebylo soucdsti zaddni, pozadavek na vyhodnoceni nestanovuje
platna legislativa a jedna se novy uzemni plan, neni ddle oduvodnéni novych
zastavitelnych ploch v tomto smyslu rozpracovdano.

Jako priklad vyhodnoceni novych zastavitelnych ploch na tizemi obce Dolany jsou
prilozeny situace:
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1. situace k zadani izemniho planu obce

PRLOHA — SITUACE KE SCHYALEMEMU TADKHI
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2. situace z navrhu tuzemniho planu dokumentujici redukované zastavitelné
plochy

Zastavitelné plochy v navrhu U,P Dolany, v&. zastavitelnych ploch z platného UP:
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e bylo doporuceno zahrnuti izolacni zelené do zaboru ZPF,

Oduvodnéni: vzhledem k rozlehlosti a cetnosti ploch urcenych pro izolacni
zelenn neni vykazovano jako zdbor ZPF. Podle aktudlniho naplnovdani a realizace
izolacni zelené se budou resit zabory ZPF v naslednych fizenich.

18. upravy dokumentace navrhu uzemniho planu Dolany po
verejném jednani:

Na zakladé vyhodnoceni vysledktl z projednani navrhu Uzemniho planu Dolany a
na zakladé podkladu pro uUpravu navrhu uUzemniho planu odsouhlaseného
urcenou zastupitelkou byly provedeny tyto Gpravy:

1. Znéni namitky: - namitka proti zahrnuti pozemku ¢. 772, 861, 840, 249/2,
539,724, 583, 559 do verejné prospésnych staveb, pro které lze uplatnit
predkupni pravo. Ndvrh rozhodnuti o ndmitce: namitce k ndavrhu tzemniho
planu Dolany se vyhovuje.

Uprava: pozemky ¢. 861, 840, 249/2, 539 v k.u. Dolany u Kladna byly v navrhu

UP vymezeny jako vefejné prospéSné opatfeni pro tizemni systém ekologické

stability umoznujici vyvlastnéni na zakladé vymezeni vefejné prospéSného

opatfeni v Zasadach tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Odtivodnéni : statut

vefejné prospéSného opatfeni pro pozemky ¢. 861, 840, 249/2, 539 v k.u.

Dolany u Kladna je nezbytny a vyplyva z pozadavku respektovani nadrazené

uzemné planovaci dokumentace, tzn. ZUR Str.K. - § 36 odst. 5 zakona ¢.

183/2006 Sb. (stavebni zakon)na ¢asti uvedenych pozemku je vymezeno vefejné

prospésné opatfeni pro regionalni biokoridor (p.¢. 861), spole¢ny koridor pro

vefejné prospéSnou stavbu prelozky silnice I/61 a vedeni VVN 400 kV)

s moznosti umisténi regionalniho biokoridoru ( p.¢. 840) a pro vefejné prospé€sné

opatfeni pro regionalni biocentrum ( p.¢. 249/2 a p.¢. 539).

2. Znéni namitky: - namitka proti zahrnuti pozemku ¢. 724, 583, 559 do verejné
prospésnych staveb, pro které lze uplatnit predkupni pravo. Navrh rozhodnuti o
namitce: namitce k ndvrhu tizemniho planu Dolany se vyhovuje.

Uprava: pozemky &. 724, 583, 559 v k.u. Dolany u Kladna nejsou v navrhu UP

vymezeny jako vefejné prospé€Sné opatieni s moznosti pro predkupni pravo;

Odtvodnéni : novela stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb. nabyla platnosti a z ni

vyplyva nemoznost vymezit tizemni systém ekologické stability jako plochy pro

predkupni pravo, zména ustanoveni § 101 odst. 1 stavebniho zakona.

3. Znéni namitky: - pozadavek, aby komunikacni feSeni na poz. ¢ 505 bylo
feSeno v ramci regulativu pro plochu pro bydleni, nebude vymezeno piimo pro
plochu pro mistni obsluznou komunikaci. Navrh rozhodnuti o ndmitce: ndamitce
k ndvrhu tzemniho planu Dolany se vyhovuje.

Uprava: plocha pro mistni obsluznou komunikaci byla vypusténa z ndvrhu Upa
navrzena pro plochu bydleni venkovského typu v rodinnych domech, jejiz pripustné
vyuziti umoznuje umistit mistni obsluznou komunikaci nezbytné nutnou k obsluze
daného tzemi. Odtvodnéni: jedna se o pozemek jednoho majitele s okolnimi
pozemKky a dopravni feSeni je mozné feSit az v nasledné projektové dokumentaci
celé plochy.

4. Znéni namitky. Pozadavek, aby plocha oznacend R2 (iizemni rezerva), do které
jsou zahrnuty pozemky ¢. 852/4, 852/5 v Dolany u Kladna, byla urcena
k zastavbé jako plocha pro venkovské bydleni venkovského typu v rodinnych
domech jiz v navrhu. Zabor ZPF byl projednan v ramci zpracovani UPNSU
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obce Dolany a na pozemku ¢. 867 /2 byla povolena stavba rod. domu. Namitce

bylo vyhovéno.
Uprava: plocha oznadend jako tuzemni rezerva R2, v niZ je i pozemek é. 852/4 a
¢éast pozemku ¢. 852/5, byla navrzena pro plochu bydleni venkovského typu
v rodinnych domech, tedy jako zastavitelnd plocha. Odtivodnéni: plocha navazuje
na okolni plochy urcené pro stejnou funkci,plocha je dopravné obslouzena ze
silnice III. tfidy ; na pozemek zasahuje ochranné pasmo silnice IIl. tfidy i OP VN
22 kV a 110 kV, vlastni umisténi staveb na pozemku bude feSeno v podrobnéjsi
projektové dokumentaci.

5. Uprava tuzemniho planu na zdkladé vydanych Zdsad tzemniho rozuvoje
Stredoceského kraje:

Na uzemi obce Dolany jsou podle této dokumentace umistény tyto verejné

prospésné stavby (VPS) a vefejné prospéSna opatfeni (VPO), které byly

zapracovany do uizemniho planu obce, oznac¢eni VPS a VPO podle ZUR SK:

Dopravni stavby:

e ,koridor aglomeracniho okruhu: usek I/61 Unhost (R6) — Hiebec, prelozka
(+ 3 x MUK), VPS ¢. D052

Provedena uprava: koridor je v navrhu tzemniho planu vymezen ve formé
spolecného koridoru této dopravni stavby a koridoru pro vedeni VVN 400 kV.
Odtivodnéni feSeni: Umisténi koridoru pfelozky silnice I/61 bylo vymezeno podle
digitalnich vektorovych podkladti vydané ZUR SK; koridor byl vymezen osou
silnice a S§ifkou budouciho ochranného pasma silnice I. tfidy, tedy S0 m od osy
krajni vozovky. Sifka koridoru je tedy min. 100 m. Toto feSeni vyplyva
z provedené dohody s dotéenym organem, tedy ze stanoviska Ministerstva
dopravy, ¢.j. 342/2013-910-UPR/1 ze dne 16.5. 2013.

e Stavba ,koridor zelezni¢ni traté ¢. 120: tisek Praha—Ruzyné - Kladno-
Dubi, prelozky, zdoukolejnéni traté a smérové upravy stavajici traté, VPS
¢. D209

Provedena Uprava: plocha drahy je stabilizovana v UP Dolany podle podkladu
projektu poskytnutého f. Metroprojekt Praha, plochy byly aktualné provéfeny
podle nového podkladu f. Metroprojekt a po provéfeni zustalo vymezeni ploch
beze zmény. Vymezeni ploch dle projektu k tzemnimu rozhodnuti bylo
dohodnuto s dotéenym organem Ministerstvem dopravy, ¢.j. 342/2013-910-
UPR/1 ze dne 16.5. 2013.

Elektroenergetika:
e ,vedeni 400 kV - TR VySkov-TR Reporyje-varianta A, VPS ¢. EO1

Provedena uprava: toto vedeni je v UP Dolany vymezeno ve spoleéném koridoru
s prelozkou silnice I/61.

Oduvodnéni feSeni: koridor je uréen osou vedeni, pro kterou byl podklad
vektorovy digitalni pfevzat zvydané ZUR SK. Sifka koridoru je v ZUR SK
stanovena na 300 m od osy vedeni. Takto vymezeny koridor zasahoval do
zastavéného Uzemi a do navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni. Proto byla
vedena dohadovaci jednani s dotéenym organem Ministerstvem prumyslu a
obchodu s vyslednym stanoviskem, ve kterém tento dotceny organ souhlasi se
zuzenim koridoru v obci Dolany na 200 m tam, kde koridor zasahuje do stavajici,
resp. planované vystavby. Mimo toto kontaktni tizemi ma koridor Sitku 600 m ,
300 m od osy vedeni.

Uzemni plan Dolany - odivodnéni 48



Spolecny, resp. smiseny koridor je plochou vymezenou pro umisténi vedeni
prelozky silnice I/61 a vedeni 400 kV v souladu s § 2 odst. i) stavebniho zakona;
koridor ma proménnou §iftku, od min. 50 m od osy silnice po 300 od osy vedeni
400 kV. Plocha spolecného koridoru je navrzena jako prekryvna plocha nad
plochami stavajiciho stavu v tizemi a vSechna pfipustna vyuziti v koridoru, zejm.
pro obé stavby, jsou uvedena v samostatném regulativu v plochach s rozdilnym
vyuzitim.
e rozvodna 110 kV Pavlov, VPS ¢. EO5

Uprava: po provéfeni dokumentace ZUR SK je rozvodna umisténa mimo obec
Dolany, jihovychodné za hranici katastralniho tizemi Dolany.

Oduvodnéni: na zakladé predanych digitalnich podkladt ze ZUR SK bylo ovéfeno
umisténi rozvodny v obci Hostoun, za jizni hranici obce Dolany. V textu ZUR SK
tato VPSA je uvedena pro obec Dolany, ale graficky podklad dle ZUR navrhuje
umisténi za hranice obce, obé formy vydanych Zasad uzemniho rozvoje jsou
platné, pfesné feSeni bylo uvedeno v grafické c¢asti , tedy za hranici feSeného
luzemi, a proto je takto upraven tizemni plan Dolan.

Uzemni systém ekologické stability:
Vefejné prospésna opatreni:
e Regionalni biocentrum (RBC) 1473 - ,Dolansky haj a niva“, tizemni plan
Dolan respektuje umisténi tohoto RBC,

Uprava: vuzemnim planu je plocha pro RBC 1473 vymezena jako vefejné
prospésSné opatfeni pro vyvlastnéni, toto vymezeni je nezbytné a vyplyva
z pozadavku respektovani nadrazené tizemné planovaci dokumentace, tzn. ZUR
Stf.K. - § 36 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakona). Moznost urcit
plochu RBC 1473 pro pfedkupni pravo neni mozné, z duvodu respektovani
platného stavebniho zakona § 101 odst. 1 a z divodu charakteru plochy jako
nezastavitelné, neni urcené pro stavbu.

¢ Regionalni biokoridor (RBK) 1139 ,Kozova hora — Dolansky Haj“,

Uprava: RBK je vymezen v UP Dolan, cast biokoridoru, ktera se kfizuje se
spole¢nym koridorem pfelozky I/61 a vedeni 400 kV neni graficky vymezena a je
zahrnuta do pfipustného vyuziti tohoto spole¢ného koridoru. Vymezeni pro
vefejné prospéSné opatieni s moznosti vyvlastnéni v souladu s § 36 odst. 5 a §
101 odst. 1 stavebniho zakona.

6. Uprava dokumentace Uzemniho pldanu Dolan v souladu s novelou stavebniho
zdkona (¢. 350/2012 Sb.) a v souladu s novelou provddécich vyhlasek.
Dokumentace byla upravena ve smyslu pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
jednalo se upravy v obsahu tizemniho planu, obsahu odiivodnéni, byla vylouc¢ena
moznost pfedkupniho prava pro vefejné prospéSna opatfeni navrzeného systému
ekologické stability; podrobnost ploSné a prostorové regulace ploch byla
zachovana z divodu jiz projednaného rozsahu regulace v dokumentaci.

7. Uprava dokumentace SEA

Samostatna dokumentace posouzeni vlivii na zivotni prostiedi (SEA) byla na
zakladé stanoviska Stfedoceského krajského ufadu z hlediska zakona ¢.
100/2001 Sb., podle § 53 odst.2 stavebniho zakona, je pozadovano provéfeni a
doplnéni dokumentace SEA ohledné plochy uzemni rezervy pana Kopeckého
(lokalita Z24) v izemnim planu Dolany.
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19.

upravy dokumentace navrhu uzemniho planu Dolany po
opakovaném verejném jednani:

Na zakladé vyhodnoceni vysledkt1 z opakovaného projednani navrhu Uzemniho
planu Dolany a na zakladé podkladu pro upravu navrhu utzemniho planu
odsouhlaseného urc¢enou zastupitelkou byly provedeny tyto Gpravy:

Do vyrokové casti textu uzemniho planu bylo doplnéno ,Opatfeni pro
predchdzeni , snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokldadanych
zavaznych zdpornych vliva na Zivotni prostiedi uvedenych jako podminky zmén
vyuziti ploch pro navazujici samostatnd sprdvni fizeni pro fazi uplatriovéni UP
Dolany.

vyrokova casti textu i ¢ast oduvodnéni prizptisobeny obsahu novému znéni
vyhlasky 500/2006 Sb.

upravena citace o tom, ze vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj neni pfilohou
uzemniho planu, ale jedna se o samostatny dokument.

Uprava textu ve vyroku str. 21 za text , vyuziti ploch bude oSetfeno
pfislusnymi pravnimi predpisy*.

Na zdkladé doporuceni porizovatele po projednani s urcenym zastupitelem bylo
vyhovéno éasti namitky pi. Marie Zajicové ze dne 16,9. 2013 a pozemek v jejim
vlastnictvi v k.u. Dolany u Kladna p.¢. 158 byl vymezen jako zastavéné tizemi
dle udaju katastru nemovitosti.

Uprava: pozemek ¢. 158 v k.u. Dolany u Kladna byl vymezen jako zastavéné
zemi v souladu plavodnim vyuzitim pro zemédélské ucely. Byl vymezen novy
regulativ ,plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba“ a v tomto smyslu
byla upravena textova a graficka ¢ast izemniho planu.

z textové casti uzemniho planu byl vypustén koridor WT1 z ploch urcenych
pro moznost pfedkupniho prava (§101 stavebniho zakona) z duvodu, ze ze se
jedna o koridor nikoliv o plochu, koridor pro pielozku komunikace I/61a
soucasné koridor pro elektrické vedeni VVN 400 kV. V dokumentaci
uzemniho planu nelze pfesné vymezit pozemky, kterych se stavby budou
tykat, pro to , aby byl u¢inén zapis do katastru nemovitosti. Dal§im dtivodem
je skutecnost, ze se jedna o dvé navrzené stavby v koridoru a nebylo by mozné
pro zapis do Katastru nemovitosti vymezit opravnény subjekt, pro ktery by byl
v katastru nemovitosti predkup zapsan. Koridor je VPS ze Zasad uzemniho
rozvoje SK je vymezen a zajiStén v uzemnim planu jako VPS s moznosti
vyvlastnéni.

pro predkup. pravo byla vypusténa plocha WT6 , a to z dlivodu, ze majitelem
pozemku je obec Dolany.

v textové cCasti izemniho planu byly v kapitole vymezeni VPS a VPO pro
vyvlastnéni vypustény cisla pozemkt, pro které lze prava k pozemkim
vyvlastnit, zGstava vymezeni ploch v grafické ¢asti izemniho planu. Duvodem
je platnost stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist,
podle néhoz se ¢isla pozemkt pro VPS nestanovuji.
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Pozadavky na usporadani obsahu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oduvodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k feSeni véetné méritek
vykrest a poctu vyhotoveni:

Obsah dokumentace navrhu Uzemniho planu Dolany byl vyhotoven v rozsahu
stanoveném vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tizemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozde¢jSich tprav.

Pocet paré odevzdané dokumentace - 2 kusy pro projednani, upraveny uzemni
plan bude odevzdan ve finalni podobé v poctu 4 kusu.

Dokumentace bude odevzdana i ve formé digitalnich vektorovych dat.
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