Smérnice obce Dolany

¢. 5/2004
Zasady pro nakladani s pozemky a nemovitostmi ve vlastnictvi Obce Dolany
(prodej, darovani, sména apod.)

Obec Dolany (dale jen obec), vedeno snahou optimalné vyuzit fond pozemkd a nemovitosti,
jehoz je vlastnikem, a v této souvislosti poskytnout podporu aktivitdim k uvedenému cili
zam&fenym, upravuje Zasadami pro nakladani s nemovitostmi ve vlastnictvi Obce Dolany,
(dale jen zasady), postup obce Vv procesu ptipravy a realizace nakladani s majetkem ve
vlastnictvi obce.

Tyto zésady upravuji postup ve vécech pfipravy a realizace uzavirani smluv kupnich,
darovacich, sménnych, dohod o narovnani vztahujicich se k nemovitostem, a ptipadnych
jinych obdobnych dispozic s majetkem.

Zasady jsou zpracovany v souladu se zdkonem ¢. 40/1964 Sb., obfanskym zakonikem,
zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, zakonem ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR
(katastralni zakon), zdkonem ¢. 513/1991 Sb., obchodnim zakonikem a zakonem ¢. 50/1976
Sb., stavebnim zakonem, v§echny ve znéni pozd¢jSich zmén a dopliki.

.
Obecna ustanoveni a definice pojmi

1. Kupni smlouva je pravni ukon, na jehoZz ziakladé¢ vznikd pradvni vztah mezi
prodavajicim a kupujicim. Prodavajici je v ném zavazan odevzdat kupujicimu predmét
koupé¢ a tento je zavazan predmét koupé prevzit a zaplatit za néj kupni cenu.

2. Darovaci smlouva je pravni ukon, na jehoz zaklad€ vzniké pravni vztah mezi darcem a
obdarovanym. Darce pfenechava bezuplatné dar obdarovanému a obdarovany tento
dar pfijima.

3. Sménna smlouva je pravni tkon, na jehoz zaklad¢ vznika pravni vztah mezi Gi¢astniky,
ktefi maji pravo a povinnost sménit si vzajemné véc za véc.

4. Dohoda o narovnani je pradvnim vztahem, spocivajicim v uzavieni dohody, kterou
strany upravi vzajemné dosud spornd prava a povinnosti.

5. Nemovitym majetkem obce (véci nemovité, nemovitosti obce) jsou pozemky a stavby
spojené se zemi pevnym zakladem, pokud jsou ve vlastnictvi obce.

6. Pozemkem je ¢ast zemského povrchu oddélena od sousednich casti hranici uzemni
spravni jednotky nebo hranici katastralniho izemi, hranici vlastnickou, hranici drzby,
hranici druhli pozemkd, popt. rozhranim zptsobu vyuZiti pozemkd.

7. Stavbou je vysledek stavebni ¢innosti, ktery 1ze individualizovat podle druhu, ucelu
vyuZziti a umisténim v terénu.

8. Lehké montované stavby neukotvené v zemi prostifednictvim pevného zakladu nejsou
nemovitosti.

9. Drobnou stavbou je stavba, ktera plni dopliikovou funkci ke stavbé hlavni, a to stavba
s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha neptesahuje 16 m?a vyska
4,5 m, podzemni stavba, pokud jeji zastavénd plocha nepiesahuje 16 m? a hloubka 3
m, stavba na pozemcich urCenych k plnéni funkci lesa, slouzici k zajiStovani
myslivosti, pokud jeji zastavénad plocha nepiesahuje 30 m?® a vyska 5m, oploceni,
piipojeni drobnych staveb na rozvodné sit¢ a kanalizaci stavby hlavni, nastupni
ostrivky hromadné vetejné dopravy, ptejezdy pres chodniky, propustky apod.



10.

11.

12.

13.

14.
15.

Soucasti véci je vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a nemutze byt odd¢leno, aniz by
se tim véc znehodnotila. U pozemkil jsou za soucast povazovany vzdy: porosty (s
vyjimkami stanovenymi zdkonem), zahradni upravy (napf. zahradni vodovod, jezirka,
dlazby, obruby), dal$i venkovni tupravy (napf. kanaliza¢ni ptipojky, melioracni
zafizeni). U staveb se za soucasti povazuji: jednotlivé stavebni prvky (stfecha,
balkony, terasy), ustfedni vytapéni, piistavby, pokud jsou s ptivodni stavbou provozné
propojeny. Stavba neni soucasti pozemku.

Pislusenstvim véci je samostatnd véc, kterd ndlezi vlastniku véci hlavni a je jim
urcena k tomu, aby byla trvale uzivdna s véci hlavni. PfisluSenstvim stavby mohou byt
zejména drobnéjsi vedlejsi stavby, urcené k trvalému uzivani spolu s hlavni stavbou
(ktilna, septik, zumpa atd.)

Podnikatelem je osoba zapsana v obchodnim rejstiiku, osoba, kterd podnikd na
zéklad€ Zzivnostenského opravnéni, osoba, ktera podnikd na zaklad¢ jiného nez
zivnostenského opravnéni podle zvlastnich ptredpist, fyzickd osoba, ktera provozuje
zemédé€lskou vyrobu a je zapsana do evidence podle zvlaStniho predpisu.

Pravnickou osobou je sdruzeni fyzickych nebo pravnickych osob, Gcelové sdruzeni
majetku, jednotka izemni samospravy nebo jiny subjekt, o kterém to stanovi zékon.
Obci se v téchto zasadach oznacuje obec Dolany.

Zastupitelstvem obce se v téchto zasadach rozumi Zastupitelstvo Obce Dolany.

Evidence zadosti

w

Zadosti o uzavieni kupni smlouvy, darovaci smlouvy, sménné smlouvy, dohody o
narovnani vztahujici se k nemovitostem nebo piipadné jiné obdobné smlouvy eviduje
majetkovy vybor obce.

Podani zadosti je mozno u€init pouze pisemné.

Na zadost Zadatele musi byt piijeti zadosti potvrzeno.

Zadost je evidovana dnem podani.

Podminky podani Zadosti a jeji naleZitosti

1.

Zadost o uzavieni kupni smlouvy, darovaci smlouvy, sménné smlouvy, dohody o
narovnani vztahujici se k nemovitosti nebo ptipadné jiné obdobné smlouvy mohou
podat osoby fyzické nebo pravnické.

Z 7adosti musi byt patrno kdo ji podava, co a za jakym ucelem pozaduje.

V zéadosti musi byt uvedeno:

a. u osoby fyzické - jméno, pfijmeni, bydlisté¢ a misto skutecného pobytu, je-li
odlisné od bydliste. Jsou-li Zadatelé manzel¢, musi byt Zadost podepsana
obéma manzeli.

b. u osoby fyzické - podnikatele - firma (jméno, pfijmeni, ptipadné dodatek),
bydlisté, misto podnikani, 1i$i-li se od bydlisté, a identifikac¢ni ¢islo, udaj o
zapisu do obchodniho rejstiiku veetné spisové znacky a u osoby nezapsané v
obchodnim rejstiiku udaj o zapisu do jiné evidence, v niZ je zapsana,

C. u osoby pravnické ndzev, sidlo a identifikacni ¢islo, udaj o zéapisu do
obchodniho rejstiiku véetné spisové znacky a u osoby nezapsané v obchodnim
rejstiiku idaj o zapisu do jiné evidence, v niz je zapsana.



4.

V.

Osoby uvedené add. b) a c) musi k zadosti dolozit vypis z obchodniho rejstiiku nebo
jiné evidence v niZ jsou vedeni (zivnostensky list), pfipadné jiny doklad, kterym
prokazuji svou pravni subjektivitu.

Podle konkrétnich okolnosti jednotlivych pfipadl je obec opravnéna vytizeni zadosti
podminit dolozenim dalSich podkladi (geometricky plan, podnikatelsky zamér,
harmonogram realizace zdméru, atd.)

Pokud Zadost neobsahuje piedepsané nalezitosti nebo ptilohy a Zadatel nedostatek
neodstrani ani na vyzvu pfislusného spravce nemovitosti, bude takovato Zzadost
odmitnuta pro nesplnéni nalezitosti.

V piipadé, Ze se necha zadatel zastupovat fyzickou nebo pravnickou osobou, musi tato
piedlozit plnou moc s ufedné ovéfenym podpisem, ve které musi byt uveden rozsah
zmocnéncova opravneéni.

Zverejnéni zaméru

1.

Zamér obce prodat, sménit nebo darovat nemovity majetek musi byt zvetejnén po
dobu nejméné 15 dni pied rozhodnutim v pfislusném organu obce vyvéSenim na
ufedni desce obecniho ufadu, aby se k nému mohli zajemci vyjadfit a predlozit své
nabidky, jinak je pravni ukon od samého pocatku neplatny. Mimo tohoto zvetejnéni
muze byt zamér ozndmen dle konkrétnich podminek kazdého jednotlivého pitipadu
napf. v mistnim tisku, na internetovych strankéach, na informacnich tabulich, apod.
zvefejnéni zaméru obce prodat, darovat nebo sménit nemovity majetek rozhoduje
zastupitelstvo obce. Za zvefejnéni tohoto zaméru po rozhodnuti zastupitelstva obce
odpovidd majetkovy vybor obce.
Listina, kterou se zdmér zvetejiiuje, musi obsahovat:

e oznaceni “Obec Dolany”,

e (¢islo jednaci,

e predmét zdmeru v oznaceni dle ¢lanku VI/2 téchto zésad,

e zakres dot¢ené nemovitosti do katastralni mapy,

e datum zvefejnéni zaméru v udajich vyvéseno dne a siato dne,

e datum, do které¢ho se pfijimaji vyjadieni,

e misto, kde se pfijimaji nabidky a pfipominky,

e jedna —li se o prodej: zplsob prodeje.
Pokud obec soucasné se zamérem nezveiejni nejzazsi termin pro podavani, resp.
pfijimani nabidek, potom plati, ze nabidka byla prfedlozena vcas, pokud byla
predlozena pted zapocetim jednani organu obce, na némz bude o danych nabidkach
rozhodovéno s kone¢nou platnosti.
Pokud je soucésti zvefejnéného zdmeéru i stanoveny termin, do kterého je mozno
pfedlozit nabidku, je tento den poslednim k podéni nabidky. Na pozdé&jsi Zadosti
nebude brén zfetel.
Soucasné se zvefejnénim zdméru mohou byt ozndmeny omezujici podminky pro
budouciho nabyvatele (napf. pamatkova ochrana objektu, zakaz nékterych ¢innosti
uvnitt obce, omezeni dopravy a zasobovani, apod.)
Jsou-li vzneseny zavazné pfipominky k uvazovanému zaméru, predlozi majetkovy
vybor obce zdmér knovému projednani v orgdnech obce piislusSnych ve véci
rozhodnout a tyto mohou na zaklad¢ téchto pfipominek revokovat piijaté usneseni.




V.

Kriteria pro posuzovani Zadosti

1. konkrétnim subjektu realizované véci rozhodnou piislusné organy obce po uplynuti
zakonné 15 denni lhaty, po kterou je zamér obce zvefejnén, a to podle nasledujici
posloupnosti:

a.

® 00 o

pfevod pozemku zadateli vlastnicimu stavbu (nemovitost), s pozadovanym
pozemkem ¢i jeho casti pevné spojenou (stojici na pozemku ¢i jeho Casti
anebo, kterd tvofi jeden funkcni celek s prodavanym pozemkem ¢i jeho ¢asti)
zadateli, je-1i jedinym zajemcem

prevod nemovitosti v zajmu obce

pfevod nemovitosti ve vefejném zajmu

Vv ostatnich piipadech (vice zadatelt) stanovi organy obce kritéria pro vybér
zadatele.

2. Bez ohledu na pocet zajemci bude obec vzdy pii rozhodovani, zda se zajemcem
uzavrte piislusnou smlouvu ¢i dohodu, ptihlizet k t€émto skute¢nostem:

a.

zda zé&dost obsahuje pozadované nélezitosti (pokud je mozné vadu odstranit
jednoduchym postupem, vyzve zajemce k tomuto ukonu)

zda se zajemce zavazuje realizovat svillj zdmér s terminem dokonceni nejdéle
do dohodnuté doby od uzavieni smlouvy stim, Zze dokonceni doklada
pravomocnym kolaudaénim rozhodnutim, pfipadné jinym pfisluSnym
dokladem (pokud je to podminka obce)

3. podaji-li zadost dva a vice zajemcti, posoudi mésto nejdiive, a to v pofadi uréeném
déle, zda mezi nimi neni z4jemce:

a.

b.
c

d.

pro néhoZ by uzavieni smlouvy znamenalo odstranéni rozdilu ve vlastnictvi
stavby a ve vlastnictvi pozemku, na kterém je stavba postavena, eventuelné
pozemku se stavbou sousediciho a se stavbou uzivaného (napft. zahrada apod.)
nebo odstranéni stavu, kdy je takovyto pozemek uzivan bez pravniho divodu
ktery realizaci svého podnikatelského zdméru vytvoii nové pracovni mista
ktery se zavazuje vyuzit pozemek pro Gcel vystavby bytové jednotky

nebo jiného zaméru v z4jmu obce

a vybér ucastnika smlouvy provede podle téchto hledisek.

VI.

Uzavieni kupni, darovaci a sménné smlouvy

1. uzavfeni kupni, darovaci a sménné smlouvy k majetku obce rozhoduje zastupitelstvo
obce nadpolovi¢ni vétSinou vSech ¢lentt v zajmu obce a jeho obcant v souladu s
jednacim fadem.

2. V kupnich, darovacich a sménnych smlouvach se pfedmét pievodu oznacuje

nasledovné :
a. pozemky parcelnim ¢islem s uvedenim ndzvu katastralniho izemi
b. budovy oznafenim pozemku, na némz jsou postaveny a Cislem popisnym,
poptipadé evidennim a nazvem ulice, pokud se Cislo popisné ani evidencni
budové neptidéluje, zptisobem jejiho vyuziti
C. rozestavéné budovy oznacenim pozemku, na némz jsou rozestavény a

oznacenim, ze se jednd o rozestavénou budovu



d. stavby, které se neeviduji v katastru nemovitosti, tj. drobné stavby, zptisobem
vyuziti a oznaCenim stavby hlavni dle pism. b) az e). Za drobné stavby se
nepovazuji stavby gardzi, skladi hoflavin a vybusSnin, stavby pro civilni
obranu, pozarni ochranu, stavby uranového primyslu a jadernych zafizeni,
sklady a skladky nebezpecnych odpadii a stavby vodohospodarskych dél.
Vyjmenované stavby, 1 kdyz jinak spliuji charakter drobnych staveb, jsou
pfedmétem evidence v katastru nemovitosti.

3. Nelze-li provést vybér podle ¢lanku V. pro vétsi pocet zajemci v jedné skuping,
uzavie se smlouva podle vysledkti vybérového fizeni obalkovou metodou, neni-li v
konkrétnim ptipad¢ stanoven jiny zptisob.

4. Vybérové Fizeni obalkovou metodou
Termin vybérového fizeni urcuje vedouci majetkového vyboru obce (dale jen vedouci
odboru) obecniho tfadu. Uéastniky vybérového fizeni jsou viichni zajemci o koupi
nemovitosti (fyzické nebo pravnické osoby), ktefi se k vybérovému fizeni dostavi. Za
pravnickou osobu jednd statutarni organ nebo zmocnénec, ktery predlozi tredné
ovefenou plnou moc a fyzicka osoba predlozi prikaz totoznosti. Vybérové fizeni tidi
vedouci odboru nebo jiny jim povéteny pracovnik odboru, ktery je soucasné
predsedou komise pro provedeni vybérového fizeni (déle jen komise). Komisi svolava
vedouci odboru, komise zasedd v tficlenném slozeni, neni-li pro konkrétni piipad
stanoven pocet jiny. O prib&hu vybérového fizeni potizuje predseda komise nebo jim
povéteny pracovnik zépis, ze kterého musi byt patrno, kdo, kde a kdy fizeni provade¢l,
predmét fizeni, které osoby se ho zucastnily a jaké navrhy byly podany. Vyhotoveny
zapis podepisuji vSechny osoby, které se jednani zacastnily a vSichni pfitomni za
obecni ufad. Vybérové fizeni je nevetejné, kromé ucastnikii mohou byt ptitomni
¢lenové zastupitelstva obce, pfipadné jind osoba na zakladé souhlasu vedouciho
odboru. Vybérové tizeni je mozno zahajit pouze v ptipad¢, Ze se dostavi alespon jeden
zdjemce a to vterminu nejpozd€ji do 10 minut od jejiho zahajeni. Po zahdjeni
vybérového fizeni jsou zijemci sezndmeni s ndklady a dalSimi vydaji spojenymi
S ptipravou a vyhotovenim smlouvy (znalecky posudek, zaméfeni nemovitosti, dan
Z ptevodu a jiné), které sice nejsou soucasti ceny, ale musi byt uhrazeny kupujicim.

Kazdy zajemce predlozi v zalepené obalce sviij ndvrh, ktery musi obsahovat:
a. nabizenou cenu za nemovitost,
b. ptipadné dalsi skutecnosti, které byly uvedeny v pozadavcich.

5. Po otevieni obélek se vSechny navrhy zapiSi do zapisu. Zapis o vybérovém fizeni
podepisuji vSichni ¢lenové komise pro otevirani obalek.

6. Vybér kupujiciho z Géastnikti vybérového fizeni provede zastupitelstvo obce, které je
pfitom opravnéno vybrat osobu, nebo nevybrat Zadného kupujiciho.

7. Rozhodnuti zastupitelstva obce je ti€astnikiim vybérového fizeni pisemné sdéleno ve
lhit€ do 7 dnii ode dne konani zasedani zastupitelstva obce kde se jednalo o vybéru
kupujiciho.

8. Majetkovy vybor obce pisemnou formou informuje vSechny zadatele o rozhodnuti
zastupitelstva obce a vyzve stanoveného Zadatele podle usneseni zastupitelstva obce
k sepsani prislusné smlouvy.

9. Cena pozemkii
Vychazi se pii urceni ceny vzdy ze znaleckého posudku a néasledné bude ptihlédnuto
k cenam trznim za které se podobna nemovitost, pozemek v dané lokalité¢ prodava.O
konecné vysi ceny pozemku rozhoduje vzdy v daném konkrétnim piipade
zastupitelstvo obce.



10. Kone¢ny termin pro podpis pfislusné¢ smlouvy obéma smluvnimi stranami se
stanovuje do 60 dni ode dne pfevzeti vyzvy druhou smluvni stranou, neexistuji-li
objektivni pfi¢iny pro posunuti tohoto terminu.

11. Kupujici, pokud jim neni obec, musi prokazat uhrazeni kupni ceny a nutnych naklada
na ucet prodavajiciho pfed podanim spolecného navrhu na vklad smlouvy do katastru
nemovitosti u Katastralniho tfadu, pokud neni v konkrétnim piipadé rozhodnuto
piislusnym organem obce jinak. V piipadé, ze vklad bude zamitnut, pak kupujici a
prodavajici od smlouvy odstoupi a vrati si vzajemna plnéni.

12. Pfevodni cenu nemovitosti schvaluje zastupitelstvo obce na zakladé doporuceni
majetkového vyboru obce. Zastupitelstvo miize v odiivodnénych piipadech snizit nebo
zvysit cenu. Soucasné¢ rozhodne o zpiisobu a terminu platby smluvni ceny dle
nasledujicich moznosti

13. thrada celé dohodnuté ¢astky najednou pted podpisem piislusné smlouvy nebo ve
stanovené lhuté po podpisu smlouvy, ale vzdy pfed podanim ndvrhu na zahdjeni
vkladového fizeni u katastralniho ufadu.

VII.
Zavérefna a pirechodna ustanoveni

Tyto vnitini smérnice neni obecné zavaznou vyhlaS8kou obce. Jsou zavaznym pokynem

zastupitelstva obce, kterym se tidi ¢innost obecniho tfadu ve vécech pfipravy a realizace
jednotlivych pravnich ukont pfi nakladani s nemovitostmi ve vlastnictvi obce.

Tato vnitini smérnice byla schvalena zastupitelstvem obce dne .....

a ucinnosti nabyvaji dnem ....



