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Textova ¢ast Uzemniho planu Dolany:

Resené Uzemi

Resené tzemi katastralni izemi Dolany u Kladna
Nazev obce Dolany

ZUJ 513130

ID 2830

Povéreny obecni uirad Kladno

Obec s rozsifenou plsobnosti:Kladno

Okres Kladno
Rozloha obce 300 ha
Pocet obyvatel 182

Obec Dolany ma pro své spravni tizemi schvaleny Uzemni plan sidelniho utvaru
obce Dolany zr. 1999, jehoz zpracovatelem byla Ing. arch. Jitka Mejsnarova;
v roce 2008 se zpracovaly stejnou projektantkou zmény ¢. 1 UPSU obce Dolany,
které byly vydany formou Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2008 obce Dolany a
nabyly Gi¢innostil6.7. 2008.

Uzemni plan (UP) Dolan bude zpracovan, pofizen a vydan v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu a pfislusnych provadécich vyhlasek.

Pfed zahajenim zpracovani tohoto Uzemniho planu Dolan rozhodlo obecni
zastupitelstvo na svém zasedani dne 3.2. 2009 pofidit Uzemni plan Dolan
z vlastniho podnétu.

Zadani uzemniho planu bylo schvaleno 2.9. 2009.

Navrh Uzemniho planu Dolan byl vypracovan na zakladé schvalenych Pokynti
pro zpracovani navrhu tuzemniho planu schvalenych dne 7.3. 2011
Zastupitelstvem obce Dolany .

Po spoleéném jednani o navrhu UP Dolan byla proveden uprava podle
vyhodnoceni spole¢ného projednani a dle pokynti pofizovatele.

Uprava po 1. vefejném jednani tzemniho planu byla provedena podle
vyhodnoceni vysledkli z projednani navrhu UP Dolany, podle podkladu pro
upravu navrhu UP Dolany odsouhlaseného uréenou zastupitelkou pro UP Dolany
a dle pokynt pofizovatele.

Po opakovaném vefejném projednani byla provedena uprava podle vyhodnoceni
z opakovaného vefejného projednani UP Dolany. Uprava se tykala textové i
grafické ¢asti UP Dolany.

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tzemi bylo upraveno ve smyslu stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., §
58, kdy do zastavéného uzemi byly zahrnuty v intravilanu obce zastavéné
stavebni proluky, stavebni proluky, poz. komunikace, vefejna prostranstvi, dalsi
pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tizemi.

Pro zpracovani se vychazelo z hranic soucasné zastavéného uUzemi obce ze
schvaleného Uzemniho planu sidelniho utvaru obce Dolany a z udaji v katastru
nemovitosti k datu 10/2009.
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Vymezeni zastavéného tizemi bude vydano v ramci vydani tizemniho planu.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot

Zakladni koncepci rozvoje obce Dolany je stabilizovat a zkvalitnit stavajici
hodnoty jak pfirodni, tak civilizaéni a kulturni v sidle a dotvofit kvalitni
urbanistickou zastavbu venkovského sidla zaclenéného do urbanniho prostfedi
v krajiny. Cilem feSeni dokumentace je navrhnout podminky pro kvalitni Zivotni
a obytné prostfedi novych lokalit pro bydleni a drobné podnikani. Rozvoj
nadfazené dopravni sité I/61 zlepSi hodnotu dopravni infrastruktury nejen
v §irSich souvislostech, ale i hodnotu dopravniho spojeni pro obyvatele obce.

Ochrana hodnot je zohlednéna v hlavnim vykrese tizemniho planu ve vymezeni
ploch, ve kterém jsou funkcni plochy pevné rozdéleny na zastavéné uzemi a
zastavitelné plochy s mozZnosti regulované zastavby a nezastavéné a
nezastavitelné plochy s vyloucenim zastavby.

2.01. Prirodni hodnoty obce

e Prochéazejici prvky USES, regionalni biokoridor & 1139 (puv. &. 47) a
regionalni biocentrum ¢. 1473 (ptv. ¢ 5) se dvéma rybniky a lesni plochou,
lokalni biocentrum ¢. 18, lokalni biokoridor ¢. 49.

e Pamatné stromy
— dub letni, na poz. ¢. 10,
— dub letni, u domu ¢. pop. 20

2.02. Kulturni hodnoty obce

e Kulturni nemovita pamatka — kaplicka, 15. stol., ¢. 41988/2-4087, poz. ¢.
91

2.03. Civilizaéni hodnoty obce

e Centrum obce, venkovska uli¢ni zastavba dosud nenaru$Sena negativnimi
prvky zastavby minulych dekad

e Realizovana technicka infrastruktura — plynofikace, vodovodni sit, projekty
na feSeni kanalizace a COV

Rozvoj obce a zachovani hodnot byl posuzovan se zaméry schvaleného Uzemniho
planu velkého tzemniho celku (UP VUC) Prazského regionu a feSeni Navrhu
uzemniho planu Dolan neni s touto izemné planovaci dokumentaci v rozporu.

3. Urbanistickda koncepce véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Reseni urbanistické koncepce se bylo navrzeno na zakladé podkladu:
- vydana nadfazena UPD - Zasady tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje,
- platny UPSU obce Dolany vé. zmény &. 1,

- lzemné analytické podklady (UAP) obce s rozSifenou ptlisobnosti (ORP)
Kladna pro obec Dolany,

- komplexni pozemkové upravy obce,

- schvalené zadani Uzemniho planu Dolan,
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- pokyny pro zpracovani navrhu Uzemniho planu Dolany.

V ramci predchoziho stupné uz. planu - konceptu byl v soucinnosti se
zpracovateli vyhodnoceni vlivii konceptu UP na Zivotni prostfedi (SEA) navrzen
optimalni zpusob feSeni a vyuziti novych zastavitelnych ploch v ¢lenéni na
varianty A a B, a to zejména pro venkovské bydleni (BVn), smiSené obytné plochy
komerc¢ni (SKn) a venkovské (SVn).

Podle pokynt pro zpracovani navrhu Uzemniho planu Dolany byl vypracovan
navrh, ktery vymezil navrh dle varianty A, nedilnou soucasti pokynu byla pfiloha
¢. 1 — vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti, pfipominek a namitek ke
konceptu Uzemniho planu Dolany. Upravy navrhu tuzemniho planu byly
provedeny na zakladé vyhodnoceni ze spolecného a vefejného projednani navrhu

uzemniho planu a podle pokynti pofizovatele.

Urbanisticky zameér preferuje budovat zastavbu v obci v navaznosti na zastavéné
uzemi s cilem arondace Gizemi a navrhem novych pasu ochranné a izola¢ni zelené
vedené vné tohoto tizemi.

Pro dosazeni prostorového a ploSného uspofadani uzemi jsou v Gzemi
definovany 2zavazné regulativy tuzemi, obsah a clenéni regulativia je
podminéno doporucenému standardu dle metodiky MINIS platné pro
uzemné planovaci dokumentace Stfedoceského kraje.

Nové rozvojové plochy jsou situovany jednak do zbyvajicich volnych proluk ve
stavajici zastavbé a zejména v Uzemi zapadné a jizné od centra obce. Tyto
zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi obce a tvofi organickou
soucast, popf. jsou v navaznosti na centrum sidla.

Etapovitost neni v izemnim planu navrhovana, urbanistickym nastrojem pro
feSenim kvalitni zastavby v novych lokalitach je vytvofena podminka zpracovani
uzemni studie pro lokalitu €. 6.

Rozvoj dopravni infrastruktury predstavuje navrh spolecného koridoru pro
umisténi stavby prelozky silnice I/61 a elektrického vedeni 400 kV; koncepce
silnic III. tfid v samotné obci neni meénéna, k rozvoji dochazi v draznich
plochach v dtsledku upravy ploSnych naroku pro zpfesnéni koridoru zelezni¢ni
traté ¢. 120 usek Praha — Ruzyné — Kladno-Dubi.

Rozvoj verejné infrastruktury vobci je umoznén na plochach smiSenych
obytnych komercnich a venkovskych, samostatné plochy ob¢anského vybaveni
jsou vobci navrzeny a postupné napliovany. Siroké zazemi vefejné
infrastruktury pro obec predstavuje zazemi nedalekého mésta Kladna.

3.01. Reseni Uzemniho pldnu Dolan — vymezeni zastavitelnych
ploch v obci

Uzemni plan Dolany navrhuje plochy ve svém spravnim uzemi zastavitelné
plochy na podkladé schvaleného zadani, dale jsou pfevzaty plochy zastavitelné
z platného tizemniho planu a z jeho zmén.

3.01.1. Prehled a charakteristika novych zastavitelnych ploch:

V tabulce jsou uvedeny vSechny zastavitelné plochy s pouzitym c¢islovanim dle
zadani izemniho planu:

Cislo | Funkéni vyuziti dle UP Vymeéra | Odhad podminky vyuziti
plochy v ha poctu plochy
rodinnych
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| domui

nové zastavitelné plochy

Z1 | Plochy bydleni venkovského 1,15 8 dalsi spolecné
typu v rodinnych domech podminky a
/BVn/ zasady jsou

uvedeny v kap.
7.2 textové casti

Z3 | Plochy smiSené obytné -| 0,27 2 jednotné a

venkovské /SVn/ spolecné 1Uzemni
reSeni se sousedni
lokalitou Z10 a
Z12
dalsi spolecné
podminky a
zasady Jjsou
uvedeny v kap.
7.2 textové cdasti

Z4 | Plochy smiSené obytné -| 0,27 2 dalsi spolecné
venkovské /SVn/ podminky a

Z6 | Plochy bydleni venkovského | 4,63 38 zdsady Jjsou
typu v rodinnych domech uvedeny v kap.
/BVn/ 7.2 textové casti

z7 upraveno po 1. verejném 1,05 7
jednani:

Plochy bydleni venkovského
typu v rodinnych domech
/BVn/

28 | Plochy vyroby a skladovani - | 4,23 z toho jen
drobna femeslna vyroba / 2,53  ha-
VDn/ zastaviteln

ych a
zZpevnenyc
h ploch

Z9 | Plochy bydleni venkovského 3,79 30
typu v rodinnych domech
/BVn/, plochy dopravni
infrastruktury-silniéni, 096
mistni obsluzné komunikace ’

/DSMn/, zelen ochranna a
izol./ZOn/

Z10 | Plochy smiSené obytné - 1,16 8 jednotné a
venkovské /SVn/ spolecné 1Uzemni

feSeni se sousedni
lokalitou Z3 a
Z12;

dalsi spolecné
podminky a
zasady Jjsou
uvedeny v kap.

7.2 textové casti
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Z12 | Plochy smiSené obytné -| 2,03 16 jednotné a
venkovské /SVn/ spoleéné Uzemni
reSeni se sousedni
lokalitou Z3 a
Z10; dalsi
spolecné
podminky a
zasady Jjsou
uvedeny v kap.
7.2 textové casti
Z13 | upraveno po 1. verejném | 74,73 - pro koridor
jednani: vymezen
spolecny (smiSeny) koridor samostatny
pro umisténi stavby prelozky regulativ v kap.
silnice I/61 a elektrického 7.2 textové casti
vedeni VVN 400 kV.
Z14 | Plochy dopravni 1,63 -
infrastruktury - drazni
/DZn/ - roz§ifeni plochy pro
modernizaci traté Praha -
Kladno
Z15 | Plochy smiSené obytné - 1,27 8 podminka pro
venkovské /SVn/, plochy rozhodovani
dopravni infrastruktury- v Uzemi:
silniéni, 0,1 na ploSe je nutné
mistni obsluzné komunikace v naslednych
/DSMn/, verejné uzemnich a
prostranstvi /PVn/ stavebnich
fizenich zhodnotit
mozna zdravotni
rizika.
dalsi spolecné
podminky a
zasady Jjsou
uvedeny v kap.
7.2 textové casti
Z16 | Plochy bydleni venkovského 1,68 10 dalsi spolecné
typu v rodinnych domech podminky a
/BVn/ zasady jsou
Z17 | Plochy bydleni venkovského 0,24 2 uvedeny v kap.
typu v rodinnych domech 7.2 textové casti
/BVn/
Z18 |jiz realizovana  zastavba, - -
plocha je v zastavéném
uzemi.
Z19 | Plochy smiSené obytné -| 0,61 6
komercni /SKn/
Z20 | Plochy bydleni venkovského 0,51 3
typu v rodinnych domech
/BVn/
Z21 | Plochy technicke 0,09 -
infrastruktury - inzenyrska

infrastruktura,COV /TIn/
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Z22 | uéelova cesta k COV 0,12 -

Z23 | Plochy bydleni venkovského | 0,134 1

typu v rodinnych domech
/BVn/

Z24 | Plochy bydleni venkovského 0,89 3-4 dalsi spolecné
nové | typu v rodinnych domech podminky a
navrze | /BVn/; do faze vefejného zdsady jsou
ZZC; cha | Projednani ¢. 1 lokalita uvedeny v kap.

uzemni rezervy ¢. R2) 7.2 textové cdasti
celkem plochy 28,58
plocha koridoru 74,73
CELKEM RD max. 145
narust poctu obyvatel (3 os./RD) 435

V seznamu ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

prostorového usporadani tizemi vymezena dale v kap. ¢. 7. ”

3.01.2.

jsou stanovena pravidla

Zastavitelné plochy v ¢lenéni podle zptsobu vyuZiti:

Prehled zastavitelnych ploch:

kod vyuziti vymeéra
BVn Plochy bydleni venkovského typu v rodinnych domech | 13,89
SKn Plochy smiSené obytné — komeréni 0,61
SVn Plochy smiSené obytné — venkovské 5,00
VDn Plochy vyroby a skladovani — drobna femeslna vyroba | 4,23
DS1n Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni, pfrelozka | 2,225
silnice /61
DS3n | Plochy dopravni infrastruktury — silniéni, nové vedeni | 0,25
sil. IIL.tf.
DSMn | Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni, mistni | 0,54
obsluzné komunikace
DSUn | Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni, ucelové | 0,12
cesty,(jen k COV)
DZn Plochy dopravni infrastruktury - drazni, rozSireni | 1,63
plochy pro modernizaci traté Praha — Kladno
TIn Plochy technické infrastruktury - inzenyrska | 0,09
infrastruktura,COV
celkem 27,69
3.01.3. popis novych vyznamnéjsich zastavitelnych ploch:
¢islo plochy | navrh vyuziti lokalizace
Z6 Plochy bydleni venkovského typu v rodinnych | zapadné od
domech s pozemky min. 900 m2 s nezbytnou | zastavéného
dopravni a inzenyrskou infrastrukturou, | Gzemi obce,
v severni Casti lokality pro zelen prirodniho | navazuje na
Uzemni plan Dolany 11




charakteru v systému sidelni zelené vzhledem
k priichodu regionalniho biokoridoru. Navrzena
izolacni zelen na zapadni hranici lokality;
z vychodni strany bezprostfedné navazuje na
stav. obytnou zastavbu.

stavajici
zastavbu

Z8

Plochy vyroby a skladovani — drobna rfemeslna
vyroba, jedina navrzena plocha pro drobnou
vyrobu, 2ze severni strany 50 m Siroky
nezastavitelny pas zelené smeérem
k regionalnimu biocentru, podél vychodni
strany je smérem do krajiny navrzen 40 m
§iroky pas ochranné a izolaéni zelenég,
prostorova regulace zastavby omezena
z divodu minimalizace vlivu zastavby na
naru§eni harmonického méritka v krajiné.

vychodni okraj
zastavéného
tizemi obce,
navazuje na
stavajici plochy
vyroby

Z9

Plochy bydleni venkovského typu v rodinnygch
domech s pozemky min. 900 m2 s nezbytnou
dopravni a inzenyrskou infrastrukturou;
plocha zastavba limitovana hranici navrzené
zastavby v UP, po severni a zapadni hranici
navrzen pas izolacni zelené s funkci lokalniho
biokoridoru.

plocha
navazuje
jizni
stavajici
zastavby

na
okraj

23+7210+Z12

Plochy smisené obytné - venkovské /SVn/s
pozemky min. 900 m2 s nezbytnou dopravni a
inzenyrskou infrastrukturou; na severnim a
zapadnim okraji lokality navrzena ochranna a
izolacni zelen.

lokalita na
severozapadnim
okraji
zastavéného
Uzemi
vymezena
silnicemi na
Hfebe¢c a na
Velké Pritocno

Z13

spole¢ny (smiSeny) koridor pro umisténi
stavby prelozky silnice 1/61 a elektrického
vedeni VVN 400 kV.

Dopravni stavba:

o _koridor aglomera¢niho okruhu: tsek I/61
Unhost (R6) — Hiebe¢, prelozka (+ 3 x MUK),
VPS ¢. D052

koridor je v navrhu uzemniho planu vymezen

ve formé spoleéného koridoru této dopravni

stavby a koridoru pro vedeni VVN 400 kV.
koridor byl vymezen osou silnice a S$itkou
budouciho ochranného pasma silnice I. tfidy,

tedy 50 m od osy krajni vozovky. Sifka
koridoru je tedy min. 100 m.

Stavba technické infrastruktury-
Elektroenergetika:

e _vedeni 400 kV - TR VysSkov-TR Reporyje-
varianta A, VPS ¢. EO1
koridor je urcen osou vedeni a proménnou

Sitkou: 200 m tam, kde koridor zasahuje do
stavajici, resp. planované vystavby; v ostatnim

vedeni silnice 1.
tf. a 400 kV
severojiznim
smeérem

v zapadni casti
obce.

nutnost feSeni
kfizeni se
silnicemi
111/10138 a
III/0075 v obci,
kfizeni

s regionalnim
biokoridorem,
vodnim tokem,
navrzenou
cyklostezkou,
navrh ochranné
zelené smérem
k centru obce.
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uzemi ma koridor §itku 600 m.; resp. 100, 300
m od osy vedeni.

Plocha spole¢ného koridoru je navrzena jako
pfekryvna plocha nad plochami stavajiciho
stavu vuzemi a vSechna pfipustna vyuziti
v koridoru, zejm. pro obé stavby, jsou uvedena
v samostatném regulativu v plochach
s rozdilnym vyuzitim.

3.02. Plochy prestavby

Na tizemi obce nejsou navrzeny zadné plochy pfestavby.

3.03. System sidelni zelené

Clenéni ploch v systému sidelni zelené vychazi z metodiky MINIS platné pro
zpracovani uzemnich planu Stfedoceského kraje.

Uzemni plan Dolany stabilizuje zeleh na vefejnych prostranstvich, zelen
soukromou tvofenou plochami zahrad, zastavénym uzemi prochazi regionalni
biokoridor, jehoz plochy jsou regulovany jako plochy pfirodni. Vné hranice
zastavénych a zastavitelnych ploch je navrzen souvisly pas ochranné a izolaéni
zelené po severni, zapadni a jizni hranici zastavitelnych ploch. Tento pas verejné
pfistupné zelené vytvori prirozenou ochranu jak prfirodni, tvorenou vysokou a
stfedni zeleni, tak hlukovou, ale i protivétrnou a umoznujici pruchod krajinou.

Tuto zelen tvorfi:

o PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE - zelei na vefejnjch
prostranstvich /ZV/

o PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE - zeleii soukroma a
vyhrazena /ZS, ZSn/

o PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE - zeleii ochranna a izolaéni
/20, ZOn/

- tvorfi nejvetsi podil sidelni zelene€, jedna se o plochu tvorenou pasem o §. 20 m
a délce cca 2,3 km;; tzn. plocha o rozloze 4,60 ha.

o PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE - zeleii pfirodniho
charakteru /ZP, ZPn/

a plochy a systém zelené v nezastavéném tizemi a na nezastavitelnych
plochach:

o PLOCHY VODNI /W, Wn/

o PLOCHY ZEMEDELSKE - orna puda /NZ/

o PLOCHY LESNIi /NL/

o PLOCHY PRIRODNI /NP, NPn/- trvalé travni porosty

o PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - pfirodni /NSp /

o PLOCHY PRIRODNI - s funkci USES /NE/, plochy biocenter a
biokoridoru
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4. Koncepce vefejné infrastruktury vEé. podminek jejiho
umist'ovani

4.01. Koncepce dopravni infrastruktury

4.01.1. Silniéni doprava

Koridor pro umisténi stavby pfelozky silnice 1/61:

Katastralni tizemi Dolany u Kladna je dotéenym tizemim pro vefejné prospéSnou
stavbu silnice 1. tfidy nadmistniho vyznamu, ktera je soucasti platné
dokumentace Zasad Gizemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Koridor je v navrhu tzemniho planu vymezen ve formé spolec¢ného koridoru této
dopravni stavby a koridoru pro vedeni VVN 400 kV.

Spolecny koridor pro umisténi stavby pfelozky silnice I/61 (Sitka SO0 m od
osy krajni vozovky) a elektr. vedeni VVN 400 kV (Sitka 100 — 300 m od osy
vedeni).

Spole¢ny, resp. smiSeny koridor je plochou vymezenou pro umisténi vedeni
prelozky silnice I/61 a vedeni 400 kV v souladu s § 2 odst. i) stavebniho zakona;
koridor ma proménnou §itku, od min. 50 m od osy silnice po 300 od osy vedeni
400 kV. Plocha spolecného koridoru je navrzena jako pfekryvna plocha nad
plochami stavajiciho stavu v tizemi a vSechna pfipustna vyuziti v koridoru, zejm.
pro obé stavby, jsou uvedena v samostatném regulativu v plochach s rozdilnym
vyuzitim.

V navrhu tzemniho planu je ve vykrese vefejné prospéSnych staveb a opatfeni
VPS a VPO vymezen tento koridor jako koridor pro vefejné prospéSnou stavbu.

Silnice III. t¥id na izemi obce:

Hlavni soucasti dopravniho skeletu obce s jeho patefnimi komunikacemi
dopravniho systému obce Dolany jsou stavajici silnice III. tfidy.

Jedna se o silnici III/0075 prochazejici jizni ¢asti izemi obce ve sméru vychod
— zapad od obce Hostoun pres Dolany do Malého Prito¢na s napojenim na silnici
[/61 all/101; jeji trasa je v izemi stabilizovana.

Silnice III/00716 spojuje obec severnim smérem s obci Hfebe¢ a dale na
Bustéhrad, po realizaci prelozky I/61 bude tato silnice propojena pies I/61 do
Kladna.

Silnice III/ 10138 vede z obce Dolany severozapadnim smérem pfes obec Velké
Ptito¢no do Kladna.

Mistni obsluzné a tcelové komunikace

Uvedena silni¢ni sit III. tfid tvofi zakladni kostru mistnich obsluznych
komunikaci (MOK), jedna se o komunikace v kategorii MOK 7,50. na tuto sit
komunikaci v obci jsou napojeny stavajici nebo navrzené uicelové komunikace. U
novych rozvojovych lokalit se bude feSit umisténi MOK v nasledné urovni
uzemnich rozhodnuti, popf. Gizemnich studii. Podél novych komunikaci budou
realizovany jedno nebo oboustranné chodniky.

4.01.2. Zelezniéni doprava

Jizni ¢asti tizemi obce prochazi stavajici vedeni jednokolejné traté Ceskych drah
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8. 120 Praha — Kladno — LuZna u Rakovnika — Zatec, trat vede v soubé&hu
s rychlostni silnici R/6. v navrhu tzemniho planu Dolan je navrzeno rozsSifeni
plochy pro drahu pro modernizaci této traté .

Pro vedeni ,koridoru Zelezni¢ni traté ¢. 120: tsek Praha-Ruzyné — Kladno-Dubi,
prelozky, zdoukolejnéni traté a smérové Upravy stavajici traté.

Plocha pro rozSifeni stavajicich zelezni¢nich ploch je navrzena jako vefejné
prospéSna stavba, ktera je soucasti platné dokumentace Zasad uzemniho
rozvoje Stredoceského kraje.

4.01.3. Dopravni obsluha uzemi

- Hromadna autobusova doprava

Obsluha uzemi je zabezpecena autobusovym spojenim ¢. A 26 z Kladna - aut.
Nadrazi — Velké Pritocno — Dolany — Jene¢, vysilaci stfedisko. V centru obce je
autobusova zastavka, jejiz situovani je v dochazkové vzdalenosti 5 min chuze
z celého zastavéného tizemi obce i od navrhovanych rozvojovych obytnych ploch.

- Osobni Zelezni¢éni doprava

Prostfednictvim stavajici Zelezni¢ni traté ¢. 120 je moznost vyuziti zelezniéni
zastavky Unhost vzdalené asi 1,5 km z centra obce.

Nejblizsi zastavka na budouci rychlodraze pro obec Dolany bude zastavka Malé
Prito¢no na cca 24,0 km nové traté. Zastavka bude situovana na naprimené linii
nové drahy na kolmici od stavajici stanice Unhost.

- Cyklotrasy

Pres tizemi obce Dolany nejsou vedeny nadfazené trasy cyklostezek, v navrhu
uzemniho planu je navrzena nova trasa cyklostezky v trase

e Cyklostezka Dolany - Malé P#itoéno — Pleteny Ujezd (délka 2010 m),
napojena pod Kozovou horou na vnéjsi sit cyklostezek mésta Kladna.

Cyklostezka Hfebe¢ — Dolany (délky 1560 m), s napojenim vychodné od Dolan
na cyklotrasu ¢. 1010 ve sméru Hostoun, Hrebec¢, Velké Pritocno, Kladno.

4.02. Koncepce technické infrastruktury

4.02.1. zasobovani vodou

Pres kat. tizemi obce jsou vedeny dvé vétve nadrazené vodovodni sité, a to

e Vv jizni ¢asti izemi obce z vodojemu KoZzova hora do vodojemu Kopanina,
DN 800, pfivod ze systému Zelivka.

e Na severozapadé uzemi vodovodni fad zvodojemu KozZova hora do
vodojemu Kozivec, DN 700.

Obec v soucasnosti ma vyfeSené zasobovani pitnou vodou z vefejné vodovodni
sité. Z obce Velké Pfitocno je veden pfivadé¢ DN 150, z néhoz je napojena
vodovodni sit v obci. Napajeci vodovodni systém je zasoben vodou z VDJ
Kozova hora, odtud fadem DN 700 z VDJ Kladno. Jedna se o stabilni sit, a
zpusob zasobovani obce zlistane beze zmény.

Primérna denni potfeba vody pro rozvojové lokality:
Pro max. 435 ob.(RD) X 150 1/den......... 652501/d ........ 65,25 m®/den
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80 1/os/den (OV) x 10 0S. «.evvveninininnnnnn 8001/d....... 0,80 m®/den
Celkem 66,05 m*/den
4.02.2. kanalizace splaskova a destova, Cistirna odpadnich vod

e zasady feSeni splaskovych vod v obci: odvod splaskovych vod v obci bude
feSen splaskovou kanalizaci , popf. bude feSen individualnim zptsobem
domovnimi Cistirnami odpadnich vod a domovnimi jimkami na vyvazeni.

e zasady feSeni destovych vod v obci: pro zastavitelné plochy - odvod
deStovych vod bude feSen na vlastnim popf. vyhrazeném pozemku
k tomuto Gcelu;

Obec nema v soucasnosti vybudovanou splaskovou kanalizaci, v obci je stavajici
desStova kanalizace. Proto byl vypracovan Stredoceskymi vodarnami a.s. Kladno
projekt splaskové kanalizace a stavba Cistirny odpadnich vod. Stavbu splaskové
kanalizace tvofi jednotlivé stoky vedené v mistnich komunikacich, silnicich I. a
III. tf, a chodnicich jsou svedeny do navrhované ¢istirny odpadnich vod umisténé
v blizkosti Dolanského potoka na vychod od zastavéného tizemi obce. COV je
navrzena kapacitné pro 1850 EO a bude slouzit pro obce Dolany, Malé Pritocno a
Velké Pritocno.

Odhadovany pocet EO v rozvojovych lokalitach ... 435
Max. mnozstvi splaSkovych vod ... 435 x 0,15 .... 65,25 m®/den

Kapacita navrhované COV bude po provéfena pro tento narust EO, pifi
samostatném feSeni COV pro Pleteny Ujezd by mohla kapacita navrhované COV
v Dolanech pokryt potfeby obyvatel.

Ve vychodni ¢asti Gizemi se nachazi 2. stupen ochranného pasma vodniho zdroje
,Hostoun, Lidice“, v koordina¢nim vykrese je vyznacen jako limit tizemi.

4.02.3. zasobovani elektrickou energii

Pres tizemi obce jsou vedeny linie nadfazené sité elektrické energie VVN a VN,
severojiznim smérem vede VVN 400 kV a 110 kV, severozapad tuzemi protina
vedeni VVN 110 kV, kromé téchto VVN je tizemi protkano vedenim nadzemnich
22kV.

V soucasné dobé je obec napajena z jedné stozarové trafostanice 22/0,4 kV, 250
kVA, umisténé v severovychodni ¢asti zastavéného tizemi, ktera je pfipojena na
odbocku venkovni vedeni 22 KV vedeného od Velkého Prito¢na.

Nova trafostanice je projektovana na okraji zastavéného tizemi u silnice na Malé
Prito¢no, tato TS posili napajeni novych lokalit rodinnych domt na jihozapadnim
okraji obce.

Pro kazdou novou rozvojovou lokalitu pro bydleni nebo pro drobnou vyrobu je
nutné vybudovat novou trafostanici pfipojenou na venkovni vedeni 22 kV.

Nové rozvody NN budou budovany vyhradné v trasach mistnich komunikaci a
chodniku.

4.02.4. zasobovani plynem

Obci prochazi severojiznim smeérem nadfazena sit VVTL plynovodu DN 350,
v uzemi je nutné respektovat ochranné a bezpecnostni pasmo, jeho prostorové
parametry uvedeny v koordina¢nim vykrese. Z tohoto vedeni neni v obci odbocka
pro regulacni stanici.
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V celé obci je realizovana plynofikace, rozvod STL plynu vedeny z obce Velké
Prito¢no, rozvodna sit je v majetku STP a.s.

4.02.5. telekomunikace

Po vychodnim okraji zastavéného tuzemi je veden dalkovy sdélovaci kabel
Telefonicky 02

V soucasné dobé je obec telefonizovana a pfipojena na ATU Kladno — Kroéehlavy.
V pripadé potifeby posileni potfeby pripojeni je vhodnym feSenim pro obec
napojeni na satelitni telefonni tstrednu.

4.03. Likvidace odpadu

Obec Dolany ma nakladani s odpady feSeno obecné zavaznou vyhlaskou obce €.
03/2007 O nakladani s komunalnim a se stavebnim odpadem na Utizemi obce
Dolany.

Komunalni odpad je ukladan do sbérnych nadob; kontejnery na tfidény odpad —
papir, sklo, PET lahve jsou umistény u autobusové zastavky, u obecni silnice
smérem na hfisté, u silnice smérem na Malé Pfitoéno. Kromé toho je nékolikrat
rocné pristaven kontejner na velkoobjemovy odpad rostlinného puvodu, dale
kontejner na svoz nebezpecného odpadu a objemny odpad. Sbér Zelezného Srotu
se kona nékolikrat rocné.

4.04. Ob¢anska vybavenost

Stabilizovana uroven obcanské vybavenosti si s rozvojem nové rodinné vystavby
vyzada posileni obsluzné sféry, jedna se zejména o malou obchodni a hostinskou
¢innost.

V soucasnosti ob¢anskou vybavenost v obci tvofi: obecni ifad, hostinec, obchod
se smiSenym zbozim, détské hristé. Ostatni ob¢anska vybavenost je poskytovana
v blizkém Kladneé.

5. Koncepce usporadani krajiny v€. vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochrana pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosta apod.

Celkovou koncepci krajiny tvofi systém celoploSnych prvk(lr ochrany pfirody a
zavazny uUzemni systém ekologické stability. Nedilnou soucasti krajinného
vyrazu jsou liniova spolecenstva podél vodnich toku.

5.01. Chranéné prirodni prvky

Na tizemi obce Dolany jsou registrované pouze dva pamatkové chranéné stromy:
- 2 xdub letni na p.¢. 10 a u domu ¢.pop. 20.
Jiné chranéné prirodni prvky se na Gizemi obce nenachazeji.

5.02. Geologické podminky

Nedilnou soucasti kostry usporadani krajiny je dale vedle prirodnich hodnot
v krajiné taka geograficka clenitost tizemi, ktera se vyskytuje na tzemi obce
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Dolany v podélnych utvarem ve sméru vychod - zapad. Geologické podminky
tvofi tyto horniny popsané ve sméru od severu tzemi obce:

- proterozoické horniny zvrasnéné, s ruzné silnym variskym pfepracovanim
(bridlice, fylity,svory az pararuly)
- mezozoické horniny (piskovce, jilovce)

5.03. Uzemniho systému ekologické stability

Moznosti vyuziti ploch oznacenych prvkem uUzemniho systému ekologické
stability v nezastavitelném tuUzemi jsou regulovany samostatnym zavaznym
regulativem vyuziti uzemi ,plochy biocenter a biokoridorti“. Vymezeny USES
zajistuje ekologickou stabilitu v Gizemi; zachovani prirozenych vlastnosti a funkce
ekosystému.

Koncepce tzemniho systému ekologické stability vychazi z SirSich souvislosti a
vazeb uspofadani krajiny, do nichz je USES vkomponovan. Probihajici tises
v obci byl navrzen v souladu s nadfazenou koncepci ochrany prirody a krajiny
v krajskych tizemné planovacich dokumentacich — platné UP VUC Prazského
regionu a dosud nevydanych ZUR Stfedo¢. kraje. Regionalni biocentrum a
regionalni biokoridor v obci Dolany je zafazen do vefejné prospéSnych opatieni
v uvedené nadrazené izemné planovaci dokumentaci.

Na uzemi katastru obce je Gizemni systém ekologické stability tvoren funkénimi
prvky:
regionalniho biocentra RBC 1473 ,,Dolansky haj a niva“ -

a regionalniho biokoridoru RBK 1139 , KozZzova hora — Dolansky Haj“- Tento
RBK spojuje dvé RBC, a to biocentrum ,Kozova hora“ u Kladna s ,,Dolansky haj
a niva“. Vzhledem k navrhu spole¢ného koridoru pro umisténi stavby prelozky
I[/61 a vedeni 400 kV je plocha RBK 1139 preruSena, propojeni bude feseno
v podrobnéjsi dokumentaci a v pripustném vyuziti spoleéného koridoru stavby je
umoznéno vedeni izemniho systému ekologické stability.

Regionalni prvky USES doplauje systém lokalniho biokoridoru LBK 49
probihajiciho ve sméru vychod - zapad po jizni hrané zastavéného tizemi obce,

evidence prvkl ekologické stability:

nazev: ¢islo: typ:
Kozova Hora - Dolansky haj RBK 1139 regionalni biokoridor

popis: RBK spojuje na tizemi obce Dolany LBC 18 na zapadé s RBC 1473 na vychodé tizemi;

navrh opatfeni: V celé své délce by mél byt tvofen pfevazné lu¢nimi porosty.

navaznost mimo uzemi: RBK spojuje lesni porost Kozovku s Dolanskym hajem a
s ekologicky velmi labilni krajinou v oblasti Dolanského (Zakolanského) potoka.
Prochazi krajinou, ktera je pomeérné intenzivné zemeédeélsky vyuzivana.

velikost (ha)/délka (km):.délka 775 m v obci, Sitka 20 — 75 m.

nazev: cislo: typ:
Dolansky haj RBC 1473 regionalni biocentrum

popis: jedna se o louky Dolanského ( Zakolanského) potoka s pfilehlym svazitym lesem, RBC
ma omezenou funkéni zplisobilost. V zastoupeni porostu prevazuje modfin, dub, buk a
smrk, v mens§i mife javor, habr, klen, bfiza, lipa a jasan.

navrh opatfeni:
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navaznost mimo uzemi: propojuje RBK 1139 s RBC na tizemi obce Hostoun,

velikost (ha)/délka (km): vyméra 9,95 ha.

nazev: cislo: typ:
Pod Chrastavkami | LBC 18 (355) lokalni biocentrum, omezené funkéni

popis: kulturni louky pfi levém biehu Dolanského (Zakolanského ) potoka; nepravidelné se
vyskytuje vegetace z ol§i. Pudy tézké az velmi tézké se sklonem k pfevlhceni.

navrh opatfeni: LBC je situovan na RBK 1139 KozZzova Hora - Dolansky haj, navrh
vodni plochy, zalozeni pfirodni plochy s funkci USES,

navaznost mimo uzemi: RBK spojuje lesni porost Kozovku s Dolanskym hajem

velikost (ha)/délka (km): 4,4 ha

nazev: cislo: typ:
V roklich LBK 49 (707) lokalni biokoridor

popis: Cast je tvofena vzrostlym vétrolamem podél jihozapadni hranice s Malym Pritocnem,
vychodni ¢ast vétrolamu v obci Dolany je vedena podél silnice do Hostouné. Dale biokoridor
pokracuje po kat. hranici do regionalniho biocentra.

navrh opatfeni:

navaznost mimo uzemi: propojuje RBC 1473 s LBC v k.t1. Malé Pfito¢no,

velikost (ha)/délka (km): délka 1650 m, Sitka 24 m.

nazev: cislo: typ:
- - interakéni prvek - IP1

popis: IP 1 je navrzen severné od stavajici polni cesty severné od zastavéného tzemi
obce, IP vede ke katastralni hranici s Malym Pritocnem a navazuje na stavajici
vétrolam V4.

navrh opatfeni: Stromova zelenn ma byt vysazena v trojuhelnikovém sponu.

navaznost mimo Gzemi: propojuje RBC 1473 s LBC v k.t1. Malé Pritoéno,

velikost (ha)/délka (km): vyméra 0,4 ha, §itka 5,0 m.

V tizemnim planu jsou navrzeny rozsahlé plochy na vysadbu ochranné
izolacni zelené v pasu 20 m Sifky lemujicim navrzené rozvojové plochy po
severni, zapadni i vychodni strané zastavitelného tizemi obce. Dale jsou vysadbou
zelené vyrazné oddéleny pfirozené vodotece od zemédélské pudy, ¢imz je
podpofena tvorba pfirozenych biokoridort.

5.04. Rekreace

V tizemi obce Dolany nejsou navrhovany plochy a zafizeni pro hromadnou ano
individualni rekreaci. Pro rekreaci obyvatel jsou navrzeny plochy a pasy verejné
zelené, jejichz vyuziti mistnimi obyvateli pfi prachodu krajinou kolem obce
s napojenim na systém pési a ucelovych cest zkvalitni rekreacni podminky
v misté. Kromé péSich tras v obci je navrzeno napojeni obce cyklostezkou na sit
cyklotras v zazemi Kladna a hlavniho mésta.
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5.05. Ochrana nerostného bohatstvi

Na tuzemi obce Dolany se nenachazeji loziska nerostnych surovin, dobyvaci
prostory ani prognézni loziska vedena v evidenci Ministerstva zivotniho prostfedi
na useku ochrany nerostného bohatstvi. Z hlediska faktorti negativné ovliviiujici
inzenyrsko-geologické pomeéry nejsou v Uizemi evidovany sesuvy ani jiné svahové
deformace.

5.06. Zaplavové uzemi

Zaplavové uzemi na Dolanském potoce nebylo vyhlaseno, tidaje v grafické casti
navrhu tzemniho planu jsou neovéfené hranice zaplavové cary Q100 a QS5O0.
V navrhu rozvojovych lokalit je tento limit respektovan.
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucéelu vyuziti, pripustného a
nepripustného  vyuziti, popfr. stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni prostorového
usporadani, v€. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

V souladu s novym stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb. a v souladu
s prislusnou vyhlaskou ¢. 500/2006 o izemné analytickych podkladech, tizemné
planovaci dokumentaci a zptusobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, a vyhl. ¢.
269/2009 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziti izemi, Gizemni plan vymezuje
plochy s rozdilnymi naroky na jejich vyuziti.

Jako podklad pro rozhodovani o vyuziti uzemi je zpracovana graficka cast
uzemniho planu, plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti definovany

v hlavnim vykrese ¢. 2 1: 5000

V tomto vykrese je zastavéné uzemi rozdéleno na funkéni plochy s rznymi
predpoklady a podminkami pro jejich vyuziti, jejichz funkéni a prostorové vyuziti
uzemi je v této kapitole podrobné specifikovano.

Vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim je ¢lenéno z duvodu casové stabilizace na

- plochy stabilizované (stav)
-  plochy zmén (navrh)
Pro kazdou plochu, tizemni prvek a krajinou zénu je v regulativech stanoveno:
prevazujici ucel vyuziti
pripustné vyuziti
nepfipustné vyuziti
popf. podminéné pfipustné vyuziti ploch
o podminky prostorového usporadani
Nize uvedené plochy jsou v navrhu Uzemniho planu Dolan regulovany zakladni
vyCtem pfipustnych a nepfipustnych vyuziti, zptusob jejich vyuziti je oSetfen
pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a normami CSN. Tyto plochy jsou feSeny
pfislusnym zakonem ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich a provadéci
vyhlaskou ¢. 104/1997 Sb. Regulace zelezni¢nich ploch je vymezena zakonem ¢.
266/1994 Sb., o drahach
Jedna se o regulace téchto ploch:
e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNi, rychlostni
komunikace R6, silnice III. t¥. /DSR, DS3, DS3n/
e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI, mistni obsluzné
komunikace /DSM, DSMn/
e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI, iéelové cesty /DSU,
DSUn/
e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNI /DZ, DZn/

O O O O

6.01. seznam ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti

V nazvoslovi ploch a ¢lenéni ploch je pouzito terminologie systému MINIS tizemné
platného pro Stfedocesky kraj, tedy systém MINIS vychazi ze zakonného
podkladu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd. predpisti, a pro potieby
urbanistické koncepce rozviji plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti z uvedené
vyhlasky.
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ZAVAZNE REGULATIVY UZEMIi:

1. zastavéna uzemi a zastavitelné plochy:

1.01

PLOCHY BYDLENI venkovského typu v rodinnych domech /BV, BVn,

BVr/

1.02
1.03
1.04

1.05
1.06

1.07
1.08
1.09
1.10
1.11
1.12
1.13
1.14
1.15
1.16
cov
1.17
1.18
1.19
1.20

1.21

PLOCHY SMISENE OBYTNE - komeréni /SK, SKn/

PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské /SV, SVn/

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovjchovnia a sportovni
zafrizeni / OS! ) i

PLOCHY OB(;ANSKP;HO VYBAVEN[ - vefejna infrastruktura /OV/
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komercni zafizeni mala a stifedni
/OM/

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi - drobna femeslni vyroba /VD,
VDn/

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - zemédélska vyroba /VZ/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNi, rychlostni

komunikace R/6 /DSR/

PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - SILNICNIi, silnice I. tf. /

DS1n/ - odstranéno po 1. vef. jednani, nahrazeno koridorem

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI, silnice III. tf. /

DS3, DS3n/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNi, mistni obsluzné

komunikace /DSM, DSMn/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNi, acéelové cesty

/DSU, DSUn/

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNI /DZ, DZn/

VEREJNA PROSTRANSTVI /PV,PVn/

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - inZenyrska infrastruktura,
/TIn/

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE - zelefi na vefejnych

prostranstvich /ZV/

PLOCHY SYSTEMU SIiDELNi ZELENE - zelefi soukroma a

vyhrazena /ZS, ZSn/

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE - zelefi ochranna a izolaéni

/Z0O, ZOn/

PLOCHY SYSTEMU SIDELNI ZELENE - zelei pfirodniho

charakteru /ZP, ZPn/

spoleény KORIDOR pro umisténi stavby pfelozky silnice I/61 a elektr.

vedeni VVN 400 kV.

2. nezastavéna uzemi a nezastavitelné plochy:

2.01 PLOCHY VODNI /W, Wn/

2.02 PLOCHY ZEMEDELSKE /NZ/ - orna puda

2.03 PLOCHY LESNi /NL/

2.04 PLOCHY PRIRODNI /NP, NPn/- trvalé travni porosty

2.05 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - pfirodni /NS/

2.06 PLOCHY PRIRODNI - s funkci USES /NE/, plochy biocenter a
biokoridoru
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6.02. plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

ZASTAVENA UZEMI A ZASTAVITELNE PLOCHY:

Opatfeni pro pfedchazeni , snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo

predpokladanych zavaznych zapornych vlivi na Zivotni prostfedi

uvedenych jako podminky zmén vyuziti ploch pro navazujici samostatna
spravni fizeni pro fizi uplatiiovini UP Dolany:

- nova zastavba vuzemi musi byt navrzena tak, aby spliovala hygienické
hlukové limity (obytna zastavba, komunikace).

- v Sifce 20 m od bfehové ¢ary na obé strany od vodnich tokll nezvySovat podil
zastaveénych a zpevnénych ploch.

- v souvislost i s realizaci lokality Z6a nesmi dojit k negativnimu ovlivnhéni 2
pamatnych stromu, které se nachazeji v jejim tésném sousedstvi.

- Lokalita Z8 - preferovat takové zaméry, které nevyvolavaji nadmérny objem
nakladni doprav (napf. sklady rychloobratkového zbozi apod.).

- Lokalita Z15 - vzhledem k existenci staré ekologické zatéze ,Skladka Dolany“
je podminkou pro rozhodovani o vyuziti plochy (déleni pozemkut, vyuziti
uzemi, umisténi rodinnych domti, dopravni a technické infrastruktury)
provedeni hodnoceni zdravotnich rizik.

- Realizace plochy pro COV a jeji nasledny provoz (lokalita Z21) nesmi
negativné ovlivnit regionalni biocentrum Dolansky haj a niva.

- Prelozka 1/61(lokalita Z13) — ve stupni DUR navrhnout feSeni kfizeni se
Zakolanskym potokem s ohledem na regionalni biokoridor Kozova Hora -
Dolansky haj. Stavbou pfelozky nesmi dojit ke snizeni migraéni prostupnosti
dotéeného regionalniho biokoridoru a zasah do biokoridoru musi byt
minimalizovan.

spolecné zasady pro zastavéna uzemi a zastavitelné plochy:
- pro zastavitelné plochy bude odvod destovych vod feSen na vlastnim popft.
vyhrazeném pozemku k tomuto ticelu;

- odvod splaskovych vod v obci bude fesen splas§kovou kanalizaci , popf. bude
feSen individualnim zptisobem domovnimi ¢istirnami odpadnich vod a
domovnimi jimkami na vyvazeni.

- Vyuziti ploch bude oSetfeno prislusnymi pravnimi predpisy.

1.01. plochy bydleni venkovského typu v rodinnych domech /BV a BVn/

Prevazujici Gicel vyuziti:

Hlavni funkci Gizemi je bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

- bydleni v samostatné stojicich, izolovanych rodinnych domech

- odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikdl podnikatelské cinnosti na
vyhrazeném, nebo vlastnim pozemku

- podnikatelska ¢innost ve sluzbach, maloobchodni zafizeni obcanské
vybavenosti a pfechodné ubytovani, tyto ¢innosti nesmi negativné ovliviovat
sousedni pozemky a nemaji vlastni doplinkové stavby ke stavbé hlavni.

- samozasobitelska zemédélska cinnost, nebo chovatelstvi, bez vlastnich
Ucelovych staveb pro chov, tato ¢innost nesmi negativné ovlivinovat sousedni
pozemky

- mistni obsluzna komunikace nezbytné nutna k dopravni obsluze tohoto
funkéniho vyuziti
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- vefejna zelen

- technicka infrastruktura nezbytna pro dané uzemi
Nepfripustné vyuziti:

- vSe, co neni uvedeno mezi pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani:

- minimalni plocha pozemku 900 m?

-  max. poCet nadzemnich podlazi 1 + podkrovi
- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 40 %

- min. procento ploch zelené 60 %

Podnikatelska ¢innost mtize byt umisténa pouze v rodinnych domech.

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt jakkoli naru§ovana nad obvyklou tiroven.
Nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu
béznou v rodinné zastavbe.

Prostorové feSeni mistnich obsluznych komunikaci musi byt navrzeno v souladu
s prislusnymi pravnimi pfedpisy.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, feSeni odvodu des§tovych
vod bude predmétem konkrétnim tizemnich a stavebnich fizeni.

1.02. plochy smisené obytné — komerc¢ni /SK, SKn/

Prevazujici uicel vyuziti:

Jedna se o plochy smiSené obytné pro komercéni obsluznou sféru jako

maloobchodni zafizeni, sluzby, administrativu, dale nerusSici drobné vyrobni

¢innosti. Bydleni je mozné v rodinnych domech, v samostatnych bytech

polyfunkénich objektu.

Pripustné vyuziti:

- bydleni v samostatné stojicich, izolovanych rodinnych domech

- bydleni v bytech v polyfunkénich objektech

- bydleni spravce, provozovatele nebo majitele icelovych staveb

- odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikil podnikatelské cinnosti na
vyhrazeném, nebo vlastnim pozemku

- podnikatelska c¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, ktera
nesmi hygienicky negativné ovliviovat sousedni obytné budovy pozemky

- docasné ubytovani

- samozasobitelska zemédélska c¢innost, nebo chovatelstvi s vlastnimi
ucelovymi stavbami a prostory, tato c¢innost nesmi negativné ovliviovat
sousedni obytné budovy a pozemky

- mistni obsluzna komunikace nezbytné nutna k dopravni obsluze tohoto
funkéniho vyuziti

- vefejna zelen

- technicka infrastruktura nezbytna pro dané tizemi

Nepfripustné vyuziti:

- vSe, co neni uvedeno mezi pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani:

- minimalni plocha pozemku 900 m?

- max. poCet nadzemnich podlazi 1 + podkrovi
- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 60 %

- min. procento ploch zelené 25 %

Prostorové feSeni mistnich obsluznych komunikaci musi byt navrzeno v souladu
s prislusnymi pravnimi pfedpisy.
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Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, feSeni odvodu des§tovych
vod bude predmétem konkrétnim tizemnich a stavebnich fizeni.

1.03. plochy smisené obytné — venkovské /SV, SVn/

Prevazujici uicel vyuziti:

Jedna se o plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech vyuzivané pro bydleni

rodinnych domech, bydleni v domech a usedlostech s hospodarskym zazemim,

pro obsluznou sféru, sluzby a drobné podnikani.

Pripustné vyuziti:

- bydleni v samostatné stojicich, izolovanych rodinnych domech

- bydleni v bytech v polyfunkénich objektech

- bydleni spravce, provozovatele nebo majitele icelovych staveb

- bydleni v objektech socialni péce a zdravotnictvi

- docasné ubytovani ( penziony, hotely, ubytovny)

- podnikatelska ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, ktera
nesmi hygienicky negativné ovliviovat sousedni obytné budovy pozemky

- odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikdl podnikatelské cinnosti na
vyhrazeném, nebo vlastnim pozemku

- samozasobitelska zemédélska c¢innost, nebo chovatelstvi s vlastnimi
ucelovymi stavbami a prostory, tato c¢innost nesmi negativné ovliviovat
sousedni obytné budovy a pozemky

- vefejna zelen

- dopravni a technicka infrastruktura nezbytna pro dané tizemi

Nepripustné vyuziti:

- vSe, co neni uvedeno mezi pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- minimalni plocha pozemku 900 m?

- max. poCet nadzemnich podlazi 1 + podkrovi
- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 40 %

- min. procento ploch zelené 40 %

Prostorové feSeni mistnich obsluznych komunikaci musi byt navrzeno v souladu
s prisluSnymi pravnimi predpisy.

Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku, feSeni odvodu destovych
vod bude pfedmétem konkrétnim tizemnich a stavebnich fizeni.

Kvalita obytného prostfedi nesmi byt jakkoli naru§ovana nad obvyklou tiroven.

V lokalité oznacené Z15 je podminkou pro rozhodovani o uzemi provést
zhodnoceni moznych zdravotnich rizik.

1.04. plocha obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni /OS/

Prevazujici Gicel vyuziti:

Uzemi zahrnuje plochy uréené pro odpoéinek, sport a aktivni traveni volného

Casu.

Pripustné vyuziti:

- vyuziti Gizemi pro sportovni zafizeni, nesmi negativné ovliviiovat sousedni
obytné budovy s jejich prilehlymi pozemky;

- nutné doprovodné stavby pro sport (Satna, stavby pro umisténi nafradi,
socialni zafizeni, obcerstveni apod.)

- polyfunkéni moznosti vyuziti pro potfeby civilni ochrany obyvatel obce

- odstavovani vozidel obyvatel a zakaznikdl podnikatelské cinnosti na
vyhrazeném, nebo vlastnim pozemku

Nepripustné vyuziti:

- vSe, co neni uvedeno mezi pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:
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- max. pocet nadzemnich podlazi 1 NP
- min. procento ploch zelené 40 %

1.05. plocha obéanského vybaveni — verejna infrastruktura /OV/

Prevazujici ucel vyuziti: Hlavni funkci tizemi je obcanské prevazné nekomercni

vybaveni - statni sprava, zafizeni pro Skolstvi, socialni a zdravotni sluzby,

obchod, vefejné stravovani, kulturni zafizeni, plochy pro ochranu obyvatelstva,

docasné ubytovani.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro statni spravu, administrativa, §kolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby, kulturu, vefejné stravovani,

- bydleni spravce, provozovatele, nebo majitele uicelovych staveb

- odstavovani vozidel na vyhrazeném, nebo vlastnim pozemku mimo vefejna
prostranstvi

- mistni obsluzna komunikace nezbytné nutna k dopravni obsluze tohoto
funkéniho vyuziti, zelen

- polyfunkéni moznosti vyuziti pro potfeby civilni ochrany obyvatel obce

Nepripustné vyuziti:

Jina nez hlavni funkce je nepfipustna.

Podminky prostorového usporadani:

- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 60 %

- min. procento ploch zelené 40 %

1.06 plocha obéanského vybaveni — komercni zarizeni mala a stredni /OM/

Prevazujici u€el vyuziti: Hlavni funkci Gizemi je komeréni ob¢anska vybavenost —

administrativa, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.

Pripustné vyuziti:

- podnikatelska c¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, nesmi
hygienicky negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a prostory;

- bydleni spravce, provozovatele, nebo majitele uicelovych staveb;

- docasné ubytovani (ubytovny, motely, hotely, penziony)

- odstavovani vozidel na vyhrazeném, nebo vlastnim pozemku mimo vefejna
prostranstvi

- mistni obsluzna komunikace nezbytné nutna k dopravni obsluze tohoto
funkéniho vyuziti, zelen

- polyfunkéni moznosti vyuziti pro potfeby civilni ochrany obyvatel obce

Nepripustné vyuziti:

Jina nez hlavni funkce je nepfipustna.

Podminéné pfipustné vyuziti ploch:

- dopravni stavba — parkovi§té, za podminky, Ze hlavni funkci bude obcanska
vybavenost komercni, pfip. nekomeréni.

Podminky prostorového uspofadani:

- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 60 %

- min. procento ploch zelené 40 %

1.07 plochy vyroby a skladovani — drobna remesina vyroba (VD, VDn)

Prevazujici ucel vyuziti: Hlavni funkci tzemi jsou plochy pro malovyrobu,

femeslnou vyrobu, vyrobni a nevyrobni sluzby, sklady.

Pripustné vyuziti:

- vyrobni a skladova Cinnost s vlastnimi tcelovymi stavbami, ¢innost nesmi
prekracovat hygienické normy v oblasti hluku a prasnych emisi
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- souvisejicich doprava vyvolana vyuzitim plochy pro vyrobu a skladovani, tato
¢innost nesmi prekracovat hygienické normy v oblasti hluku a prasnych
emisi.

- podnikatelska c¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory, nesmi
hygienicky negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a prostory

- trvalé bydleni spravce, provozovatele, nebo majitele ucelovych staveb
v samostatnych stavbach uréenych pro ucel bydleni,

- odstavovani vozidel na vyhrazeném, nebo vlastnim pozemku mimo vefejna
prostranstvi

- mistni obsluzna komunikace nezbytné nutna k dopravni obsluze tohoto
funkéniho vyuziti

- ochranna zelen

- technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

Jina nez hlavni funkce je nepfipustna.

Podminéné pfipustné vyuziti ploch:

- nevymezeno
Podminky prostorového usporadani:

- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 50 %
- min. plocha zelené 20 %
-  max. vySka objekti  nad pfilehlym terénem 10 m

- minimalizovat vliv zastavby na naruSeni harmonického meéritka v krajineé.
1.08 plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Prevazujici ticel vyuziti :

Hlavni funkci tizemi jsou plochy pro zemédélské, lesnické vyroby a pridruzené

drobné vyroby.

Pfripustné vyuziti:

- zemeédeélska podnikatelska ¢innost s vlastnimi icelovymi stavbami a prostory,
nesmi negativné ovlivihovat sousedni obytné budovy a plochy

- zemédélska vyrobni ¢innost s Gicelovymi stavbami, nesmi negativné ovlivihovat
okolni plochy

- skladovaci ¢innost pro zemédélské ucely

- parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim nebo vyhrazeném pozemku

- plochy pro technické sluzby obce

- trvalé bydleni spravce, nebo majitele ticelovych staveb

- dopravni a technicka infrastruktura nezbytné nutna k dopravni obsluze a
technickému vybaveni Gizemi

- ochranna a izola¢ni zelen

Nepfripustné vyuziti:

- vSe, co neni uvedeno mezi pripustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a objekty pro velkokapacitni ustajeni hospodarskych zvirat, za
podminky, Ze ochranné pasmo téchto zafrizeni nebude zasahovat do okolnich
obytnych tizemi

Podminky prostorového uspofadani:
- max. procento zastavénych a zpevnénych ploch 60 %
- min. plocha zelené 20 %

Uzemni plan Dolany 27



1.09 plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, rychlostni komunikace R/6,
/DSR/

Prevazujici uicel vyuziti:

Hlavni funkci je priijezdna silniéni doprava uréena pro rychlou dalkovou a

mezistatni dopravu silniénimi motorovymi vozidly.

Pripustné vyuziti ; podminky prostorového usporadani:

Technické parametry a provedeni jsou dana prisluSnymi pravnimi pfedpisy a

platnymi CSN, v dobé navrhu UP Dolan se jedna o pfislusny zakon ¢&. 13/1997

Sb. o pozemnich komunikacich a provadéci vyhlaska ¢. 104/1997 Sb.

1.10 plochy dopravni infrastruktury — silnic¢ni, silnice I. tf. / DS1n/
Odstranéno po 1. vef. jednani, nahrazeno koridorem.

1.11 plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, silnice Ill. tf. /DS3, DS3n/
Prevazujici uicel vyuziti:

Hlavni funkci je vzajemné dopravni spojeni obci nebo jejich napojeni na ostatni
pozemni komunikace.

Pripustné vyuziti ; podminky prostorového usporadani:

Technické parametry a provedeni jsou dana prisluSnymi pravnimi pfedpisy a
platnymi CSN, v dobé navrhu UP Dolan se jedna o pfislusny zakon ¢&. 13/1997
Sb. o pozemnich komunikacich a provadéci vyhlaska ¢. 104/1997 Sb.

1.12 plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, mistni obsluzné komunikace

/DSM, DSMn/

Prevazujici ui¢el vyuziti:

Hlavni funkci je dopravni obsluha ¢asti tizemi, mistni obsluzné komunikace na

obecné pristupnych a uzivanych komunikacich, které slouzi mistni dopravé

funkeéni tridy MK C - obsluzné.

Pripustné vyuziti:

- dopravni obsluha umoznujici prijezd k jednotlivym pozemktim

- pési a cyklisticky provoz

- odstavovani vozidel v mistech pfipustnych silni¢nimi pravidly

- vefejna zelen ve vymezenych plochach

- umisténi inzenyrské infrastruktury liniovych staveb

Podminky prostorového uspofadani:

Technické parametry a provedeni jsou dana prisluSnymi pravnimi predpisy.

- Zakladni kategorie nové navrhovanych komunikaci MO 4,5;

- Sifka pozemku pro vystavbu nové komunikace vramci vefejného
prostranstvi musi splnovat §itku min. 8,0 m danou platnymi pravnimi
predpisy;

- Reseni odvodu destovych vod - odvodnénim do desfové kanalizace podle
mistnich podminek, prip. vsakovanim v misté vzniku.

1.13 plochy dopravni infrastruktury - silnicni, ucelové cesty /DSU, DSUn/
Prevazujici Gicel vyuziti:

Verejné komunikace s rezimem pro urcity ucel, napf. pro zemeédélskou a lesni
vyrobu, dané pozemkovymi Gpravami.

Pripustné vyuziti:

- vyuziti pro specialni tc¢elovou dopravu

- vyuziti pro cyklotrasy a cyklostezky

- vyuziti pro pési provoz

- vefejna doprovodna zelen

- umisténi inzenyrské infrastruktury liniovych staveb
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Nepripustné vyuziti:

Jiné nez uvedené pfipustné vyuziti je nepfipustné.

Podminky prostorového usporadani:

Technické parametry a provedeni musi vyhovovat naroktim tcelové dopravy, pro
které je urcena s minimalni Sitkou 2,5 m, zpevnénym podlozim, zhutnénym a
zpevnénym povrchem s vysparovanim a odvodnénim.

1.14 plochy dopravni infrastruktury — drazni /DZ, DZN/

Prevazujici Gicel vyuziti:

Jedna se o plochy drahy véetné naspui, zarezli, opérnych zdi, mostti, kolejist a
doprovodné zelené. Dale sem patfi plochy pro zarizeni pro drazni dopravu,
zelezniCni stanice a zastavky, nastupiSté, pristupové cesty, provozni budovy,
budovy dep. Opraven, vozoven, prekladist a spravnich budov.

Pripustné vyuziti tizemi, ¢innosti a stavby;

- zeleznicni stavby a zafizeni souvisejici se Zeleznic¢ni dopravou

- sluzby pro zaméstnance a uzivatele zeleznic¢ni dopravy

Podminky prostorového uspofadani:
Technické parametry a provedeni jsou dana pfisluSnymi pravnimi predpisy.
Regulace ZzZelezni¢nich ploch je vymezena prisluSnym zakonem a zakonnymi
predpisy.

1.15 verejna prostranstvi /PV, PVn/

Prevazujici Gicel vyuziti:

Tyto plochy maji prostorotvornou a komunika¢ni funkci, mohou zahrnovat i

plochy vefejné zelené. Ucelem samostatného vymezeni téchto ploch je zajisténi

podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych
prostranstvi a k zajiSténi podminek pro jejich wuzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem.

Pripustné vyuziti:

- dopravni obsluha umoznujici prijezd k jednotlivym pozemktim

- pési a cyklisticky provoz

- odstavovani vozidel v mistech pfipustnych silni¢nimi pravidly

- vefejna zelen

- umisténi inzenyrské infrastruktury liniovych staveb

Podminky prostorového uspofadani:

Prostorové uspofadani je vymezeno pfisluSnymi pravnimi pfredpisy; v dobé

zpracovani navrhu UP Dolan je vymezeno vyhl. C. 269/2009 Sb.:

- min. Sitka vefejného prostranstvi v pfipadé umisténi pozemni komunikace
zpristupnujici pozemek rodinného domu a bytového domu je vymezena
piislusnym zakonem a zakonnymi predpisy.

- ResSeni odvodu destovych vod - vsakovanim v misté vzniku, dle mistnich
podminek odvod do destové kanalizace.

1.16. plochy technické infrastruktury — inZenyrska infrastruktura, COV /TIn/
Prevazujici Gicel vyuziti:

Hlavni funkci tizemi je technické vybaveni zafizeni inZenyrskych siti, Cistirna
odpadnich vod, zatizeni pro zajiSténi technického provozu obce.

Pripustné vyuziti:

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- stavby a plochy technického zafizeni souvisejici s hlavni funkci uzemi

- podnikatelska ¢innost navazujici svym charakterem a slucitelna s konkrétnim

technickym vybavenim a pfipadnym ochrannym nebo bezpecnostnim
pasmem,;
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Nepripustné vyuziti:

Jina nez uvedena funkce Uizemi je nepfipustna.

Podminky prostorového usporadani:

- budou stanovena dle konkrétniho zameéru v izemnim a stavebnim fizeni

-V Uzemi je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou
zeleni a dalS§i nezbytna opatieni, ktera budou chranit okolni tizemi pfed
negativnimi Ucinky zarizeni. Pokud to dovoluji pfedpisy, zafizeni bude na
vefejném neoploceném pozemku (napf. trafostanice).

- Konkrétni technické vybaveni s vlastnimi stavbami a prostory nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a prostory.

- ResSeni odvodu destovych vod — vsakovanim v misté vzniku, na vlastnim pfip.
vyhrazeném pozemku.

1.17. plochy systému sidelni zelené — zelen na verejnych prostranstvich /ZV/

Prevazujici Gicel vyuziti:

Parkové upravené a vefejné€ pristupné plochy zelené v sidle, plochy parkt

Pripustné vyuziti:

- parky

- plochy sadovnickych uprav v zastavéném uzemi v blizkosti ploch obcanské
vybavenosti, parkovist a komunikaci v sidle

- objekty a vedeni liniovych staveb technické infrastruktury

- polyfunkéni moznosti vyuziti pro potfeby civilni ochrany obyvatel obce

Nepripustné vyuziti:

- umistovani staveb pro vyrobu, skladovani, obcanské vybaveni,a bydleni

Podminéné pfipustné vyuziti ploch:

- parkovaci plochy

- détska hriste

- hristé pro micové hry

- kryta odpocivna mista a zakouti

1.18. plochy systému sidelni zelené — zelen soukroma a vyhrazena /ZS,

ZSn/

Prevazujici uicel vyuziti:

Plochy slouzici k rekreaci obyvatel v zastavéném uUzemi, slouzi ke zlepSeni

obytného prostifedi, estetické urovné a zdravotné hygienickych parametrii

prostredi.

Pripustné vyuziti:

- zahrady a sady

- péstitelska a chovatelska ¢innost, jejiz hygienické dusledky nesmi negativné
ovliviiovat sousedni obytné prostory a objekty

- ochranna zelen mezi jednotlivymi funkénimi plochami

- nezbytné vedeni technické infrastruktury potfebné pro funkci daného tizemi

- drobné stavby do 15 m?2 pro péstitelskou, chovatelskou a rekreac¢ni ¢innost

- bazény do 40 m?2

Nepfipustné vyuziti:

- umistovani staveb pro vyrobu, skladovani, obcanské vybaveni a bydleni

1.19. plochy systému sidelni zelené — zeleri ochranna a izola¢ni /Z0,ZOn/
Prevazujici uicel vyuziti:

Plochy zelené v ramci zastavéného tizemi, vyznamné plochy izolaéni zelené.
Uzemi slouzi jako ochrana pied vzajemnymi negativnimi vlivy jednotlivych
funkénich ploch s rozdilnymi funkcemi, které se navzajem rusi. Zelen ma funkci
ochrannou, ale i krajinotvornou a estetickou.
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Pripustné vyuziti:

- zalesnéni, zatravnéni nebo parkova vysadba zelené

- Peési cesty

- cyklostezky

- rozvodné inzenyrské sité a nezbytna zafizeni technické vybavenosti

- udrzba zelené

- polyfunkéni moznosti vyuziti pro potfeby civilni ochrany obyvatel obce

Nepfipustné vyuziti:

- jakakoliv stavebni ¢innost nesouvisejici s nezbytnou obsluhou tizemi
Podminky prostorového uspofadani:

V tzemi je nutné odborné navrhnout vyvazené zastoupeni kefovych a stromovych
porostu.

1.20. plochy systému sidelni zelené — zelen prirodniho charakteru /ZP, ZPn/

Prevazujici Gicel vyuziti:

Plochy zelené v sidlech udrzované v pfirodé blizkém stavu, lze vyuzit pro pruchod

uzemniho systému ekologické stability

Pripustné vyuziti:

- zalesnéni, zatravnéni nebo vysadba zelené

- plochy pro uzemni systém ekologické stability

- PESi cesty

- cyklostezky

- rozvodné inzenyrské sité a nezbytna zatizeni a stavby dopravni a technické
vybavenosti

Nepfipustné vyuziti:

- jakakoliv stavebni ¢innost nesouvisejici s nezbytnou obsluhou tizemi

1.21. spolecny koridor pro umisténi stavby prelozky silnice I/61 a elektr.

vedeni VVN 400 kV

Prevazujici Gicel vyuziti:

Hlavni funkci je vedeni dopravni a technické infrastruktury, zejm. pro

prujezdnou silni¢ni dopravu, pro vzajemné dopravni spojeni obci nebo jejich

napojeni na ostatni pozemni komunikace, pro vedeni elektroenergetiky.

Pripustné vyuziti:

- prujezdna silniéni doprava s napojenim obce Dolany véetné navazujicich
staveb a terénnich tuprav

- silni¢ni doprava zajistujici spojeni obci véetné navazujicich staveb a terénnich
uprav

- pési a cyklisticky provoz mezi obcemi

- Ucelové cesty

- dopravni obsluha umoznujici pfijezd k jednotlivym pozemktm

- zeleznicni doprava v€. navazujicich staveb

- vedeni uzemniho systému ekologické stability, plochy zelené prirodniho
charakteru

- zelen ochranna a izola¢ni

- umisténi inzenyrské infrastruktury liniovych staveb

- vodni toky a plochy

- zemédélska produkce rostlinna

Podminky prostorového uspofadani:

Technické parametry a provedeni jsou dana prisluSnymi pravnimi predpisy.
Realizace pasu izola¢ni vysoké zelené o Sifce 15-20 m smeérem k zastavénému
luzemi a zastavitelnym plocham obce Dolany
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ReSeni odvodu destovych vod - odvodnénim do deStové kanalizace podle
mistnich podminek, pfip. vsakovanim v misté vzniku.

2. nezastavéna uzemi a nezastavitelné plochy:

2.01. plochy vodni /W, Wn/

Prevazujici uicel vyuziti:

Vodni a vodohospodarské plochy slouzi k zajiSténi podminek pro nakladani
s vodami, ochranu pfed §kodlivymi uc¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu
tzemi a plnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi
problematiku v iseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Pripustné vyuziti:

- fteky, potoky, vodotece, rybniky, vodni nadrze

- doprovodna bfehova zelen

- komunikacni propojeni — mosty, lavky, liniové stavby technické infrastruktury
- pfirodni a ekologicka funkce plochy

Nepripustné vyuziti:

- retencni funkce plochy

- jiné nez pfipustné neni umoznéno

2.02. plochy zemédélské /NZ/ - orna puda

Prevazujici uicel vyuziti:

Hlavni funkci Uzemi je dominujici zemeédelské vyuziti. V tizemi pfrevazuji

zemédélské kultury, zejména pozemky zemédélského pudniho fondu. Vyrobné

zemédélska ¢innost je pfirozenou soucasti krajiny neni dominantni. V izemi jsou

zemédélské kultury vyvazené s prvky pfirodnimi.

Pripustné vyuziti:

- zemeédélska produkce rostlinna

- zemeédélska produkce zivociSna

- zakladani, udrzba, obnova a ochrana chranénych a krajinnych prvka pfirody
vymezenych v pozemkovych tpravach

- udrzba a ochrana technickych zafizeni

- provadéni uprav na ochranu zemeédélského pldniho fondu proti vodni a
vétrné erozi

- provizorni hospodafiské stavby o max . vymére 120 m2

- stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské ptdy v nezastavéném
uzemi, pro pastevectvi, pf. silazni zlaby, pfistfeSky pro hospodarska zvifata

- vystavba zafizeni na ziskavani zdroj vody

- vystavba zafizeni na likvidaci znec¢isténych odpadnich vod

- vystavba ucelovych cest

- zakladani rybnika pro hospodatské vyuziti

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

- doprovodna zelen

- polyfunkéni moznosti vyuziti pro potfeby civilni ochrany obyvatel obce

Nepripustné vyuziti:

Jina nez uvedena funkce Gizemi je nepfipustna.

Podminky prostorového uspofadani:

- budou stanovena dle konkrétniho zameéru v izemnim a stavebnim fizeni

Hospodarska c¢innost nesmi negativné ovliviovat sousedni prvky uzemniho

systému ekologické stability, vodni plochy a udolni nivu.

2.03. plochy lesni /NL/
Prevazujici Gicel vyuziti:
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Jedna se o plochy pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa.
Pripustné vyuziti:

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- stavby a zatrizeni lesniho hospodarstvi

- prvky systému ekologické stability

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
- mistni a Gicelové komunikace,

- cyklotrasy

- komunikace pro pési

Nepripustné vyuziti:

Jina nez uvedena funkce Uizemi je nepfipustna.

2.04. plochy prirodni /NP, NPn/- trvalé travni porosty

Prevazujici Gicel vyuziti:

Plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mj. zvlasté chranéné plochy,

plochy evropsky vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné, pfip. prvky

USES.

Pripustné vyuziti:

- travni porosty

- udrzba zelené

- péstitelska ¢innost

- udrzba a ochrana chranénych prvkl pfirody

- zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvkt

- udrzba a ochrana technickych zafizeni

- vystavba ucelovych cest

- polyfunkéni moznosti vyuziti pro potfeby civilni ochrany obyvatel obce

Nepripustné vyuziti:

- Cinnosti slouzici rekreaci a kratkodobému pobytu obyvatel

- bydleni

- prumyslova a skladova vyroba

- vystavba zafizeni na zpracovani velkokapacitni produkce ze zemédeélské a
lesni ¢innosti

- vystavba podnikatelskych zafizeni s vlastnimi stavbami

- zahradkarska Cinnost s vlastnimi ucelovymi stavbami

- vystavba rekrea¢nich vodnich nadrzi

Podminky prostorového usporadani:

Pripustné jsou pouze stavby k zajisSténi hlavni funkce tizemi, seniky atp.

2.05. plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni / NSp/

Prevazujici uicel vyuziti:

Prirodni plochy jsou samostatné vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro
ochranu pfirody a krajiny; zpravidla se jedna o pozemky chranéné krajinné
oblasti, pozemky narodni pfirodni rezervace narodnich parkli, pozemky
v ostatnich zvlasté chranénych tizemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit.
Pripustné vyuziti:

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

- pozemky zemédélského ptidniho fondu

- plochy pfirozenych a prirodé blizkych ekosystému

- registrované vyznamné krajinné prvky a chranéné pfirodni vytvory

- revitalizace krajiny

- PEési cesty

- cyklistické cesty

Nepfipustné vyuziti:
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Stavebni c¢innost nesouvisejici s obsluhou tUzemi a ktera neni v souladu

s podminkami ochrany pfirody

Podminéné pfipustné vyuziti ploch:

- Souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

Podminky prostorového uspofadani:

- Respektovani pfirodnich pomérti v tizemi a z toho vyplyvajici vhodna druhova
skladba zelené.

2.06. plochy pfirodni — s funkci USES /NE/, plochy biocenter a biokoridort

Prevazujici Gicel vyuziti:

Biocentrum,  biokoridor krajinny vyznamny prvek; zvlasté chranéna cast

krajinné zony s pfirodni produkci uréené k posileni ekologické stability tizemi.

Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné nenaruSeny vyvoj pfirodnich

spolecenstvi.

Pripustné vyuziti:

- udrzba, ochrana a obnovovani pfirodnich prvka

- udrzba a ochrana technického zafizeni

- revitalizace krajiny a fi¢nich tokt

- stavby na vodnich tocich

- realizace Gicelovych a turistickych pésich cest

- realizace prvku cyklodopravy

Nepripustné vyuziti:

- zakaz umistovani vSech staveb mimo staveb liniovych a staveb uvedenych
v pripustném vyuziti

- Upravy terénu meénicich vodni rezim Gzemi

- oploceni pozemkt neprichodnou zabranou pro drobna zvirata

- na TUzemi, kde se nachazi USES je zakazano hospodafit na pozemcich
zpusobem vyzadujicim intenzivni technologie, zejména prostfedky a ¢innosti,
které mohou zptisobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a
funkci ekosystémti, nebo nenavratné poskozovat pudni povrch, ménit vodni
rezim, ¢i provadét terénni Gpravy.

Podminéné pfipustné vyuziti ploch:

Umistovani liniovych staveb mutze byt provedeno pouze za dodrzeni

pfedepsaného rezimu USES.
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatieni a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Ve smyslu platného stavebniho zakona a § 170 jsou v Uzemnim planu Dolany
vymezeny pozemky potfebné pro uskutecnéni vefejné prospéSnych staveb nebo
opatfeni, pro které lze odejmout prava k témto pozemkiam nebo omezit, jsou — li
vymezena ve vydané tzemné planovaci dokumentaci. Jedna se o:

a/ vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni, (VPS - oznacené jako WT/-
dopravni a technické infrastruktury, vcetné plochy nezbytné k zajisSténi jeji
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel;

b/ vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni, /VPO oznacené jako PU/
- jsou vymezeny v UP Dolan za ucelem zalozeni prvkll uzemniho systému
ekologické stability;

7.1 prehled ploch a koridoru verejné prospésnych staveb
s moznosti vyvlastnéni (VPS)

Pro tucely vyvlastinovani staveb jsou navrzeny stavby dopravni a inzenyrské
infrastruktury, toto vymezeni umoznuje § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdé€jsich predpisu a zakon ¢. 184/2006 Sb., ve znéni pozd. predpisti, o odnéti
nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé (zakon o vyvlastnéni).

Z pohledu zakona 184/2006 Sb., § 2 se navrhuje vyvlastnitel a drzitel
pfedkupniho prava pro Obec Dolany pro VPS ¢. WT3, WT4, WT6, pro VPS ¢.

WT1 se stanovuje vyvlastnitel CR, Reditelstvi silnic a dalnic, pro WT2 se
stanovuje vyvlastnitel CR, Sprava Zelezniéni a dopravni cesty.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit:

— stavby dopravni i technické infrastruktury:

cislo VPS |charakter stavby

WT1 |koridor pro vefejné prospésné stavby:

spole¢ny koridor pro dopravni a inzenyrskou infrastrukturu: spolecny
koridor pro umisténi stavby pfelozky silnice I/61 (Sitka 50 m od osy
krajni vozovky ) a elektr. vedeni 400 kV (Sitka 100 — 300 m od osy
vozovky); prelozka s kfizenim silnic III. tf. ¢. 10138 a 0075.

WT2 |drazni plocha, rozsifeni stavajici plochy pro modernizaci traté Praha -
Kladno k km 23,0 - 24,0

WT3 |mistni obsluzné komunikace, pfijezd k pozemktim pro rodinné domy

WT4 mistni obsluzné komunikace, pfijezd k pozemktm pro rodinné domy

WT6 mistni obsluzné komunikace, pfijezd k pozemktm pro rodinné domy

7.2 prehled ploch a koridoru verejné prospésnych opatreni
s moznosti vyvilastnéni (VPO):

‘ Vymezeni vefejné prospésSnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni:
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Navrzené plochy VPO pro vyvlastnéni jsou plochy navrzené za uicelem zalozeni
prvka tizemniho systému ekologické stability.

Z pohledu zakona 184/2006 Sb., § 2 se nenavrhuje drzitel predkupniho prava.

¢islo VPO |ucel opatieni k.u. Dolany u Kladna

PU1 regionalni biokoridor (RBK) ¢. 1139

PU2 regionalni biocentrum (RBC) ¢. 1473

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatieni a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam uplatnit predkupni pravo

a/ vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho prava, (VPS -
oznacené jako WT/- dopravni a technické infrastruktury, vcetné plochy nezbytné
k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel,

8.1 prehled ploch a koridori verejné prospésnych staveb
s moznosti uplatnéni predkupniho prava (VPS)

‘ Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, pro lze uplatnit pfedkupni pravo:

— stavby dopravni i technické infrastruktury:

Jako drzitel pfedkupniho prava pro VPS ¢. WT3, WT4 se stanovuje Obec

Dolany, pro WT2 se stanovuje drzitel predkupniho prava - CR, Sprava zelezni¢ni

a dopravni cesty.

VPS

Cislo |charakter stavby

dotcené pozemky z katastru
nemovitosti, k.. Dolany u
Kladna

Parcelni ¢isla pozemku,
pro které lze uplatnit
predkupni pravo

WT1 | koridor pro vefejné prospésné stavby:

vypusténo z vyctu ploch a koridori pro predkup. pravo, nebot nelze
vymezit konkrétni pozemky stavby v koridoru.

WT2 | drazni plocha,
rozSifeni  stavajici

casti p.c. 641, 643, 644,
645, 646, 647, 648, 649,

casti p.¢c. 641, 643,
644, 645, 646, 647,

plochy 628, 629, 630, 631, 632,648, 649, 628, 629,
modernizaci 633, 634, 635, 636, 637,630, 631, 632, 633,
Praha - Kladno|638. 634, 635, 636, 637,
k km 23,0 - 24,0 638.

WT3 | mistni obsluzné|casti p.c. 744, 737, 736,|casti p.c. 737, 736.
komunikace, 748.
piijezd
k pozemkiim
rodinné domy

WT4 | mistni obsluzné|casti p.¢. 748, 277/30,|casti p.¢. 277/18, 733,
komunikace, 277/18, 733, 734, 744. 734.
piijezd
k pozemkiim
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rodinné domy ‘

WT6 | mistni obsluzné | vypusténo z vyctu ploch a koridora pro predkup.
komunikace, pravo, nebot pozemky jsou ve vlastnictvi obce
prijezd

k pozemkiim pro
rodinné domy

Pozn. moznost prfedkupniho prava pro vefejné prospé€Sna opatfeni pro navrzeny
uzemni systém ekologické stability byla vypus§téna z divodu nemoznosti tohoto

feSeni podle § 101 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemni planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.

9. stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Z teSeni Uzemniho planu Dolan nevznikaji pozadavky na kompenzacni opatfeni
podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale
stanoveni lhity pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a viozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

Uzemni plan Dolany vymezuje rozvojovou lokalitu oznacenou Z6, u niz je stanovena
podminka pro rozhodovani zpracovanim uzemni studie. Zpracovani zemni studie je
nezbytné z divodu rozsahu plochy a komplexniho vyfeSeni urbanistické koncepce
zastavby a s tim navazujici feSeni dopravni a technické infrastruktury tohoto tizemi.
V navrhu tzemni studie je nutné dodrzet pozadavek na vymezeni vefejného
prostranstvi o vymeéfe min. 1 000 m? na dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
obcanského vybaveni nebo smiSené obytné.

Termin pofizeni studie: zpracovani uzemni studie je nezbytné vyfeSit pred
zpracovanim projektové dokumentace na déleni pozemku, vyuziti tizemi, umisténi
rodinnych domti, dopravni a technické infrastruktury.

Lhuta pro porizeni uzemni studie: relativni tidaj, nutné zpracovat tz. studii pfed
zahajenim feSeni projektu pro Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a ohlaseni
stavby na daném tizemi pro jakoukoliv stavbu v danych pozemcich, resp. do S let od
vydani tizemniho planu.

Uzemni studie bude schvalena pofizovatelem; po jejim schvaleni pofizovatelem budou
data o studii vlozena do evidence tizemné planovaci ¢innosti.

Funkéni vyuziti lokality je urcené pro plochy bydleni venkovského charakteru
v rodinnych domech v¢. nezbytné dopravni a technické infrastruktury pro dané
uzemi.

11. Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresti k nému
pripojené grafické casti

Textova ¢ast Uzemniho planu Dolany obsahuje:
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Textova cast 38 - pocet stranek A4

Graficka cast 4 - vykresy v jednom paré dokumentace

12. Vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

V tizemi obce Dolany neni vymezena zadna plocha Gizemni rezervy.

13. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

V uzemi obce Dolany neni vymezena zadna plocha pro reseni dohody o parcelaci.

14. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je porizeni a vydani
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti a zadani regulaéniho planu v rozsahu dle prilohy €. 9
vyhl. €. 500/2006 Sb

V Uzemnim planu Dolany neni vymezena plocha nebo koridor s uvedenou
podminkou.

15. Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)

V tizemnim planu se nestanovuje etapizace.

16. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které muize vypracovavat architektonickou c¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Uzemni plan Dolan nestanovuje stavby s uvedenou podminkou.

17. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona

V tizemnim planu se takové stavby nestanovuji.
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