Zpriva o uplatiiovini Uzemniho plinu Dolany
v uplynulém obdobi (2013-2019).
-ndvrh zpravy zpracovany v rozsahu § 15 vyhlasky 500/2006 Sb., uréeny pro projedndni
primérené podle § 47 odst. 1) az 4 ) zakona ¢ 183/2006 Sb., o vizemnim pldnovani a
stavebnim radu ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle ,, stavebni zdkon™ ) a na zdkladé
ustanoveni § 35 odst. 1) stavebniho zdkona.

a) Vyhodnoceni uplatiiovini izemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zdkladé kterych byl izemni plian vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj Gzemi,

Uzemni plan Dolany byl pofizen jiz podle zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen stavebni zdkon) a nabyl Géinnosti
12/2013 .

Pro Gizemi je soubézné potizovdna zména tzemniho planu z podnétu Reditelstvi silnic a
dalnic.

Pozadavek na zpracovani ndvrhu Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Dolany vychazi
z pozadavku § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a § 15 vvhlasky &. 500/2006 Sb.. o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni (dale jen vyhlaska). V § 55 odst. 1) stavebniho zikona je
stanoveno. Ze pofizovatel piedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéii do 4 let po vydani
uzemniho planu zprévu o uplatiiovani Gzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s timto
ustanovenim a na zakladé podnétu na pofizeni zmény tizemniho pldnu pofizovatel zahjil

prace na Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Dolany.
Podminky v izemi se od vydani uzemniho planu se zménily ( viz. podminka §5 odst.6)

stavebniho zakona), napf. vymezenim limitu zaplavové tizemi a aktivni zona, dale v

v Zasadach uzemniho rozvoje Stiedogeského kraje byl soudné zrusen koridor vefejné
prospésné stavby s oznaéenim EO1 a popisem ,, Vedeni 400kV-TR Reporyje®.

(Pozadavek na zménu v Uzemi tykajici se odstranéni zru$eného koridoru pro vedeni elekt¥iny
je JiZ soucasti feSeni zmény ¢.1 uzemniho planu Dolany a to vzhledem k tomu, Ze v Gzemnim
planu nebyl vyznacen tento koridor samostatné, ale jako slouéeny koridor pro umisténi
dopravni stavby a vyse uvedené technické infrastruktury).

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly zjistény Zadné nepiedpokladané negativni dopady na
udrzitelny rozvoj.

Plochy zastavéného tizemi jsou stabilizovany.

V tzemnim planu je vymezena zastavitelnd plochy Z6 a to plocha u které je stanovena
podminka zpracovani tizemni studie jako podminky pro rozhodovéni v Gizemi. V uzemnim
planu je stanovena lhuta pro zpracovani uzemni studii a vloZeni dat do evidence izemné
plan. ¢innosti k datu 5 let od vydani uzemniho planu. Podminka nutnosti pofizeni uzemni
studie uplynutim lhlity pozbyde platnost. Marnym uplynutim lhity pro pofizeni studie tato
podminka zanikd a v pfedmétné ploSe se postupuje, jako by uzemni studie nebyla
pozadovana. Projektant zmény ¢.2 provéfi aktualnost stanoveni podminky pro plochu Z6

v dokumentaci a odiivodni feSeni.

V uzemi neni tzemnim planem navrZena plocha pro Gzemni rezervu, neni proto nutné tedy

v ramci této zpravy provéfovat zadnou plochu.

Byl osloven pfislu$ny stavebni ufad, ktery pracuje s vydanym uzemnim planem a tento odbor
nemél Zadné pozadavky na jeho zménu ¢i pozadavek na odstranéni nedostatk dokumentace.

b) Problémy k FeSeni v 4zemnim plinu vyplyvajici z izemné analytickveh podkladu
(UAP).
Z aktualizace uzemné anal. podkladt pofizenych Magistratem mésta Kladna v roce 2016




-ramcova doporuceni pro podrobnéjsi feseni problémi

Projektant provéfi vyse uvedené stanovené pozadavky na obsah uzemniho planu. tzn. v ramci
feSeni zmény uzemniho planu a to jednotlivé podle krajinnych okrskil a pfipadné navrhne
zméenu uzemniho planu a odivodni navrzené. Studie bude piedana.

¢) Vyhodnoceni souladu iizemniho plinu s politikou 1izemniho rozvoje a izemné
plianovaci dokumentaci vydanou krajem.

Vyhodnoceni souladu s Politikou @zemniho rozvoje CR ( ve znéni Aktualizace &. 1).

- Uzemni plan respektuje pozadavky vyplyvajici z dokumentu ,,Politika uzemniho rozvoje
CR ( neni zde jesté Fesena aktualizace &.1 PUR).

- Zmény tzemniho planu by meély respektovat pozadavky vyplyvajici z dokumentu ,,Politika
tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1 (z roku 2015).

-Tzn. Uzemni plan a zmény Gizemniho planu budou respektovat stanovené republikové
priority pro zajisténi udrz. rozvoje. Projektant provéti, pfipadné doplni, predevsim soulad s
bodem ¢€.26.

-Z dalsich oblasti Politiky uzemniho rozvoje CR nevyplyvaji pro obec Dolany zadné
konkrétni pozadavky. Obec leZi v oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. Dolany
lezi mimo Uzemi dottena rozvojovymi osami, mimo specifické oblasti a mimo koridory a
plochy dopravy infrastruktury navrzenych v Politice izemniho rozvoje.

-V dokumentaci zmény uzemniho planu budou udaje tykajici se nadfazené dokumentace
provéteny a aktuahzovany a to pfedevSim vzhledem k provedené aktualizaci Politiky
tizemniho rozvoje CR.

Vyhodnocem souladu se Zasadami uzemniho rozv01e Stiredoceského kraje ( dale ,,ZUR“)
Uzemni plan akceptuje Zasady tzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Upiesfiuji vymezeni
rozvojové oblasti OB1 Praha ( dle PUR 2008) a tuzemi obec Dolany je zahrnuto do této
rozvojové oblasti.

-ZUR vymezuji v uzemi jako vefejné prospésna opatieni RC 1473, RK 1139 a vefejné
prosp&$né stavby EO05, D052, D209. Uzemni plan je akceptuje, pofizovatel pozaduje v ramci
zmen provefit umisténi VPS E05. V ZUR pied jeji aktualizaci tato VPS nebyla v grafické
¢asti ZUR umisténa v k.1. Dolany. VPS EO1 by méla byt z izemniho planu odstranéna

v ramci fe$eni zmény &.1 tp Dolany. V ZUR byl soudné zrusen koridor vefejné prospésné
stavby s oznatenim EO1 a popisem ,, Vedeni 400kV-TR Reporyje“. Pokud nebudou zmény
¢.1]jiz vydany , je nutné, aby bylo akceptovano i v feSeni téchto zmén.

Potizovatel pozaduje koridor Zelezni¢ni traté ¢.120, Gsek Ruzyné — Kladno zapracovat

v ramci zmén ve formé koridoru nikoliv funkéni plochy, tak jak pozaduji ZUR. Koridor bude
zptesnén do uzemniho planu na zékladé dostupnych podklada.

-Projektant zmén Gz. planu provéfi soulad uzemniho planu s pozadavky vyplyvajicich ze ZUR
a ve zménach uzemniho planu bude kapitola tykajici se nadfazené dokumentace
aktualizovana.

d) Vyhodnoceni potireby vvmezeni novych zastavitelnvch ploch podle § 55 odst. 4)
stavebniho zikona.

Pofizovatel konstatuje, Ze uzemnim planem je navrZen dostatek vyuzitelnych zastavitelnych
ploch ur€enych, ptedevsim pro bydleni a primysl. V&tsi navrZené zastavitelné plochy nejsou
zatim zastavovany. Z predpokladaného demografického vyvoje obce nevyplyva vyrazng;si
potifeba vymezeni dalsich rozvojovych ploch pro bydleni.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény fizemniho plinu, v rozsahu zadani zmén.
- navrh této zpravy bude slouzit jako navrh zadani zmény €.2 Uzemniho planu Dolany,
pokyny pro zpracovani navrhu zmény nahrazuji zadani zmény Gz. planu.




akei.

Porizovatel doporucuje provéfit projektantem zmény uzem. planu, dotéeny pozemek nebyl
soucdasti FeSeni komplexnich pozemkovych uprav. Projektant problematiku provéri i vzhledem
k podminkam zpracovaného posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi zpracovaného v ramci
porizeni uzemniho planu.

4-PoZadavek obce na zruSeni v zastavitelné ploSe Z16- (planovana vystavba v sadu) obou
navrzenych komunikaci DSMn-plochu dopravni infrastruktury (silniéni mistni obsluzné
komunikace) a nechat oznaceni Bvn -plochy bydleni venkovského typu v rodinnych domech.
Odtivodnéni: podle naSeho nazoru lze dopravni obsluznost lokality Z16, Z9 fteSit aZ na
zakladé projektu k uzemnimu rozhodnuti.

Porizovatel doporucuje poZadavek provérit projektantem zmén vizemniho pldanu

5-Pozadavek na zménu vyuziti pozemku parc.¢. 198/4 v k.i. Dolany u Kladna z ploch
ur¢enych pro plochy sidelni zelené- zeleti soukroma na a plochu umoziujici bydleni
venkovskeého typu- bydleni v rodinnych domech. Zadatelé planuji vystavbu jednoho
rodinného domu pouze na ¢asti pozemku, ktera bezprostfedné navazuje na sou¢asnou
zastavbu, cca 2000 m? .

Povizovatel: Jako porizovatel konstatuji, Ze v tizemi dostatek ploch pro bydleni a podle

$ 35 odst.4) stavebniho zdkona Ize dalsi zastavitelné plochy zménou vzemniho planu vymezit
pouze na zakladeé prokdzani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Porizovatel
doporucuje podnét provérit projektantem ve zméndch uzemniho pldnu a to i z hlediska
prokdzani potreby vymezeni novych zastavitelnych. Bude provéreno i z hlediska dopravniho
FeSeni a limitu tizemi, aj.

Pozadavky porizovatele na obsah zmény uzemniho planu.

- rozdélit textovou €4st na samostatnou vyrokovou ¢ast a ¢ast odavodnéni,

-projektant provede revizi textové i grafické vyrokové ¢asti uz. planu, tzn. aktualizovat podle
znéni zakona ¢.183/2006 Sb., ve znéni pozdejsich piedpisi a podle aktualniho znéni ptisluiné
provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni 458/2012 Sb. a 13/2018 Sb. ( nazvy kapitol,
obsah kapitol, feSeni predkup,.....) Napf. nazev kapitoly pro tzemni studii neodpovida znéni
vyhlasky, plochy zmén v krajiné ve vykresu zakl. ¢lenéni, aj.,

- revize textové €asti vzhledem k aktudlnosti textu , u jednotlivych funkénich vyuziti udélat
upravy, hlavni vyuZiti by mélo byt jedno z divodu posouzeni zaméru s hlavni funkci, obsah
regulativu pfizplisobit pozadovanému obsahu regulativii podle vyhl. 501/2006 Sb. §4- §18,
tzn. popsat, Ze zahrnuji pozemky staveb a zafizeni, apod..., piipadné odstranéni jinych
nedostatkd v dokumentaci,

- u funkénich vyuziti upravit ndzvy hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, podminéné piipustné,
,....pokud textova ¢ast nebude obsahovat, napf. podminéné piipustné vyuziti bude to v textu
uvedeno,

- neuvadét v regulaci, Ze prostorové feSeni musi byt navrzeno v souladu s pravnimi predpisy,
zakonna ustanoveni plati i bez uvedeni poZadavku v up, napt. SV,

- udaj o likvidaci destovych vod uvedeny v jednotlivych regulativech vyfesit pouze v kapitole
koncepce infrastruktury,

- pro regulativ VZ upravit podminku podminéné ptipustnosti, v dobé kdy bude dotéeny organ
vydavat stanovisko k souladu zaméru na ustijeni zvifat s ap, neni je$té ochranné pasmo
vymezeno,

- odstranit ¢isla zakonnych ustanoveni zakont uvedenych v textu vyrokové ¢asti,

- prostorova regulace muZze obsahovat i charakter zastavby, strukturu zastavby, projektant
provéti vhodnost pouZiti i této regulace,

-hranice zastavéného uzemi bude stanovena na zakladé aktualnich udaji z katastru
nemovitosti v souladu s § 58 stav. zdkona, tzn. bude aktualizovana,

- aktualizovat vyuziti izemi v 1zemnim planu ( provéfit stavové, navrhové plochy),



uvedena do souladu s platnymi prav. piedpisy v téchto zménach tzemniho planu.

Ve zménéach uz. planu neni s asanacemi uvaZovano, ale mohou ptipadné vzejit z feSeni
projektanta.

Pfipadn€ nové navrzena vef. prospé$na opatfeni ,vefejné prospéiné stavby, asanace budou
zakresleny ve grafické ¢&asti zmén Gzemniho planu, budou oznadeny identifikovatelnym a
nezaménitelnym zplsobem a popsany v textové ¢asti izem. planu. Navrh ptipadnych ploch
pro vefejné prospéiné stavby, vefejné prospésna opatieni, asanace bude projektantem fadné
odiivodnén. Navrh téchto ploch bude pfedbéZné projednan s pofizovatelem zmén.

Dokumentaci vyroku upravit u ptedkupniho prava a to pouZit pojem ,, opravnéna osoba*“ a u
kapitoly tykajici se moZnosti vyvlastnéni odstranit idaje, kdo je vyvlastnitel a drZitel, toto p
nefesi. V Casti tykajici se moznosti vyvlastnéni pro koridor pro dopravni infrastrukturu je
nutné, aby popis VPS byl pro tu konkrétni stavbu nikoliv pro koridor. Pokud nelze
pozemkové vymezit plochu pro navrh na ptedkupni pravo ( koridor) , tak nelze na téchto
plochach navrhnout predkup.

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménich v izemi podminéno vydanim regulaéniho plinu, zpracovinim tizemni studie
nebo uzavirenim dohody o parcelaci.

Bez poZadavkili na vymezeni ploch a koridort ve zménach uzemniho planu u kterych by
bylo uloZeno provéfeni ploch regulaénim planem.

Bez pozadavkl na vymezeni ploch u kterych by bylo zpracovani izemni studie uvedeno
jako podminka pro rozhodovani v uzemi. Projektant provéfi uéelnost vymezeni ploch pro
zpracovani uzemni studie.

Bez pozadavkli na vymezeni ploch a koridorti v némz je rozhodovani o zménach v Gizemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci.

f) PoZadavky na uspoiidani obsahu ndvrhu zmén dzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni ,véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni.

Zména uzemniho plan bude zpracovana k vydani v rozsahu ménénych &asti- § 55 odst.6)
stavebniho zakona.

Grafickd vyrokova ¢ast bude obsahovat:

- graficky vyznacit na samostatném vykresu jen, to co se méni,

- bude zpracovéano v ¢lenéni na vykresy, které jsou obsazeny ve vyrokové ¢&asti izemniho
planu,

- mapovym podkladem vyrokové ¢asti zmény neni piivodni vykres, ale &isty mapovy list
Graficka ¢ast odiivodnéni bude obsahovat:

- koordinacni vykres- svyuzitim plivodniho koordina¢niho vykresu zakreslit zmény
zvyraznénym zpiisobem,

- vykres $irSich vztahd, pokud je vliv m€nénych ¢asti na sousedni izemi,

- vykres zéborti zemédélského ptiidniho fondu v rozsahu ménénych ploch,

Textova ¢ast

- pro textovou ¢ast bude podkladem posledni pravni stav vyrokové &asti,

-textova Cast bude zpracovana tak, Ze jednotlivé zmény textu budou popsany stejnou formou
zvyraznéného doplnéni, jako se pise napt. zména zakona,

Zména uzemniho planu (rozsah, obsah, pocet dokumentaci, ....) bude odpovidat pozadavktim
zékona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu a pfislusnym provadécim
vyhlaskam.




rozvoj Gizemi, nebot’ negativni dopady na udrzitelny rozvoj nebyly v ramci vyhodnoceni
uplatiiovani uzemniho planu zjistény.

J) Navrhy na aktualizaci Zasad dzemniho rozvoje Stiedoeského kraje.

Podle zasad izemniho rozvoje je v k.u. Dolany u Kladna veden regionalni biokoridor 1139,
ktery je i touto dokumentaci uréen jako vefejné prospé$né opatieni s moznosti vyvlastnéni.
Vedeni koridoru je podle ZUR navrZeno pies centrum obce, ¢astednd i pfes zastavéné uzemi,
stavajici stavbu. Jeho trasu také pretind navrzeny koridor ze ZUR pro umisténi stavby D025
aglomera¢niho okruhu. Obec navrhuje upravit koridor RBK 1139 tak, aby mohl plnit na
uzemi obce svoji funkei.

k) DalSi pozadavky vyplyvajici nap¥. z projednani s dotéenymi organy a verejnosti:
projektant provéfi a zapracuje do navrhu zmén Uz. planu poZzadavky v souladu s materidlem
»Vyhodnoceni pozadavki z projednani Zpravy o uplatiiovini Uzemniho plinu Dolany,
véetné zadani zmén ¢.2 izemniho plianu, stanovisek krajského uradu, pfipominek a
podnéti sousednich obci,, ,které je nedilnou soudasti této Zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu.

Podklady pro zpracovani zpravy byly zejména:
Uzemni plan Dolany,

Zasady Gzemniho rozvoje Sti. kraje,

Politika tzemniho rozvoje, po aktualizaci ¢.1,
Uzemné anal. podklady,

Dopliujici podklady pofizovatele,

Uzemni studie krajiny (2018).

Pofizovatel a ptedkladatel zpravy: Magistrat mésta Kladna, oddéleni architektury, uzemniho
planovani arozvoje mésta ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

Schvaleno ZO v Dolanech dne: 20.6.2019.
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