¢.j. SMKL/036210/2026/0AUR

Zpriva o uplatiiovani Uzemniho plinu Dolany (2019-2026).

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan Dolan byl pofizen podle zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéni a
stavebnim fadu a nabyl u€innosti dne 25.12.2013. Pro izemi byla doposud pofizena zména ¢.1
uzemniho planu, ktera nabyla G¢innosti dne 20.10.2020 a zména ¢.2, ktera nabyla uéinnosti
9.6.2023.

PoZadavek na zpracovéani Zpravy o uplatiiovani izemniho pldnu Dolany vychazi z poZadavku
§ 106 odst.1 zdkona &. 283/2021 Sb. stavebni zakon a obsahové vychazi z § 107 stavebniho
zdkona. Podle § 106 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze pofizovatel piedlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu a poté pravidelné nejméné
jednou za 4 roky vyhodnoti uplatiiovani izemniho plédnu obce. V souladu s timto ustanovenim
a na zaklad€ podnétll na pofizeni zmény Gzemniho planu, pofizovatel zah4jil prace na Zprave
o uplatiiovani Uzemniho planu Dolany. Naposledy byla schvalena Zprava o uplatiiovéani
uzemniho pléanu k datu 6/2019.

Podminky v tizemi se od vydani zmén izemniho planu vyrazné nezménily- viz podminka pro
vyhodnocovani dokumentace (§ 16 stavebniho zdkona).

V tzemi nedoslo od vydani zmény tzemniho plédnu k vymezeni vyznamnéjSich limith izemi
vyplyvajicich ze spravnich rozhodnuti ¢i ze zékonnych ustanoveni specialnich zdkont.

Zmé&ny v Uzemi realizované od vydani zmény ¢.2 tzemniho planu v uzemi jsou bez
vyznamnéjsiho vlivu na koncepci stanovenou izemnim planem.

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly zjistény zadné nepiedpokladané negativni dopady na
udrZitelny rozvoj.

Plochy zastavéného uzemi jsou stabilizovany.

Plochy tzemnich rezerv nejsou v tizemnim plénu vymezeny, neni nutné provéfovat jejich
aktualnost.

V uzemnim planu byla stanovena lhuta pro zpracovéani uzemni studie a vloZeni dat do
evidence uzemné¢ plan. ¢innosti do 7 let od vydani zmény ¢.2 Gzemniho planu. Tzn.
podminka nutnosti pofizeni izemni nepozbyla platnosti. (Marnym uplynutim lhiity pro
pofizeni studie tato podminka zaniké a v pfedmétné plose se postupuje, jako by izemni studie
nebyla pozadovana).

Byl osloven Magistrat mesta Kladna, Odbor vystavby jako pfislusny stavebni Gfad, ktery
pracuje s vydanym uzemnim planem a tento odbor nemél Zddné pozadavky na jeho zménu ¢i
odstranéni nedostatkt dokumentace.

Komplexni pozemkové tpravy byly pro izemi zpracovany a ukonceny v roce 2007, tzn.
zavery by mély byt jiz soucdsti feSeni izemniho planu, neni tedy ptedpoklad, Ze by z nich mél
vyplynout poZadavek na zm&nu tizemniho planu. Projektant provéii zapracovani KPU.

b) Problémy k feSeni v izemné plianovaci dokumentaci vyplyvajici z izemné
analytickych podkladd (UAP).

Aktualizace UAP z roku 2024 nespecifikuje Z4dné problémy k feseni v izemnim planu.

Z aktualizace UAP z roku 2024 stfety uvedené k feSeni v tizemnim plénu obce:

- stfet zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch s pfirodni hodnotou, tj. stfet koridoru
aglomeracniho okruhu tsek 1/61 a regionalniho biokoridoru 1139. PoFizovatel: tento stret
neni mozné v uzemnim planu vyreSit vzhledem k tomu, Ze koridor pro preloZku i biokoridor je
zdavazné uveden v Zdsaddch vizemniho rozvoje Str. kraje.

- stet zaplavového tuzemi Q100 a aktivni zaplavové zony Zakolanského potoka se
zastavénym uzemim, zastavitelnou plochou. Pofizovatel konstatuje , Ze uzemni pldan
nevymezuje zastavitelné plochy v aktivni zoné zdpl. vizemi, kromé nezbytné dopravni
infrastruktury a nevymezuje v souladu se zdsadami Politiky vizemniho rozvoje v zdplavovém
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uzemi nové zastavitelné plochy. Zdplavové vizemi malou édsti zasahuje do zastavéného vizemi,
ale jednd se o stav vizemi, tzn. nejsou to nové navrzené zastavitelné plochy. Na zdkladé vyse
uvedeného nent nutné problematiku Fesit zménou vizemniho pldnu.

Vymezené ukoly k feSeni v izemnim planu:

-Zapracovat veiejn€ prospéinou stavbu a vetejné prospésna opatieni ze ZUR Stiedodeského
kraje a to: X

D052 Koridor aglomera¢niho okruhu: usek 1/61, Unhost’ (D6) — Hiebeg, pfelozka

D209 Koridor Zelezni¢ni traté €.120: tsek Ruzyné - Kladno (Dubi), pteloZzky a
zdvoukolejnéni traté,

D309 délnice D6 — plocha pro rekonstrukci MUK Unhot’ (D6 x 1/61)

RC 1473 Dolansky haj a niva

RK 1139 KoZova hora- Dolansky H4j

Porizovatel: vy§e uvedené plochy jsou v platném vizemnim pldnu akceptovdny, projektant
pouze prové¥i jejich aktudlnt rozsah podle aktudlnich ZUR.

-zachovat architektonické hodnoty a dalsi pamatky: Kapli¢ka 15. stol. PoFizovatel: vyse
uvedenou problematiku zachovdni hodnot je mozné, aby projektant Fesil, ale pouze

v podrobnosti, kterou umozriuje vzemni pldn.

¢) Vyhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace s politikou fizemniho rozvoje a
nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR (PUR)

Ve této zméné tzemniho planu budou projektantem uidaje tykajici se nadfazené
dokumentace aktualizovany.

Bude provéfeno respektovani pozadavkd vyplyvajicich z dokumentu Politika Gizemniho
rozvoje CR ve znéni posledni zmény...

Tzn. zejména stanovené celostatni priority pro zajisténi udrz. rozvoje.

Provéfit, zda z dalSich oblasti PUR nevyplyvaji pro tizemni pldn Dolany konkrétni
poZadavky, napt.:

1-Obec lezi v oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha se stanovenymi tikoly k feSeni
pro Uzemni planovéani.

2-PUR vymezuje nasledujici specifickou oblast pro celé uzemi obce s roziifenou piisobnosti
Kladna, tim i1 pro izemi obce Dolany, tj. SOB9 specifickd oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem.

Ukoly k feseni pro tizemni planovani z vyse uvedeného vyplyvajici: a) vytvafet izemni
podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné€ a zvySovéni jejich reten¢nich a
akumulacénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvaZzené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomé&rem ploch lesi, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokti (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pidy roz¢lenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy), b) vytvafet izemni podminky pro
revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v krajing, c)
vytvéiet uzemni podminky pro hospodateni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen& a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a
zasakovani vody, d) vytvéfet izemni podminky pro zvySovani odolnosti piidy viéi vétrné a
vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dal$ich protieroznich prvkd, napt.
vétrolami, mezi, zasakovacich pasu a prikopt, e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a
udrzbu vodohospodéiské infrastruktury, pro zabezpeleni poZadavkid na dodavky vody v
obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek
vody z oblasti s piizniveéjsi vodohospodaiskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro
budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody, f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak
jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna opatfeni pro obnovu
ptirozeného vodniho reZimu v krajin€) vyuZivat zejména uizemni studie krajiny.
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3-V PUR je nov€ vymezena specificka oblast SOB10 celostatniho vyznamu nezbytna

z hlediska vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a specifickd oblast SOB11 celostatniho
vyznamu nezbytna z hlediska vyroby energie z vétrné energie. Projektant by mél proveéfit
ukoly pro uzemni plén z téchto specifickych oblasti vyplyvajici. Zaroveii stale plati, Ze
vymezovani akcelera¢nich oblasti v izemné planovaci dokumentacich [EL. (75¢) a €l. (75d)] je
podminéno dvéma skute€nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojt energie (podklady p¥ipravuje MPO s MZP, resp.
VUK) a schvalenim pisluné legislativy (zdkon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroji
energie). AZ po splnéni obou téchto podminek bude moZné vymezovat akcelera¢ni oblasti

v uzemné planovacich dokumentacich.

Podle nazoru pofizovatele tizemi obce leZi mimo uzemi dotéené rozvojovymi osami a mimo
zamery dopravni a technické infrastruktury sledované PUR.

Vyhodnoceni souladu se Zasad tizemniho rozvoje Stiedogeského kraje ( ZUR).

Ve zmén& izemniho planu bude vyrokova ¢ast a odiivodnéni, kapitola tykajici se nadfazené
dokumentace, aktualizovana v souladu se stavem ZUR po posledni aktualizaci (&.9).
Aktualizovén a popsan bude i soulad s ostatnimi obecn&j$imi &4stmi ZUR, napt. s prioritami
udrzitelného rozvoje Uzemi,...

Pozadavky z aktualnich ZUR na zapracovéni do uzemniho planu:

- D309 délnice D6 — plocha pro rekonstrukci MUK Unhost (D6 x 1/61), vetejn& prospénd
stavba

- D052 Koridor aglomeraéniho okruhu: usek 1/61 Unhost’ (D6) — Hiebed, pielozka, vefejné
prospé$na stavba

- D209 Koridor Zelezni¢ni traté ¢.120: tisek Ruzyné - Kladno (Dubi), pfelozky a
zdvoukolejnéni traté, vetejné prospeéind stavba

- E05 Rozvodna 110 kV Pavlov, Dolany Dolany u Kladna, vefejné€ prosp&sna stavba

- RC 1473 Dolansky h4j a niv, vefejn€ prospéiné opatieni

-RK 1139 KoZova Hora - Dolansky H4j, vefejn€ prospésné opatieni

Ve zméng izemniho planu budou provéfeno, zda rozsah je koridord a ploch je aktudlni a zda
uzemni plan obsahuje v aktualnim rozsahu i tato vefejné€ prospésna opatieni a stavby. Napf.
EO0S...

Pozn.: v souladu s poZadavky § 112 odst.1 stavebniho zédkona je obec povinna uvést do
souladu stavajici uzemni plan pfipadné s pozdé&ji vydanymi aktualizacemi Zasad Gzemniho
rozvoje Stfedo¢eského kraje.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiovani izemné plinovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
tzemi z hlediska jejich moZnych nepfedvidanych dopadii, véetné potieby opatieni na
jejich odvriceni, zmirnéni nebo kompenzaci,

Poftizovatel na zaklad& dostupnych podkladi nepfedpoklada v feSeném tizemi vyznamnéjsi
vlivy na udrZitelny rozvoj.

¢) Vyhodnoceni poti‘eby porizeni zmény uzemné plianovaci dokumentace nebo nové
tuzemné planovaci dokumentace.

Na zdklad€ nutnosti pfepracovani dokumentaci platného tzemniho planu do
celorepublikového standardu podle poZadavku stavebniho zdkona a provadéci vyhlasky, dale
na zaklad€ podanych podnéti na zménu v uzemi, byla vyhodnocena potieba na pofizeni
zmény Uzemniho planu,

Novy uzemni plan vzhledem k rozsahu poZadavkid na zménu v izemi neni nutné poiidit.

f) Vyhodnoceni podnétii na zménu izemné plinovaci dokumentace.



Potizovatel konstatuje, Ze vét§ina podanych podnéti na zmé&nu spliiuji formélni naleZitosti

z hlediska zakona €.283/2021 Sb., stavebni zdkon a zdkona ¢.500/2004 Sb., spravni fad
dostate¢né pro jejich posouzeni. Pfipadné pofizovatel udaje doplnil.

Vzhledem k tomu, Ze 0 moZnosti na potizeni zmény (na zakladé podnétu) musi rozhodnout
zastupitelstvo obce (§ 27 odst.1 pism. a) stavebniho zdkona), p¥edloZil pofizovatel jednotlive i
tyto podané podnéty k rozhodnuti ZO.

Vyhodnoceni podnétli na zménu pofizovatelem:

-PoZadavek Zastupitelstva obce Dolany (uréena zastupitelka jako zastupce zastupitelstva
obce), aby v navrhovych i stabilizovanych plochdch na celém tizemi obce umoziiujicich
vystavby rodinnych domi, byla stanovena regulace, Ze rodinny dim mutiZe mit pouze jednu
bytovou jednotku (tzn. omezeni poétu bytovych jednotek). Vzhledem k tomu, Ze tato regulace
neodpovida podrobnost izemniho planu, bude zménou ¢.3 izemniho planu dokumentace
upravena a projednana jako Gizemni plén s prvky regulaéniho planu. Navrzend regulace
odpovidajici regula¢nimu planu bude projektantem provétrena a fadné odivodnéna.

-Pozadavek Zastupitelstva obce Dolany na zménu vyuziti pozemka ¢. 725/5, 727/1, 728/1,
729/6, 730/8, 731/16, 737/17, 732/19, 732/20, 733/17, 733/18, 734/22, 734/23, 734/24, 735/8
v k.0. Dolany u Kladna na zeleni soukromou vyhrazenou (neni vlastnikem dotéenych
pozemk). Vzhledem k vystavbé rodinnych domti lokality v Sadu umoznit vlastnikim
pozemky oplotit, pouze za ucelem realizace zelené.

Pofizovatel: pofizovatel doporuCuje provéfit projektantem tento poZadavek na zménu, tzn.
navrhnout druh soukromé zelené, slouzici jako zahrada... Bez moZnosti zastavby, napf.
souvisejici s rodinnym domem. V ptipadg, Ze by byl pozemek uréen jako ,,zahrada“

s moZnosti umisténi zahradnich domk ¢i garaze, tak by se muselo jednat o soucast
zastavéného Uzemi ¢i zastavitelné plochy a muselo by to byt soucasti stavebniho pozemku
rodinného domu...

Potizovatel doporuCuje pozadavek proveéfit projektantem ve zméné izemnim planu,
akceptovat limity akceptovat limity zasady ochrany zeméd€lského ptidniho fondu,...
Souvisejici zeleny ochranny pés byl vymezen v Gizemnim planu na zakladé vysledku
komplexnich pozemkovych Uprav nebo jako navrh projektanta izemniho planu ¢i jako
poZadavek vyplyvajici ze zpracovaného vyhodnoceni vlivu izemniho planu na Zivotni
prostiedi, zpétn€ nedohledéano...

-Pozadavek Zastupitelstva obce Dolany na zménu uzemniho planu na pozemku ¢.744/16
v k.u. Dolany u Kladna za ti€elem realizace p&siho propojeni ( chodnik, polni cesta?) na
vlakové nadrazi.

Pofizovatel: doporuCuje provéfeni tohoto pozadavku projektantem zmény.

-PoZadavek vlastnika parc.¢. 890 v k.4. Dolany u Kladna na zménu vyuziti dotéeného
pozemku z orné pidy na plochu pro rodinné domy (v tizemnim planu regulativ plochy bydleni
venkovské typu).

Poftizovatel: Pofizovatel konstatuje, Ze Gizemi je izemnim planem pievazné vedeno jako
stabilizované zemé&dé&lské plochy, bonita ZPF je III. t¥ida ochrany.

Pofizovatel doporucuje pozadavek provéfit projektantem ve zméné tGizemnim planu,
akceptovat limity uzemi, provéfit ( umoznit) pfipadné dopravni napojeni dotéené rozvojové
plochy na komunikaci ( koncepce dopravy...), akceptovat zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu,...

Potizovatel pozaduje podnét provéfit projektantem ve zmé&nach izemniho planu i z hlediska
nutnosti prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ( formu vypoctu,
metodicky pokyn MMR). Podle § 108 odst.4 stavebniho zdkona lze dalsi zastavitelné plochy
zmé&nou Uzemniho pldnu vymezit pouze na zéklad€ prokézani potfeby vymezeni novych
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zastavitelnych ploch. Je pfedpoklad, Ze od doby vydani zmény ¢.2 doslo k naplnéni ¢asti
zastavitelnych ploch, napt. vydana Gzemni rozhodnuti ¢i realizace staveb,...
Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim poZadavku do zadani zmé&ny tizemniho
planu.

-Pozadavek vlastnika parc.¢. 889/1 v k.i. Dolany u Kladna na zmé&nu vyuziti dotéeného
pozemku z orné pudy na plochu pro rodinné domy, funkéni vyuziti smiSené obytné-
venkovské.

S timto navrhem Zadatelky souvisi 1 poZadavek na posun souvisejici ndvrhové plochy zelené
ochranné a izolaéni aZ na hranici nové vymezen¢ zastavitelné plochy a zaradit do oznaceni
Z8S- zeleti soukroma.

Zadatelka nasledn& doplnila poZadavek na zmé&nu tip nad rdmec podani: umoznit v lokalité
vystavbu fadovych rodinnych domi, vyméra pozemku pro fadové domy 900 m?

( potfizovatel: poZadavek vyméry pozemku je podle mého nazoru chybny)

Pofizovatel: Pofizovatel konstatuje, Ze izemi je izemnim planem pfevazné vedeno jako
stabilizované zemédelské plochy, bonita ZPF je III. tfida ochrany. Potizovatel doporucuje
pozadavek provéfit projektantem ve zméné izemnim planu, akceptovat limity uzemi,
proveéfit ( umoznit) piipadné dopravni napojeni dotéené rozvojové plochy na komunikaci

( koncepce dopravy...), akceptovat zasady ochrany zeméd€lského plidniho fondu,...
Potizovatel poZzaduje podnét provéfit projektantem ve zménach izemniho plénu a to i

z hlediska nutnosti prokazani potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ( formu
vypodtu, metodicky pokyn MMR). Podle §108 odst.4 stavebniho zdkona lze dalsi
zastavitelné plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zdklad¢ prokézani potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Je pfedpoklad, Ze od doby vydani zmény ¢.2 doSlo k
naplnéni ¢asti zastavitelnych ploch, napf. vydané tizemni rozhodnuti &i realizace staveb,....
Souvisejici zeleny ochranny pas byl vymezen v izemnim plénu na zaklad€ vysledku
komplexnich pozemkovych uprav nebo jako navrh projektanta izemniho planu ¢i jako
pozadavek vyplyvajici ze zpracovaného vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na zZivotni
prostiedi, zpétné¢ nedohledano.

Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim pozadavku do zadani zmény izemniho
planu.

-Pozadavek vlastnika parc.¢.733/18, 734/22, 727/1, 725/5 v k.u. Dolany u Kladna na zménu
vyuziti dotéenych pozemki z orné pidy v plose, kde je izemnim planem navrzena plocha
smiSend nezastavéného uzemi na plochy smifené obytné- venkovské , pfipadné zmeéna vySe
uvedenych pozemkui na zahradu s moznosti umisténi pouze zahradnich domku ¢i gardZe.
Potizovatel: v pfipadé, Ze by byl pozemek urcen jako zeleri ,,zahrada® s moZnosti umisténi
zahradnich domku &1 gardze, tak by se muselo jednat o soucast zastavéného tzemi ¢i
zastavitelné plochy a muselo by to byt soucasti stavebniho pozemku rodinného domu...
Pofizovatel doporucuje pozadavek provéfit projektantem ve zmén¢ tizemnim planu,
akceptovat limity Gzemi, akceptovat zasady ochrany zemé&délského ptidniho fondu,...
Pokud by se jednalo o navrh novych zastavitelnych ploch tak pofizovatel pozaduje podnét
provéfit projektantem ve zménach uzemniho planu a to i z hlediska nutnosti prokazani
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch ( formu vypoc¢tu). Podle §108 odst.4
stavebniho zdkona lze dal$i zastavitelné plochy zménou tizemniho planu vymezit pouze na
zaklade€ prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Je ptedpoklad, Ze od doby
vydani zmény €.2 doslo ke naplnéni ¢asti zastavitelnych ploch, napf. vydané izemni
rozhodnuti ¢i realizace staveb,....

Pozemek 725/5 v k.u. Dolany u Kladna neni ve vlastnictvi Zadatelky.

Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim pozadavku do zadéni zmény tizemniho
planu. Pozadavek ZO: pouze feSenim pomoci soukromé zelené.




-PoZadavek vlastniki parc.¢. 888 v k.u. Dolany u Kladna na zménu vyuZiti dotéeného
pozemku z orné ptidy na plochu pro smiSené obytné izemi, s navrhem Zadatele na posun
souvisejici ndvrhové plochy zelené ochranné a izolaéni smérem ke koridoru pielozky 1/61.
Vzhledem k tomu, Ze pozemek ¢.888 v podle udajti v K.N jiZ neexistuje, tak pofizovatel
dovodil podle listu vlastnictvi, Ze se jedna o pozemek 888/1 v k.. Dolany u Kladna.
Pozemky 888/2, 888/3 jsou jiZ izemnim planem vymezeny pro smiSené tizemi a bydleni
venkovské.

Potizovatel: Pofizovatel konstatuje, Ze ¢ast izemi je izemnim pldnem uréeno k zastavbé a
¢ést jako stabilizované zemédélské plochy, bonita ZPF je III. tfida ochrany.

Potizovatel doporucuje pozadavek provéfit projektantem ve zméné uzemnim planu,
akceptovat limity tizemi, provéfit ( umoznit) p¥ipadné dopravni napojeni dotéené rozvojové
plochy na komunikaci ( koncepce dopravy...), akceptovat zdsady ochrany zeméd&lského
pudniho fondu,...

Potizovatel poZaduje podnét proveéfit projektantem ve zménach tizemniho planu a to i

z hlediska nutnosti prokdzani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ( formu
vypoctu). Podle §108 odst.4 stavebniho zakona lze dalsi zastavitelné plochy zmé&nou
uzemniho planu vymezit pouze na zdkladé prokazani potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Je piedpoklad, Ze od doby vydani zmény €.2 doslo k naplnéni ¢4sti
zastavitelnych ploch, napt. vydana izemni rozhodnuti &i realizace staveb,....
Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim poZadavku do zad4ni zmé&ny tizemniho
planu.

-Pozadavek vlastnika parc.¢. 885/1 v k.u. Dolany u Kladna na zménu vyuziti dotéeného
pozemku z orné pidy na plochu pro smiSené obytné izemi venkovské, s ndvrhem Zadatele na
posun souvisejici ndvrhové plochy zelené ochranné a izolaéni smérem ke koridoru pieloZky
I/61.

Pofizovatel: Pofizovatel konstatuje, Ze €ast izemi je Gizemnim planem uréeno k zastavbé a
¢ast jako stabilizované zemédé€lské plochy, bonita ZPF je II, III. tfida ochrany na zakladé&
vySe uvedené¢ho nedoporucuje rozvoj v této lokalité.

Z0 pozaduje provefit poZzadavek ve zméné uzemniho planu, tak je nutné, aby projektant
pozadavek provefit komplexné v feSeni zmény Uzemnim planu, akceptovat limity Uizemi,
provéfit( umoznit) piipadné dopravni napojeni dotéené rozvojové plochy na komunikaci (
koncepce dopravy...), akceptovat zdsady ochrany zemédélského padniho fondu,...
Pofizovatel poZaduje podné&t provefit projektantem ve zménach tizemniho planu a to i

z hlediska nutnosti prokazani potteby vymezeni novych zastavitelnych ploch ( formu
vypoctu). Podle §108 odst.4 stavebniho zdkona lze dalsi zastavitelné plochy zmé&nou
uzemniho planu vymezit pouze na zékladé prokdzani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Je prfedpoklad, Ze od doby vydani zmény &.2 doslo ke naplnéni 4sti
zastavitelnych ploch, napf. vydana tizemni rozhodnuti &i realizace staveb,....

Upozortiuji, Ze Cast uzemi je umisténo na velmi kvalitnich zemé&délskych ptidach zafazenych
do L,II. tfidy ochrany, které 1ze dle § 4 odst. 3 zdkona 334/1992 Sb. odejmout ze
zemé&d€lského plidniho fondu (ZPF) pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné
prevaZuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Projektant i pofizovatel je povinen se Fidit
podminkami ochrany ZPF.

Dale, tato rozvojova plocha pro bydleni by navazovala na koridor pielozky komunikace 1/61
coZ je v rozporu s koncepénimi dokumenty tykajicich se tizemniho pldnovéni.

Souvisejici zeleny ochranny pés byl vymezen v tizemnim plénu na zakladé vysledku KPU
nebo jako navrh projektanta izemniho planu &i jako pozadavek vyplyvajici ze zpracovaného
vyhodnoceni vlivu izemniho planu na Zivotni prostfedi, zpétné jsem nedohledala.
Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim poZadavku do zad4ni zmény izemniho
planu.



-Pozadavek vlastnika parc.¢. 770 v k.. Dolany u Kladna na zménu vyuziti ¢4sti dotéeného
pozemku z orné ptidy na plochu pro ob&anskou vefejnou vybavenost.

Pofizovatel: Pofizovatel konstatuje, Ze ¢ast tzemi je izemnim planem uréeno jako
stabilizované nezastavéné izemi zemé&de€lské plochy a East pozemku je souéasti dopravniho
koridoru pro ptelozku komunikace 1/61 ( viz ZUR). Pofizovatel nedoporuduje na zakladé vyse
uvedencho limitu rozvoj v této lokalité.

Pokud ZO poZaduje provéfit poZzadavek ve zméné izemniho planu, tak je nutné, aby
projektant poZadavek provéfit komplexné v feSeni zmény uzemnim planu, akceptovat limity
uzemi, provérit ( umozZnit) ptipadné dopravni napojeni dotéené rozvojové plochy na
komunikaci ( koncepce dopravy...), akceptovat zdsady ochrany zemédélského ptidniho
fondu,...

Poftizovatel poZaduje podnét provéfit projektantem ve zménach izemniho plénu a to i

z hlediska nutnosti prokazani potéeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ( formu
vypoctu). Podle §108 odst.4 stavebniho zakona lze dali zastavitelné plochy zmé&nou
uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Je pfedpoklad, Ze od doby vydani zmény ¢&.2 doslo k naplnéni asti
zastavitelnych ploch, napf. vydand izemni rozhodnuti &i realizace staveb,....

Usnesenim ZO Dolany ze dne 2.6.2025 nebyl poZadavek na zménu akceptovan.

-Pozadavek vlastnika parc.€. 65/1 v k.u. Dolany u Kladna na zménu vyuZiti ¢asti dotéeného
pozemku z druhu pozemku ovocny sad za ucelem stavebniho pozemku pro vystavbu garaze.
Pofizovatel: nedoporuuje tuto zmeénu tzemniho planu, pozemek je soucasti uzemniho
systému ekologické stability ( navrzeného nebo funk&niho?). USES ma4 byt vzajemnd
propojeny soubor piirozenych i pozménénych, av§ak prirodé blizkych ekosystémi, které
udrzuji ptirodni rovnovahu, zastavba pouze vyjimecné, napf. liniova stavba...

Cast pozemku je omezena limitem ziplavového tuzemi a &ast aktivni zénou zaplavového
uzemi.

Pokud ZO poZaduje provéfit pozadavek ve zméné izemniho planu, tak je nutné, aby
projektant poZadavek provétit komplexné v feSeni zmény uzemnim pléanu, akceptovat limity
uzemi, provéfit ( umoZnit) pfipadné dopravni napojeni dotéené rozvojové plochy na
komunikaci ( koncepce dopravy...), akceptovat zdsady ochrany zemédélského pidniho
fondu,...

Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim poZadavku do zadani zmény tizemniho
planu.

-Dodateény pozadavek vlastnika pozemkt 889/4 -889/13 v k.u. Dolany u Kladna na zménu
prostorové regulace stavajici zastavitelné plochy smiSené obytné — venkovskeé a to konkrétné
umoznit v dot¢ené lokalité¢ vystavbu fadovych rodinnych domi, vyméra pozemku pro fadové
domy 900 m2 (?).

Pofizovatel: pravdépodobné $patné€ pochopeno Zadatelkou, minimalni vyméra pozemku je
vzdy vztazena k 1 RD. V pfipad€ napt. fadovych domi se vzdy jedna o samostatny RD se
stavebnim pozemkem...

Usnesenim ZO Dolany ze dne 2.6.2025 nebyl poZadavek na zménu akceptovan.

-PoZadavek vlastnika pozemki na zménu izemniho plénu a to na roz§ifeni stavajici plochy
smiSené- komer¢ni, tzn. vznik nové zastavitelné plochy o stejném vyuZiti plochy smiSené-
komerc¢ni na €asti pozemku parc.¢.185/1, 528/1 v k.. Dolany u Kladna a to za u¢elem
roz§ifeni parkovisté a obsluznych ploch souvisejicim s umisténim bytového domu
Pofizovatel: nedoporuc¢uji zménu izemniho planu v dotéeném vizemi za i€elem vzniku
zastavitelné plochy a to vzhledem k tomu, Ze v izemi je soucasti regiondlniho biokoridoru
¢.1139, ktery je zdvazné prevzat z nadfazené uzemné planovaci dokumentace Zasad tizemniho
rozvoje Stf. kraje. Vzhledem k tomu, Ze centralni tzemi obce je zcela zastavéno, je tato trasa
vedeni iizemniho systému ekologické stability jedinou moznosti ... Uzemni systém
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ekologické stability (dale USES) je podle § 3 zakona o ochrang ptirody a krajiny vzajemns
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, které
udrzuji pfirodni rovnovahu. Prioritn€ ma byt nezastavitelny..

Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim poZadavku do zadani zmény tizemniho
planu.

-Pozadavek na zménu vyuziti na poz. parcela ¢.157/4, 182, 183/2, 183/4, 184/1,184/2 v k.q.
Dolany u Kladna a to pro moZné umisténi fadovych rodinnych domu. Jedna se o zastavéné
uzemi obce, lokalita je uréend uzemnim planem jako stabilizovand plocha smiSend obytn4 -
komer¢ni. Bude vyuzit novy regulativ, kde prostorova regulace ¢i struktura zastavby umozni
umisténi fadovych rodinnych dom.

Potizovatel: doporucuje poZadavek provéfit projektantem ve zméné izemniho planu.
Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim pozadavku do zaddni zmény tzemniho a
pozaduje rozsah ( minimalni?) stavebnich pozemkt od 175 m2 do 500 m2.

- Pozadavek majitelt pozemku €. 875 v k.u Dolany u Kladna k vyuziti pro vystavbu
rodinného domu (€1 rodinnych domtl), vyméra parcely je cca 11 800 m2.

Poftizovatel: poiizovatel nedoporucuje zaclenit pozemek do ploch pro bydleni v rodinnych
domech a to z dtivodu, Ze ¢ast pozemku je soucasti dopravniho koridoru pro umisténi
prelozky komunikace 1/61, ¢4st pozemku leZi na velmi kvalitnich zemédélskych pidach
zatazenych do I. tfidy ochrany, které l1ze dle § 4 odst. 3 zdkona 334/1992 Sb. odejmout ze
zemé&délského pidniho fondu (ZPF) pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Z toho divodu pofizovatel nemize doporudit
zménu v Uzemi. Projektant i pofizovatel je povinen se fidit podminkami ochrany ZPF.
Podle § 108 odst.4 stavebniho zdkona lze dal$i zastavitelné plochy zménou tizemniho planu
vymezit pouze na zéklad€ prokazani potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Nedoporuéuji napt. i na umisténi zakladé dotéeného pozemku vzhledem k planované
preloce komunikace 1/61, viz zn&ni bodu &. 23 Politiky tizemniho rozvoje CR ,, ... Zaroveti
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl 15 zachovan dostate¢ny
odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zptisobem dusledné predchazet znepriichodnéni zemi pro dopravni stavby i moZnému
nezéddoucimu plisobeni negativnich ucinkl provozu dopravy na veiejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani ndkladnych technickych opatieni na eliminaci téchto G¢inki).

Upozoriiyji, Ze dal$i umisténi staveb v této lokalit€ zaklad4d moZnost na urbanistické sristani
obou obci coZ je povazovano za nevhodné urbanistické feSeni v izemi.

Z0 souhlasi se zafazenim pozadavku do zadani zmény Gzemniho planu.

g) Podnét na zménu nadfazené izemné plinovaci dokumentace nebo politiky izemniho
rozvoje.
Bez podnétu.

Nsvrh zaddni zmény &3 Uzemniho plinu Dolany.

-podle § 9 a prilohy ¢.6 vyhl. 157/2024 Sb., o uzemné anal. podkladech a vizemné pldnovacit
dokumentaci a jednotném standardu.

Vzhledem k tomu, Ze vyplynula z pism. ) této Zpravy potieba pofizeni zmény tzemniho
plénu, je soudasti této zpravy o uplatiiovani i navrh zadani tizemniho planu (déle jen "zadani
zmény*).

a) Vymezeni feSeného vizemi.

Reenym tzemim zmény &.3 je katastralni izemi obce Dolany u Kladna.

b) Popis obsahu navrhované zmény tizemné plinovaci dokumentace.
Navrhované poZadavky zménu uzemniho planu budou provéfeny projektantem v ndvrhu
zmeény ¢.3 izemniho pléanu.
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Pozadavek ¢.1.

Uvedeni Uzemniho planu Dolany do souladu s poZadavky § 59 stavebniho zakona a vyhlasky
¢.157/2024 Sb.,0 uzemné anal. podkladech a izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu na zpracovéni Uzemniho planu Dolany do jednotném standardu.

PoZadavky na zménu tizemniho planu od obce, projektant provéii jejich feSeni:
-Pozadavek Zastupitelstva obce Dolany ( uréend zastupitelka jako zastupce zastupitelstva
obce), aby v navrhovych i stabilizovanych plochach na celém uzemi obce umoZiujicich
vystavby rodinnych domu, byla stanovena regulace, Ze rodinny diim miiZe mit pouze jednu
bytovou jednotku ( tzn. omezeni poétu bytovych jednotek). Vzhledem k tomu, Ze tato
regulace neodpovida podrobnost izemniho plinu, bude zménou ¢.3 izemniho plinu
dokumentace upravena a projedn:ina jako tizemni plan s prvky regula¢niho planu.
NavrZena regulace odpovidajici regulaénimu planu bude projektantem provétena a fadné
oddvodnéna.

-Pozadavek Zastupitelstva obce Dolany na zm&nu vyuZiti pozemka €. 725/5, 727/1, 728/1,
729/6, 730/8, 731/16, 737/17, 732/19, 732/20, 733/17, 733/18, 734/22, 734/23, 734/24, 735/8
v k.4. Dolany u Kladna na zeleti soukromou vyhrazenou (neni vlastnikem dotéenych
pozemki). Vzhledem k vystavb& rodinnych domi lokality v Sadu umoZnit vlastniktim
pozemKy oplotit, pouze za icelem realizace zelen€.

Pofizovatel: pofizovatel doporuduje provéfit projektantem tento poZadavek na zménu, tzn.
navrhnout druh soukromé zelené, slouZici jako zahrada... Bez moZnosti zéstavby, napf.
souvisejici s rodinnym domem. V piipadé, Ze by byl pozemek urcen jako ,,zahrada“

s moZnosti umisténi zahradnich domk ¢&i gardze, tak by se muselo jednat o soucast
zastavéného tizemi &i zastavitelné plochy a muselo by to byt soucasti stavebniho pozemku
rodinného domu...

Potizovatel doporuuje poZadavek provéfit projektantem ve zmeén€ zemnim planu,
akceptovat limity uzemi,akceptovat zasady ochrany zemédé€lského plidniho fondu,...
Souvisejici zeleny ochranny pés byl vymezen v izemnim planu na zéklad¢ vysledku
komplexnich pozemkovych Gprav nebo jako navrh projektanta uzemniho planu &i jako
pozadavek vyplyvajici ze zpracovaného vyhodnoceni vlivu izemniho planu na Zivotni
prostiedi, zpétn& nedohledéno...

-Pozadavek Zastupitelstva obce Dolany na zmé&nu izemniho pldnu na pozemku ¢.744/16
v k.0. Dolany u Kladna za u¢elem realizace p&$iho propojeni ( chodnik, polni cesta?) na
vlakové nadrazi.

Pofizovatel: doporu€uje provéfeni tohoto poZadavku projektantem zmény.

Pozadavky na zménu tizemniho planu od fyzickvch, pravnickych osob:
PoZadavek vlastnika parc.&. 890 v k.4. Dolany u Kladna na zménu vyuZiti dot¢eného
pozemku z orné pidy na plochu pro rodinné domy (v tizemnim planu regulativ plochy bydleni
venkovské typu).
Potizovatel: Pofizovatel konstatuje, Ze Uzemi je izemnim planem pfevaZné vedeno jako
stabilizované zemé&dé&lské plochy, bonita ZPF je III. t¥ida ochrany.
Pofizovatel doporuduje pozadavek provéfit projektantem ve zmeéné Uzemnim planu,
akceptovat limity Gzemi, provéfit ( umoznit) p¥ipadné dopravni napojeni dotéené rozvojové
plochy na komunikaci ( koncepce dopravy...), akceptovat zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu,...
Potizovatel poZaduje podnét provéfit projektantem ve zménach tizemniho planu i z hlediska
nutnosti prokdzéani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ( formu vypoctu,
metodicky pokyn MMR). Podle § 108 odst.4 stavebniho zédkona lze dalsi zastavitelné plochy
zménou uzemniho planu vymezit pouze na zéklad& prokazéani potieby vymezeni novych
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zastavitelnych ploch. Je pfedpoklad, Ze od doby vydani zmé&ny &.2 do$lo k naplnéni ¢4sti
zastavitelnych ploch, napf. vydana iizemni rozhodnuti ¢i realizace staveb,...
Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim poZadavku do zadani zmény tzemniho
planu.

-Pozadavek vlastnika parc.¢. 889/1 v k.i. Dolany u Kladna na zménu vyuZiti doteného
pozemku z orné pudy na plochu pro rodinné domy, funkéni vyuZiti smiSené obytné-
venkovské.

S timto ndvrhem Zadatelky souvisi i pozadavek na posun souvisejici navrhové plochy zelend
ochranné a izola¢ni aZ na hranici nové vymezené zastavitelné plochy a zafadit do oznadeni
ZS- zelen soukroma.

Zadatelka nasledng doplnila pozadavek na zménu up nad ramec podani: umozZnit v lokalité
vystavbu fadovych rodinnych domti, vyméra pozemku pro fadové domy 900 m?

( potizovatel: pozadavek vymeéry pozemku je podle mého nazoru chybny)

Pofizovatel: Pofizovatel konstatuje, Ze izemi je Uzemnim planem pievazné vedeno jako
stabilizované zeméd¢€lské plochy, bonita ZPF je III. tfida ochrany. Pofizovatel doporuuje
pozadavek provéfit projektantem ve zméné uzemnim planu, akceptovat limity Gizemi,
provétit (umoznit) piipadné dopravni napojeni dotéené rozvojové plochy na komunikaci
(koncepce dopravy...), akceptovat zasady ochrany zemé&délského ptidniho fondu,...
Potizovatel poZaduje podnét provéfit projektantem ve zménach izemniho planu a to i

z hlediska nutnosti prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch ( formu
vypoctu, metodicky pokyn MMR). Podle §108 odst.4 stavebniho zdkona lze dalsi
zastavitelné plochy zménou uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch. Je pfedpoklad, Ze od doby vydani zmény ¢.2 doslo k
naplnéni ¢asti zastavitelnych ploch, napf. vydana izemni rozhodnuti ¢i realizace staveb,....
Souvisejici zeleny ochranny pas byl vymezen v izemnim planu na zakladg vysledku
komplexnich pozemkovych tiprav nebo jako navrh projektanta tizemniho planu &i jako
pozadavek vyplyvajici ze zpracovaného vyhodnoceni vlivu tizemniho planu na Zivotni
prostfedi, zpétné nedohledano.

Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim poZadavku do zadani zmény tizemniho
planu.

-Pozadavek vlastnika parc.€.733/18, 734/22, 727/1, 725/5 v k.i. Dolany u Kladna na zménu
vyuZzit{ dotéenych pozemkil z orné ptidy v ploSe, kde je izemnim pldnem navrZena plocha
smiSend nezastav&ného uzemi na plochy smisené obytné- venkovské , piipadne uucua vySe
uvedenych pozemkt na zahradu s moZnosti umisténi pouze zahradnich domku &i gardze.
Potizovatel: v piipad¢, Ze by byl pozemek uréen jako zeleti ,,zahrada® s moZnosti umisténi
zahradnich domku &i garaze, tak by se muselo jednat o souast zastavéného tizemi &
zastavitelné plochy a muselo by to byt soucasti stavebniho pozemku rodinného domu...
Pofizovatel doporucuje poZadavek provéfit projektantem ve zméné uzemnim planu,
akceptovat limity Gzemi, akceptovat zasady ochrany zemé&d&lského pidniho fondu,...
Pokud by se jednalo o navrh novych zastavitelnych ploch tak pofizovatel poZaduje podnét
provéfit projektantem ve zménach uzemniho planu a to i z hlediska nutnosti prokazani
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch ( formu vypoc¢tu). Podle § 108 odst.4
stavebniho zdkona 1ze dalsi zastavitelné plochy zménou izemniho planu vymezit pouze na
zéklad€ prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Je pfedpoklad, Ze od doby
vydani zmény ¢.2 doslo ke naplnéni ¢asti zastavitelnych ploch, napf. vydana tzemni
rozhodnuti ¢i realizace staveb,....

Pozemek 725/5 v k.u. Dolany u Kladna neni ve vlastnictvi Zadatelky.

Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim poZadavku do zadani zmény tizemniho
planu. PoZadavek ZO: pouze feSenim pomoci soukromé zelené.
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-Pozadavek vlastniki parc.¢. 888 v k.i. Dolany u Kladna na zménu vyuZiti dotéeného
pozemku z orné pitdy na plochu pro smisSené obytné izemi, s ndvrhem Zadatele na posun
souvisejici navrhové plochy zelen& ochranné a izola¢ni smérem ke koridoru pielozky 1/61.
Vzhledem k tomu, ze pozemek ¢.888 v K.N jiz neexistuje, tak pofizovatel dovodil podle LV,
Ze se jedna o pozemek 888/1 v k.u. Dolany u Kladna. Pozemky 888/2, 888/3 jsou jiz
uzemnim planem vymezeny pro smi$ené tzemi a bydleni venkovské.

Pofizovatel: Pofizovatel konstatuje, Ze ¢ast izemi je Gzemnim planem uréeno k zastavbé a
&ast jako stabilizované zem&dé€lské plochy, bonita ZPF je III. t¥ida ochrany.

Pofizovatel doporuduje pozadavek proveéfit projektantem ve zméné uzemnim plénu,
akceptovat limity tzemi, provéfit ( umoZnit) pfipadné dopravni napojeni dotcené rozvojové
plochy na komunikaci ( koncepce dopravy...), akceptovat zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu,...

Pofizovatel pozaduje podnét proveéfit projektantem ve zménach uzemniho planu a to i

z hlediska nutnosti prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch ( formu
vypoctu). Podle §108 odst.4 stavebniho zdkona 1ze dalsi zastavitelné plochy zménou
uzemniho pldnu vymezit pouze na zakladé€ prokazani potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Je pfedpoklad, Ze od doby vydani zmény ¢.2 doslo k naplnéni ¢4asti
zastavitelnych ploch, napf. vydana izemni rozhodnuti ¢i realizace staveb,....

Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim poZadavku do zaddni zmény zemniho
planu.

-PozZadavek vlastnika parc.¢. 885/1 v k.. Dolany u Kladna na zmé&nu vyuziti dot¢eného
pozemku z orné pidy na plochu pro smifené obytné tizem{ venkovské, s ndvrhem Zadatele na
posun souvisejici navrhové plochy zelené ochranné a izola¢ni smérem ke koridoru pielozky
I/61.

Pofizovatel: Pofizovatel konstatuje, Ze ¢ast tizemi je izemnim pldnem uréeno k zastavbé a
&ast jako stabilizované zemé&délské plochy, bonita ZPF je II, III. t¥ida ochrany na zakladeé
vy$e uvedeného nedoporucuje rozvoj v této lokalité.

Z0 poZaduje provéfit poZzadavek ve zméné izemniho planu, tak je nutné, aby projektant
poZadavek provéfit komplexn& v feSeni zmény uzemnim planu, akceptovat limity Uzemi,
provéfit( umoznit) piipadné dopravni napojeni dotéené rozvojové plochy na komunikaci (
koncepce dopravy...), akceptovat zasady ochrany zemé&délského ptidniho fondu,...
Portizovatel poZaduje podnét proveéfit projektantem ve zm&nach izemniho planu a to 1

z hlediska nutnosti prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch ( formu
vypoctu). Podle §108 odst.4 stavebniho zdkona lze dal3i zastavitelns plochy zménou
tzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Je pfedpoklad, Ze od doby vydani zmény &.2 doslo ke naplnéni Casti
zastavitelnych ploch, napf. vydana izemni rozhodnuti ¢&i realizace staveb,....

Upozoriiuji, Ze ¢ast izemi je umisténo na velmi kvalitnich zemédélskych pidach zafazenych
do L,II. tfidy ochrany, které Ize dle § 4 odst. 3 zakona 334/1992 Sb. odejmout ze
zemé&délského plidniho fondu (ZPF) pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pievazuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Projektant i pofizovatel je povinen se Fidit
podminkami ochrany ZPF.

Dale, tato rozvojova plocha pro bydleni by navazovala na koridor pfeloZky komunikace 1/61
coZ je v rozporu s koncepénimi dokumenty tykajicich se izemniho planovani.

Souvisejici zeleny ochranny pés byl vymezen v uzemnim planu na zakladé vysledku KPU
nebo jako navrh projektanta izemniho planu &i jako poZadavek vyplyvajici ze zpracovaného
vyhodnoceni vlivu izemniho planu na Zivotni prostéedi, zpétné jsem nedohledala.
Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zatazenim poZadavku do zad4dni zmé&ny izemniho
planu.

-Pozadavek vlastnika parc.§. 65/1 v k.u. Dolany u Kladna na zménu vyuZiti ¢asti dot¢eného
pozemku z druhu pozemku ovocny sad za ugelem stavebniho pozemku pro vystavbu gardze.
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Pofizovatel: nedoporucuje tuto zménu izemniho planu, pozemek je soudasti uzemniho
systému ekologické stability ( navrZeného nebo funkéniho?). USES ma4 byt vzajemnd
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, av§ak ptirodé blizkych ekosystémi, které
udrzuji pfirodni rovnovahu, zastavba pouze vyjimeéné, napf. liniova stavba. ..

Cést pozemku je omezena limitem zaplavového tizemi a &4st aktivni zénou zaplavového
uzemi.

Pokud ZO poZaduje provéfit poZadavek ve zméné uzemniho planu, tak je nutné, aby
projektant poZadavek provéfit komplexng v feSeni zmény Gzemnim plénu, akceptovat limity
uzemi, provétit ( umoznit) p¥ipadné dopravni napojeni dotéené rozvojové plochy na
komunikaci ( koncepce dopravy...), akceptovat zasady ochrany zemé&d&lského pidniho
fondu,...

Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim poZzadavku do zadani zmé&ny tizemniho
planu.

-Pozadavek vlastnika pozemkil na zménu izemniho planu a to na roz§ifeni stavajici plochy
smiSené- komer¢ni, tzn. vznik nové zastavitelné plochy o stejném vyuZiti plochy smiSené-
komer¢ni na ¢4sti pozemku parc.€.185/1, 528/1 v k.u. Dolany u Kladna a to za Géelem
rozsifeni parkovisté a obsluznych ploch souvisejicim s umisténim bytového domu
Potizovatel: nedoporucuji zménu tizemniho planu v dotéeném tzemi za ti¢elem vzniku
zastavitelné plochy a to vzhledem k tomu, Ze v izemi je souéasti regiondlniho biokoridoru
¢.1139, ktery je zavazné prevzat z nadfazené uzemné planovaci dokumentace Zasad izemniho
rozvoje Stf. kraje. Vzhledem k tomu, Ze centralni izemi obce je zcela zastavéno, je tato trasa
vedeni tizemniho systému ekologické stability jedinou moznosti ... Uzemni systém
ekologické stability (déle USES) je podle § 3 zdkona o ochrang p¥irody a krajiny vz4jemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, aviak pfirod& blizkych ekosystém, které
udrzuji pfirodni rovnovahu. Prioritné mé byt nezastavitelny..

Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zafazenim pozadavku do zadani zmény uzemniho
pléanu.

-PoZadavek na zménu vyuZiti na poz. parcela ¢.157/4, 182, 183/2, 183/4, 184/1,184/2 v k.4
Dolany u Kladna a to pro moZné umisténi fadovych rodinnych domti. Jedn4 se o zastavéné
uzemi obce, lokalita je ur€end uzemnim planem jako stabilizovand plocha smiSen4 obytn4 -
komerc¢ni. Bude vyuzit novy regulativ, kde prostorova regulace &i struktura zastavby umozni
umisténi fadovych rodinnych doma.

Poftizovatel: doporucuje poZadavek provéfit projektantem ve zméné tizemniho planu.
Zastupitelstvo obce Dolany souhlasi se zatazenim pozadavku do zadani zmény uzemniho a
poZaduje rozsah ( minimalni?) stavebnich pozemkt od 175 m2 do 500 m2.

- Pozadavek majitelti pozemku €. 875 v k.t Dolany u Kladna k vyuZiti pro vystavbu
rodinného domu (¢i rodinnych domil), vyméra parcely je cca 11 800 m2.
Poftizovatel: pofizovatel nedoporuduje zaclenit pozemek do ploch pro bydleni v rodinnych
domech a to z dlivodu, Ze ¢ast pozemku je soucasti dopravniho koridoru pro umisténi
pfeloZzky komunikace 1/61, ¢ast pozemku lezi na velmi kvalitnich zemé&d&lskych pudach
zatazenych do I. tfidy ochrany, které lze dle § 4 odst. 3 zdkona 334/1992 Sb. odejmout ze
zemé&dé€lského ptdniho fondu (ZPF) pouze v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevaZzuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF. Z toho divodu pofizovatel nemiize doporugit
zménu v uzemi. Projektant i pofizovatel je povinen se fidit podminkami ochrany ZPF.
Podle § 108 odst.4 stavebniho zédkona lze dal$i zastavitelné plochy zménou tizemniho planu
vymezit pouze na zdklad¢ prokdzani potfcby vymezeni novych zastavitclnych ploch.
Nedoporucuji napf. i na umisténi zdkladé dotéeného pozemku vzhledem k planované
preloZce komunikace I/61, viz znéni bodu &. 23 Politiky uzemniho rozvoje CR ,, ... Zaroveti
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl 15 zachovéan dostateény
odstup od vymezenych koridort pro nové tseky délnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
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zptisobem diisledn¢ piedchéazet zneprichodnéni izemi pro dopravni stavby i moZnému
nezadoucimu plisobeni negativnich u€inkl provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nékladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto u¢inki).
Upozoriiuji, Ze dal$i umisténi staveb v této lokalité zakladd moznost na urbanistické sristani
obou obci coZ je povaZovano za nevhodné urbanistické feSeni v iizemi.

Z0 souhlasi se zafazenim pozadavku do zadani zmény zemniho planu.

¢) Popis ticelu navrhované zmény tizemné plinovaci dokumentace.

Utelem zmény je &asteénd naplnéni poZadavki stavebniho zdkona na dokumentaci uzemniho
planu, tzn. standardizace. Déle Gprava dokumentace vyplyva z provéfeni podanych podnéth
na zménu v uzemi projektantem zmeény tzemniho planu.

d) Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii zmény izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regula¢niho
planu.

Krajsky urad Sttedoceského kraje ve stanovisku ¢.j. 161084/2025/KUSK ze 17.12.2025
konstatoval, Ze v souladu s § 451 zakona lze vylouéit vyznamny vliv pfedloZeného navrhu
samostatn& nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na piedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v pisobnosti krajského tGfadu.
A dale ptisludny organ nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény &.3 UP Dolany na
zivotni prostfedi (tzv. SEA), viz stanovisko ¢&,j. 159147/2025/KUSK z 18.12.2025.

Tzn. Ze v rdmci zadani zmény ¢.3 uzemniho planu neni poZadovano Vyhodnoceni viivii
zmé&ny ¢€.3 na udrzitelny rozvoj, viz pfislusna stanoviska StfedoCeského krajského tradu,
zaloZeno ve spisu.

e) Dalsi pozadavky odpovidajici obsahu piislu§né izemné planovaci dokumentace,
zejména:

-Projektant zapracuje do navrhu zmény &.3 izemniho planu poZadavky v souladu

s dokumentem €.j. SMKL/036020/2026/0AUR

, Vyhodnoceni pozadavki z projednani navrhu Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plinu
Dolany 2019- 2026 , véetné navrhu zadani zmény ¢.3 izemniho plinu, findlni 2/2026¢.

Pozadavky porizovatele.

Dal3im pouZitelnym zemné planovacim podkladem, ktery je zpracovan i pro dotéené tizemi
je Uzemn( studie krajiny obce s rozifenou ptisobnosti Kladno ( USK), 2018.

Ucelem USK je napomoci optimalnimu vyuziti zjisténych krajinnych potenciald, feseni stiet,
sniZzovani rizika pfedchazeni ohroZeni v feSeném tizemi z hlediska vyvoje Zivotniho prostfedi

i z hlediska uspokojeni potieb ¢loveka v krajing.

Uzemni studie vymezila stiet USES ZUR SK se zastavénym tzemim. Cést zastavéného tizemi
obce je zahrnuta do skladebni &4sti USES ZUR SK — tisek RC 1473 Dolansky héj a niva a
RK1139 Kozova hora-Dolansky H4j. Zavéry tzemni studie doporucuji provéfit projektantem
stfet p¥i pofizeni zmény tzemniho planu a upfesnit vedeni USES.

Uzemni studie vymezuje na tizemi mé&sta krajinné okrsky pro které jsou uvedeny ramcové
podminky vyuZiti obsahujici poZadavky na feSeni krajiny v izemnim planu. Tyto pozadavky a
podminky by mély byt uplatnény v obsahu Zpravy o uplatnéni izemniho planu v rdmci
zadani zmén k jejich provéreni projektantem.

Konkrétni krajinné okrsky vymezené izemni studii pro katastralni tizemi Dolany:

- vyvazenych hodnot oznaéenych v izemni studii KO H10

- ochrany ptirodnich hodnot oznacenych v uzemni studii KO P11 +KO P13 + KO P14
-ochrany sidel oznadenych v tzemni studii KO R 5

- krajinny okrsek zeméd¢€lské produkce KO Z7

V rdmci vymezenych krajinnych okrskil jsou stanoveny:
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- charakterizujici problémy okrski,

- cilova kvalita krajinného okrsku,

- ramcova doporuceni pro aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje

- ramcové podminky vyuZiti

- pozadavky na vymezovani ploch a jejich druht v izemnich planech

- pozadavky na stanoveni podminek pro vymezovani zastavitelnych ploch

- pozadavky na vymezovani ploch zmén v krajiné

- poZadavky na stanoveni podminek vyuZiti ploch

-pozadavky na stanoveni podminek prostorového uspofadani a zékladnich podminek ochrany
krajinného razu

- pozadavky na vymezeni vefejné prospé$nych staveb a opatieni

- pozadavky na vylouceni ur€itych staveb, zafizeni nebo opatieni v nezastavéném tGizemi
- ramcova doporuceni pro opatieni

-ramcova doporuceni pro podrobné&jsi feSeni problémut

Projektant provéti vyse uvedené stanovené pozadavky na obsah izemniho planu v ramci
feSeni zmény izemniho plénu a to jednotliveé podle krajinnych okrski a feSeni proveti ve
zméné uzemniho planu. Névrh patfiéné odivodni.

- Dalsi podkladem pro zpracovani zmény jsou podklady zpracované Krajskym ufadem St
kraje, napf. studie vyhodnoceni krajinného razu Stf. kraje, generel vodovody a kanalizace, aj.
- Obsah tzemniho planu bude upraven v souladu s poZadavky zakona &. 283/2006 Sb.,
pfedeviim § 324 stavebniho zdkona, zajisti se soulad s vy$e uvedenym zakonem. Projektant
provede revizi a upravu textové i grafické vyrokové €asti Gz. planu i odtivodnéni, tzn.
aktualizovat podle zné€ni nového stavebniho zakona ¢.283/2021 Sb. a znéni pfislusné
provadéci vyhlasky ( napf. odstranéni moZného ptfedkupniho prava...).

—Bude provedena komplexni revize izemniho planu, ptipadnd Gprava textové ¢asti ¢i grafické
¢asti za ucelem odstranéni ptipadnych nedostatk.

- Pozadavek na tpravu regulativu SV-prostorového uspoifadani a to, Ze nastaveni % zelené je
nadbyteény udaj, a to vzhledem k tomu, Ze je stanoveno maximalni % zastavénych a
zpevnénych ploch, plati napi. i u plocha Sk, aj.,

- Textova ¢ast str.7,8, odstranit podminku pro plochu Z3, Z12, Z10? s ohledem na to, Ze
plochy jsou jiZ vyfeSeny, zastavény..., aktualizovat tyto spoleéné podminky, odkaz na
textovou ¢ast 7.2 neni aktudlni.

- Str.6, str.17,...- Gdaj o rozvodné Pavlov, ovétit, zda patfi do feSeného tizemi obce.

Str.24 upravit spoledné zdoady v toxtu, aby odpovidaly podrobnosti tzomniho planu niloliv
regulaéniho planu. Soucasné vyfesit Casty dotaz, zda témito zdsadami, tzn. akceptace
charakteru venkovské zastavby, je tedy vylouceno ploché zastfeSeni?

-Str.36- stanoveni $ifky vefejného prostranstvi v izemnim plénu je nepfipustnd podrobnost a
to vzhledem k tomu, Ze rozsah vyplyva z vyhlasky 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu,
regulace nepiislusi podrobnosti izemnimu planu.

- Piipadn€ doplnit pojmy v izemnim planu, které nejsou uvedeny v pravnich piedpisech,

- Projektant provéfi mozZnost ¢i zdjem obce podle §122 stavebniho zdkona na ,,vylouceni
moZného umisténi staveb v nezastavéném tizemi‘( ve vefejném zajmu...).

- Aktualizovat vyuZiti izemi v izemnim planu, tzn. provéfit stabilizované a navrhové plochy,
- Aktualizovat zastavéné izemi podle § 116 zakona ¢.283/2021 Sb.

- Zapracovat aktualizaci vyznamngj$ich limitd v izemi na zdkladé vizemné analytickych
podkladd ( napf. zmé&nu rozsahu pasma od lesa na 30 metri, kdy se dotéeny organ ochrany
lesa vyjadiuje k zamériim touto hranici dotenym).

- Provéfit ndvaznost izemniho systému ekologické stability na tizemni plany okolnich obci.

- Str.44 textova ¢ast odstranit idaj o vyvlastniteli, tento idaj neni obsahem tizemniho planu

- Str.44 a jinde v textu...odstranit vydet zdkonnych ustanoveni vzhledem k platnosti jiného
zakona (up by nemél obsahovat odkazy na zdkonna ustanoveni...).
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- Pfi zpracovani zm&ny budou akceptovany zaveéry komplexnich pozemkovych uprav, viz
https://geoportal.spucr.cz/. KPU byly v minulosti jednim s podkladi pro zpracovani izemniho
planu.

- Upozornéni, Ze pro ptelozku silnice 1/61, ktera je feSena formou koridoru, je jiZ vydano
uzemni rozhodnuti pro umisténi stavby.

- Upozornéni, Ze pro stavbu zdoukolejnéni Zel. traté €.120 Praha-Kladno, ktera je feSena
formou koridoru, je jiz vydano izemni rozhodnuti pro umisténi stavby.

Pozadavky na zékladni koncepci rozvoje uzemi obce.

Projektant ve zmé&n¢€ tizemniho planu provéfi piipadnou potiebu zastavitelnych ploch. Podle
§ 108 odst.4 stavebniho zakona lze dalsi zastavitelné plochy zménou Gzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Prokézani potieby je nutné provést vypoctem, piedevsim na zaklad¢ demografického vyvoje
v obci. Pozn.: v soudasnosti je k dispozici na strankach MMR aktudlni metodicky pokyn

., Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch®. Obec nepoZaduje zapracovani dal§ich
rozsahlejSich ploch pro zéstavbu.

Urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny platného uizemniho planu nebude témito
zménami ménéna.

Projektantem bude provéfena a doplnéna urbanisticka koncepce a koncepce uspotfadani krajiny
pouze v rozsahu poZadavkil na zmeény.

Projektantem bude aktualizovany kapitoly tykajici se koncepce technické infrastruktury.

V tizemnim planu je striktn€ uveden v koncepci pozadavek v zdsobovéani vodou napojeni na
vefejny vodovod. Doporuduji v koncepci umoznit i individualni feSeni (viz. vyjddieni

VKM a.s. pro sousedni obce tykajici se omezené kapacity zdrojii a nemoznosti v soucasné dobé
garantovat napojeni nebo pripojent celé pldnované vystavby).

- Pozadavky na provéfeni aktualnosti vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS). vefejné
prospésnych opatfeni (VPO) a asanaci.

Projektant provéri aktualnost, pfipadné navrh novych veiejné prospéSnych staveb a opatieni.
Nové navrZzend vef. prospé&sna opatieni (vefejné prospésné stavby, asanace) budou zakresleny
ve vykresové &asti izemniho planu, budou oznaeny identifikovatelnym a nezaménitelnym
zptisobem a popsany v textové &asti zmén tGzemniho planu. Névrh ploch pro VPS, VPO,
asanace bude projektantem fadné odivodnén. Néavrh téchto ploch bude zkonzultovéan
s pulizuvalelews zugn.

Vzhledem ke znéni nového stavebniho zdkona je nutné z dokumentace odstranit pfipadné
predkupni pravo.

Zadani zmény izemniho planu neobsahuje poZadavek na vymezeni ploch a koridorti u
kterych by bylo uloZeno provéfeni ploch regulaénim planem.

Zadani zmény tizemniho planu neobsahuje poZadavek na vymezeni dalSich ploch a koridori
v némz je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovani uzemni studie.

V uzemnim planu je vymezeno rozvojové uzemi jako plocha u které je stanovena podminka
zpracovani izemni studie (podminka pro rozhodovani v Gizemi). V uzemnim planu je
stanovena lhita pro zpracovéani izemnich studii a vloZeni dat do evidence izemné€ plan.
&innosti do 7 let od vydani zmény €.2 Gizemniho planu. Marnym uplynutim lhiity pro poiizeni
studie tato podminka zanika a v pfedmé&tné plose se postupuje, jako by tizemni studie nebyla
poZadovana. Projektant provéii poZadavek na opétovné stanoveni podminky izemni studie u
téchto rozvojovych ploch.

15



-Projektant provéfi ve zméné tzemniho planu i pozadavky uvedené ve Zpravé o uplatiiovani
uzemniho planu. tzn. i koncepéni pozadavky uvedené mimo kapitolu navrh zaddni zmény

-Dokumentace zmény tizemniho planu (rozsah, obsah, zpracovani, pfedani...) bude odpovidat
poZadavkim zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon a pfislusné provadéci vyhlasky.

-Zména uzemniho planu bude zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti v souladu s § 108 odst.1
stavebniho zakona.

-Vzhledem k tomu, Ze stavebni zdkon nevyzaduje odevzdani dokumentace v papirové podobé
a v soucasné dobé€ podle § 334b stavebniho zakona neni nutné prezentovat dokumentaci

v Nérodnim geoportalu uzemniho planovéni, tak pofizovatel doporu¢uje nad ramec, ke
kazdému projednani navrhu zmény uzemniho planu a k vydani zmény piedat 2 paré
dokumentace, spolu s digitdlnim daty (pdf).

Po vydani zmény Gzemniho planu bude projektantem zpracovana dokumentace pravniho
stavu po vydani této zmény uzemniho planu § 57 stavebniho zikona - uplné znéni.

Podklady pro zpracovani Zpravy:

Uzemni plan Dolany v pravni stavu po zmé&né &.2

Zasady tizemniho rozvoje Stt. kraje, po posledni aktualizaci
Politika izemniho rozvoje, po posledni zméné

Uzemné anal. podklady 2024

Dopliivjici prizkumy- pofizovatel

Uzemni studie krajiny (2018).

Pofizovatel a predkladatel zpravy: Magistrat mésta Kladna, Oddéleni architektury, uzemniho
planovéni a rozvoje mésta ve spolupraci s uréenou zastupitelkou 2/2026.

Schvéleno ZO Dolany dne 23.2. 2026.
Magistrit mista Kladua

oddgtent architekiury,
fizemnfho plénovéni a rozvoe mésta
nr. Starosty Ppavla 44, 272 52 Kladno
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