Obec Dolany

C.j. obce: V Dolanech dne ....2013

Opatieni obecné povahy ¢. 1/2013 obce Dolan.

Uzemni plan Dolan.

Zastupitelstvo obce Dolan, ptislusné podle ustanoveni §6 odst. 5 pism. c.) zakona ¢.183/2006
Sb., 0 tzemnim planovéni a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisii ( dale jen stavebni
zakon), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 zédkona ¢.500/2004 Sb.,
spravni fad , § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti

vydava formou opatieni obecné povahy Uzemni plz’ln Dolan.

1. Textova ¢ast Uzemniho planu Dolan zpracovana projektantem je nedilnou souéasti
tohoto opatreni obecné povahy

2. Graficka ¢ast Uzemniho planu Dolan je nedilnou souéasti tohoto opati‘eni obecné
povahy:

- Vykres zakladniho ¢lenéni izemi v méritku 1:5 000

- Hlavni vykres v méritku 1:5000

- Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci v méritku  1:5000

- Koncepce dopravy v méfitku 1:5000

Odiuvodnéni:
1. Textova ¢ast odiivodnéni - textova ¢ast odivodnéni zpracovana projektantem je nedilnou
soucasti tohoto opatfeni obecné povahy.

a) Postup p¥i porizeni izemniho planu:

Potizovatelem tizemniho planu byl Magistrat mésta Kladna , Utad architektury a tizemniho
planovani jako potizovatel pfislusny k potizeni tzemniho planu podle § 6 odst.1c) zékona ¢.
183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu , ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni
zakon).

O potizeni tzemniho planu obce rozhodlo Zastupitelstvo obce Dolan na svém zasedani dne
3.2. 2009.

Jako urceny zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem byl z povéteni zastupitelstva obce
urcena ing. Jana Nedveédova.

Projednané zadani izemniho planu bylo schvaleno dne 2.9. 2009.



Projektantkou izemniho planu byla vybrana Ing. arch. Dana Pokojova.

Na zéaklad¢ pozadavku dotéeného organu, tj. Krajského uradu StredocCeského kraje, odboru
zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, ktery vznesl pozadavek na vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostiedi (SEA) z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi
byla zpracovavana dokumentace posouzeni vlivu izemniho planu Dolan na Zivotni prostiedi.
Obec zadala zpracovani dokumentace SEA firm¢ U 24 s.r.o, ktera splnovala zakonné
pozadavky tykajici se autorizace zpracovatele této dokumentace. Timto dot¢enym orgadnem
bylo také pozadovano zpracovani konceptu uzemniho planu .

Koncept tizemniho planu byl zpracovan ve variantach (A. a B. ). Dotéeny organ uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni uzemniho planu na zivotni prosttedi z hlediska
zékona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi. Na zaklad¢ uplatnéného
pozadavku na vyhodnoceni SEA vyplyva ze stav. zdkona §18 odst.2 pozadavek na
vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj. Nélezitosti obsahu vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj
byly zpracovany podle v piilohy ¢&.5 k vyhlasky &. 500/2006 Sb.( ¢ast A-F). Cast A-F
vyhodnoceni byla ptevzata od firmy U 24 s.r.o0,( Ing. Daniel Bubak, odpovédny fesitel,
drzitel autorizace podle § 19 zakona &. 100/2001 Sb). Cast B nebylo nutné fesit.

Ostatni ¢asti zpracovala projektantka uzemniho planu Ing. arch. Dana Pokojova. Jako
referenéni srovnavaci podklad pro vyhodnoceni byly pouzity predev§im uzemné anal.
podklady obce s rozsitenou pusobnosti mésta Kladna. Projektantka provedla na zakladé ji
dostupnych podkladi pfiméfené vyhodnoceni vlivii na udrz. rozvoj. Posouzeni vlivu na
udrzitelny rozvoj a dokumentace SEA byly vefejné projednany v ramci projednani konceptu
uzemniho planu Dolan. Vysledky vyhodnoceni vlivii na udrZ. rozvoj jsou zapracovany

( zohlednény) v urbanistické koncepci feSeni uzemi.

Vetejné projednani konceptu probéhlo dne 15.7. 2010 na Obecnim tfadu v Dolanech. O
prabéhu verejného jednani provedl potizovatel zdznam, zalozen ve spisu. Prezence tcasti

zZ vefejného jednani byla provedena a je zaloZena ve spisu. Odborny vyklad v souladu

s pozadavkem § 24 odst.4 stavebniho zakona provedla ing. arch. Dana Pokojova jako
projektantka dokumentace uzem. planu a ing. Tfesnéka jako zastupce zpracovatele
dokumentace posouzeni vlivu izemniho pldnu Dolany na Zzivotni prostiedi. V ramci
projednani konceptu izemniho planu byly podany namitky i pfipominky ke konceptu
uzemniho planu, nebyly podéany ptipominky sousednich obci. V ramci dofeseni stanovisek
byla vedena dvé dohadovaci jednani a to s Odborem zivotniho prostiedi Magistratu mésta
Kladna a s Ministerstvem dopravy CR, rozpor podle §136 spravniho fadu nebylo nutné vést.
Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti, ptipominek a namitek ke konceptu
Uzemniho planu Dolany bylo zkonzultovano s uréenou zastupitelkou a je zaloZeno ve spisu.
Poftizovatel zpracoval v souladu s §49 stav. zakona navrh pokynti pro zpracovani navrhu
uzem. planu Dolany , v€etné€ navrhu rozhodnuti o vybéru vysledné varianty feSeni, zalozeno
Ve spisu. Zastupitelstvo obce vySe uvedené pokyny pro zpracovani navrhu schvalilo dne

23.3. 2011. Nasledné byla dokumentace projektantkou upravena dle schvalenych pokynt.
Spole¢né jednani k navrhu uzem. planu podle § 50 stavebniho zakona probéhlo dne
6.10.2011 na Magistratu mésta Kladna. Odborny vyklad provedla ing. arch. Dana Pokojova
jako projektantka dokumentace navrhu izem. planu. Prezence z jednani zaloZena ve spisu.
Dokumentaci bylo nutné pro dal$i projednani upravit na zaklad¢ stanovisek podanych v ramci
spole¢ného jednani a na zakladé pozadavki potfizovatele ( vyhodnoceni zaloZeno ve spisu).
Zavéry vyhodnoceni byly zkonzultovany s ur€enou zastupitelkou, zaloZeno ve spisu.

Krajsky ufad, odbor uzemniho a stavebniho fizeni posoudil navrh podle § 51 stavebniho
zakona a dne 26.1. 2012 vydal souhlasné stanovisko, zalozeno ve spisu.

Vetejné projednani navrhu uz. planu probéhlo dne 29.3. 2012. Vyklad provedla ing. arch.
Pokojova v souladu s pozadavkem § 22 odst.4 stavebniho zakona.



Veftejného projednani se nezucastnil zddny dotceny organ. Pfed projednanim a v ramci
vefejného projednani nebyla podana stanoviska, ktera by odpovidala §52 odst. 3 stav.
zakona- viz. zdznam z vefejného projednani. O priubéhu vefejného jednani provedl pofizovatel
zéznam a je zalozen ve spravnim spisu. V ramci vetejného projednani byly podany namitky a
ptipominky, které jsou soucasti spravniho spisu. Pofizovatel vyhodnotil vysledky vetejného
projednani a zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach, které bylo zkonzultovano s ur¢enym
zastupitelem. Urcena zastupitelka posoudila piedlozené vyhodnoceni z projednani a navrh
rozhodnuti o namitkach. Vzhledem Kk tomu, Ze dot¢ené organy se nezucastnily vef.
projednani, byla dodate¢né vyzadana stanoviska zasadnich dotcenych organu, jichz se
problematika podanych namitek dotykala z hlediska ochrany vetejnych z4jmu a to: Magistrat
mésta Kladna, odbor zivotniho prostfedi, odbor dopravy a sluzeb, Krajsky urad
Stredogeského kraje , odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi. V ramci feseni namitek si
potizovatel vyzadal podpirné odborné stanovisko k podanym namitkdm od projektanta
uzemniho planu. VéEtsina dotéenych organti pisemné podala své stanovisko k namitkam,
zalozeno ve spravnim spisu. Na zaklad¢é pozadavkt pofizovatele na opravu a na zakladé
navrhu feSeni namitek podanych v ramci vetejného projednani navrhu uz. planu byla
provedena tprava navrhu uzemniho planu. Pofizovatel posoudil upravu jako podstatnou.
Vzhledem k tomu, aby nebyla kracena prava ostatnich ucastnikli fizeni o vydani izemniho
planu, byl upraveny navrh Gz. planu jesté znovu projednan v souladu s pozadavky § 53
odst.2) stavebniho zakona v ramci opakovaného vefejného projednani. Vzhledem ke znéni
stavebniho zakona k datu feseni , tzn. po novele staveb. zdkona ¢.350/2012 Sb.( pfechodna
ustanoveni) jsme zazadali o stanovisko podle § 53 odst.2 stavebniho zakona,tzn. ziskali jsme
stanovisko dotéenych organi k upravené dokumentaci izemniho planu vzhledem k zékonu

¢. 100/2001 Sb. a zakonu ¢. 114/1992 Sb. podle §45i). Ze stanovisek vyplynulo, Ze je nutné
doplnit vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi, resp. vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi o opatfeni vztahujici se k provéfeni plochy izemni rezervy R2 urcéené pro bydleni a
jejimu zarazeni do zastavitelnych ploch . Dotceny organ podle §451) zdkona 114/1992 Sb.
vylou¢il mozny vliv na Naturu 2000, stanoviska jsou soucasti spravniho spisu. Vzhledem

k tomu, Ze 1.1. 2013 nabyla ucinnosti novela stavebniho zakona a provadécich vyhlasek,
upravil projektant pfed timto projedndnim strukturu a ¢astecné i obsah uzemniho planu

v souladu s touto novelou stavebniho zakona a provadécich vyhlasek. V dokumentaci navrhu
k opakovanému projednani nebyly dopliiovany nékteré podminky, které umoziiuje novela
stav. zakona ¢.350/2012 a ptislusné provadéci vyhlasky. Nebyla vyuzita moznost

v dokumentaci vyloucit v nezastavéném uzemi n€které druhy staveb a zafizeni, jak umoziuje
§ 18 odst.5 stav. zakona a ani nebyla rozsifena regulace funk¢nich ploch dle moZnosti novely
vyhl. 500/2006 Sb. tykajici se stanoveni podminek prostorové regulace. Potizovatel tato
doplnéni nedoporucil a to vzhledem k tomu, Ze dokumentace byla v tomto rozsahu regulace
projednana jiZ v konceptu a nasledn¢ i v navrhu a byla takto podkladem pro vyhodnoceni
vlivu na zivotni prostiedi. Dale byla dokumentace upravena v souladu s pozadavky Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, rozsah Uprav byl vétsiho rozsahu a tykal se
pfedevs§im zapracovani koridori technické a dopravni infrastruktury do navrhu uzemniho
planu. Rozsahy vySe uvedenych koridord byla dohodnuty s pfisluSnymi dot€enymi orgény ,
zalozeno ve spravnim spisu.

Opakované vetejné projednani probéhlo dne 11.9. 2013 na Obecnim ufadu obce Dolany.
Oznameni o konani vef. jednani bylo doruceno vefejnou vyhlaskou spolu s prezentaci
dokumentace ndvrhu Gzem. planu- viz. § 25 spravniho fadu. Vyklad provedla ing. arch.
Pokojova v souladu s pozadavkem § 22 odst.4 stavebniho zakona.

Veftejného projednani se nezucastnil zddny dotceny organ. Pred projednanim byla podana
stanoviska, ktera by odpovidala §52 odst. 3 stav. zakona a jejich seznam je uveden v
zaznamu Z vetejného projedndni a stanoviska jsou zaloZena ve spravnim spisu. O priub&hu



vefejného jednani provedl pofizovatel zdznam a je zaloZen ve spravnim spisu. V ramci
vetfejného projednani byly podany namitky, které jsou soucasti spravniho spisu. Pofizovatel
vyhodnotil vysledky vetejného projednani a zpracoval ndvrh rozhodnuti o namitkach, které
bylo zkonzultovano s urenym zastupitelem. Urcena zastupitelka posoudila piedlozené
vyhodnoceni z projednani a navrh rozhodnuti o namitkach. Vzhledem k tomu, ze dotcené
organy se nezucastnily vef. projednani, bylo dodate¢né vyzadano stanovisko zasadnich
dotcenych organt- viz. § 53 odst.1 stav. zdkona, jichz se problematika podanych namitek a
piipominek dotykala z hlediska ochrany vefejnych zajmu a to:Magistrat mésta Kladna, Odbor
zivotniho prostiedi, odbor dopravy a sluzeb, Krajsky urad Stiedoceského kraje , Krajsky trad
Stt. kraje-odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, Krajska hyg. stanice, Hasi¢sky zachranny
sbor. V ramci feSeni namitek potizovatel konzultoval (odborné stanovisko ) mozny navrh
feSeni namitek projektantkou tzemniho planu. Dotéené organy sva stanoviska v zakonném
terminu nevydaly. Souc¢asné bylo samostatn¢ v souladu s pozadavkem Krajského tufadu
zazéadano o stanovisko u hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb.§ 10g). Piislusny organ pozadoval
v rdmci koordinovaného stanoviska poskytnuti podkladi k vydani stanoviska k upravenému
vyhodnoceni SEA. Stanovisko pfislusného organu bylo vydano jako souhlasné s podminkami.
Vyhodnoceni podminek ze stanoviska je soucasti spravniho spisu a odivodnéni iz. planu.
Projektantka nasledn¢ upravila dokumentaci dle feSeni ndmitky p. Zajicové, tzn. respektovani
zastavéného izemi a dle pokynu pofizovatele. Jednalo se o Gipravy v souladu s vysledky
projednéni nadvrhu izemniho planu a potizovatel je posoudil jako nepodstatné. Pozadavky na
upravu jsou zalozeny ve spravnim spisu. Dokumentace byla piedloZzena Zastupitelstvu obce
Dolany k vydani.
Potizovatel zajisti uloZeni dokumentace v souladu s §165 stav. zakona. Uplné znéni ( textova
a graficka cast) uzemniho planu bude po jeho vydéani uloZeno na:

- Obecnim utfadu obce Dolany

- Magistratu mésta Kladna, Odbor vystavby

- Magistratu mésta Kladna, Ufad architektury a izemniho planovani

- Krajském tradu Stfedoceského kraje

b) Pfrezkoumani souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem ( §53 odst.4a) SZ)
Vyhodnoceni proved| projektant v odiivodnéni dokumentace izemniho planu.

¢) Pfrezkoumani souladu tzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani ( § 53 odst.
4b) SZ).

Dokumentace navrhu izemniho planu neni v rozporu s cily a tikoly izemniho planovani
vymezenych v §18, §19 stavebniho zakona. Uzemni plan se snazi vytvofit podminky pro
zajisténi trvale udrZitelného rozvoje vSech slozek uzemi pii zachovani a ochrané pfirodnich a
kulturnich hodnot Gizem, zejména pak architektonickych a urbanistickych hodnot , a to pfi
zajisténi rozvoje obce.

d) Pfrezkoumani souladu navrhu izemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisi ( § 53 odst. 4¢) SZ).

Pozadavky zakona €.183/2006 Sb.,0 izemnim planovani a stavebnim tadu a provadécich
predpisit byly pfi zpracovani a pofizeni Gzemniho planu respektovany. Pfi projednéni
dokumentace a vydani Gz. planu bylo postupovano podle staveb. zdkona a pfisluSnych
provadécich vyhlasek. Vlastni dokumentace 0z. planu , tzn. textova a grafickd ¢ast formalné
odpovida pozadavkiim vySe uvedeného zakona a provadécich vyhlasek.



e) Pfrezkoumani souladu navrhu izemniho planu s pozadavky zvlastnich predpisi a se
stanovisky dot¢. organi podle zvlastnich piedpisi, popf. s vysledkem FeSeni rozpori ( §
53 odst. 4d) SZ).

Uz. plan neni v rozporu s pozadavky zvlastnich predpisti. V priibéhu pofizovani tohoto navrhu
uz. planu nebyly feSeny zadné rozpory postupem podle § 136 odst.6 zak. ¢. 500/2004 Sb.
spravni fad. Stanoviska dotcenych organi vydana na zaklad¢ spole¢ného jednani (§ 50 stav.
zakona) k navrhu up, tzn. pouze pozadavky podlozené zmocnénim zak. predpisu a

V podrobnosti uz. planu, byly respektovany. V ramci projednani konceptu byla vedena
dohadovaci jednani s dot¢enymi organy na zaklad¢ vydanych stanovisek ke konceptu tp a to
s Ministerstvem dopravy CR a s Magistratem mésta Kladna , Odborem Zivotniho prostiedi,
Krajskym tfadem stied. kraje , Odborem Zivotniho prostiedi. Vysledky dohadovaciho jednani
byly do dokumentace zapracovany. Podrobné vyhodnoceni je obsazeno v dokumentu
,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organtl, pfipominek a namitek ke konceptu Uzemniho
planu Dolany*, zaloZeno Ve spisu. V ramci projednani navrhu uz. planu bylo vedeno
dohadovaci jednani s dot¢enymi organy na zaklad¢ vydanych stanovisek ke konceptu p a to
s Ministerstvem dopravy CR. Vysledky dohadovaciho jednani byly do dokumentace
zapracovany. Podrobné vyhodnoceni je obsazeno v dokumentu ,,Vyhodnoceni stanovisek
dotEenych organt, pfipominek sousednich obci ke spoleénému jednani o navrhu UP Dolan®,
viz.spis

f) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii na vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi ( § 53 odst. 5b) SZ)

Soucasti projednani dokumentace konceptu a navrhu izemniho planu Dolany bylo
zpracovani Vyhodnoceni vlivit Uzemniho planu Dolany na Zivotni prostiedi, které bylo
soucasti Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj v souladu se stavebnim zakonem.

Zaveéry vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi jako soucdst udrzitel. rozvoje byly
zapracovany do konceptu tizemniho planu, nebot’ projektanti a zpracovatelé vyhodnoceni a
uzemniho planu spolupracovali souc¢asné a hledali spolecné optimalni feSeni pro uzemni plan
Dolan z pohledu obou vyhodnoceni na zakladé zpracovanych tizemné analytickych podkladi
a se svoji SWOT analyzou obce byly uréeny silné a slabé stranky obce, pfilezitosti a hrozby
(viz. text tohoto odiivodnéni na str. 11-14), byly definovany tkoly k feSeni tizemné planovaci
dokumentaci a podle nich byl izemni plan Dolan feSen.

Jednalo se o tyto tkoly, uvedeno jejich feSeni v izemnim planu:

D.l  Vliv na eliminaci nebo sniZeni hrozeb feSeného tizemi

- Vybudovani splaskové kanalizace a COV; - projekt odkanalizovani obce byl jiz
zpracovan a byl vymezen v izemnim planu.

- Realizace nadfazenych dopravnich koridort — ptelozky silnice 1/61 a modernizace
traté¢ Praha — Kladno; - prelozka silnice 1/61 byla vymezena v tizemnim planu jako
plocha, poté po nabyti platnosti Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje byla
plocha vypuSténa a nahrazena koridorem pro vedeni dopravni a technické
infrastruktury. Koridor byl sloucen s koridorem pro vedeni elektrického vedeni 400
KV . Zelezniéni trat’ byla v izemnim planu Dolan vymezena jako plocha na ziklads
podkladu dokumentace k izemnimu rozhodnuti. Toto respektovani nadfazené izemné
planovaci dokumentace podle pokyni dot¢enych organu a legislativy znamena odklon
od dohodnutého feSeni ploch v obci, které obec dohadovala s okolnimi obcemi a
dotéenymi organy nékolik let.

- Eliminovat pfip. hlukovou z4téz silni¢ni dopravy R/6 a budouci I/61 na obytné plochy
obce. — feSenim byly pasy izolacni zelené podél vnéjsi hany obytné zastavby smérem
k prelozce silnice 1/61, iprava navrhu tizemniho planu podle ZUR SK znamenala



odstranéni navrzenych past zelené v mistech koridori dopravni a technické
infrastruktury a ndhradou v piipustném vyuziti plochy koridoru.
D.Il Vliv na posileni slabych stranek feSené¢ho tizemi

- ZvySovani podilu ploch zelen¢ v obci vysadbou vysoké a stfedni zelené zejména
V navrzenych plochach ochranné a doprovodné zelené; byly navrzeny propojené pasy
zelené na tzemi obce, vymezenim koridorti dopravni technické infrastruktury podle
nadfazeni izemné planovaci dokumentace byl navrzeny systém zelen¢ prerusen.

- Narust ploch pro bydleni a podnikani; - vV izemnim planu byla navrzena plocha pro
podnikani v souladu s koncepci urbanistického feSeni, plocha byla mensena na
zaklad¢ stanoviska dotéeného organu ochrany ptirody MMK Kladna.

D.111 Vliv na vyuziti silnych stranek a ptilezitosti feSeného tzemi
- Vyuziti blizkosti Kladna a nedaleké Prahy pro feSeni zaméstnanosti mistnich

obyvatel; - stabilizace dopravnich ploch v Gizemnim planu pro jejich vyuziti pro
spojeni s Kladnem a Prahou.
- Podpora narGstu moznosti bydleni v obci; - byla navrzena plocha pro podnikani

drobnou vyrobu a sluzby.

- Podpora nabidky pracovnich pfilezitosti v obci ve vazbé na rozsifeni nabidky ploch a
prostor pro podnikéni; - viz vyse.

- Vytvéfeni ploch zelené pro rekreacni vyuziti obyvatele; - nadvrhu péast zelené pro
prostupnost krajinou formou pé&sich a cyklistickych tras narusena splnénim pozadavku
nadifazené Uzemné planovaci dokumentace ZUR SK a zapracovanim koridorii
dopravni a technické infrastruktury.

- Malou prostupnost krajiny fesit realizaci peSich a cyklistickych tras; - viz. vyse.

D.IV Vliv na stav a vyvoj hodnot feSeného izemi

- Zachovani pfirodnich hodnot a klidného prosttedi pro rozvoj bydlenti;

- Podpora snadné dopravni dostupnosti do Kladna a Prahy;

- Realizace past zelen¢ zvysi hodnotu ploch pro kvalitni obytné prostiedi;

- splnéni kol v izemnim planu Dolan popsano v odstavcich D.I., D.II., D.III.

Vysledky vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.

Pribéh vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi:

Soucasti projednani navrhu izemniho planu Dolany byla i dokumentace vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj izemi (dle ptilohy €. 5 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni), jejiz
soucasti je dokumentace vyhodnoceni vlivli izemniho planu na Zivotni prostredi.

Nejdiive bylo zpracovano vyhodnoceni vlivli konceptu izemniho planu Dolan na zivotni
prostiedi podle ptilohy zakona ¢. 183/2006, o tizemnim planovani a stavebnim fadu
(05/2010). Jeho zpracovani vyplynulo z pozadavku uvedeného v koordinovaném stanovisku

k navrhu zadani uzemniho planu Dolan vydaném dne 17. 6. 2009 Krajskym ufadem
Stiedodeského kraje, pod €. j.: 082873/2009/KUSK-OZP/Tug. Diivodem tohoto pozadavku
byly rozsahlé lokality vymezené pro obytnou zastavbu a lokalita ¢. 8 navrhovana pro
nespecifikovanou vyrobu. Vyhodnoceni vlivli tizemniho planu na evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti nebylo pozadovano.

K uvedenému vyhodnoceni bylo dne 19. srpna 2010 vydéno Krajskym tfadem Stredoceského
kraje souhlasné stanovisko s podminkami (¢.j. 126675/2010/KUSK).

V ramci stanoviska Krajského utfadu Stiedoceského kraje k navrhu pokynti pro upravu ndvrhu
uzemniho planu Dolan ze dne 19. 2. 2013 (¢.j. 016284/2013/KUSK) byl k lokalit¢ R2/724
vznesen pozadavek na zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivli a doplnit ptislusnou
kapitolu o ndvrh opatfeni zejm. pro piedmétnou plochu, pokud bude zafazena do



zastavitelnych ploch. Na zéklad€¢ uvedeného bylo upraveno vyhodnoceni vlivli konceptu
uzemniho planu Dolan na Zivotni prostiedi (06/2013).

Byly tak vyhodnoceny jak jednotlivé pozadavky na zménu zastavitelného tizemi a dalsi
funkce v tzemi, tak to, jakym zptisobem mohou zmény v tizemi ovlivnit jednotlivé slozky
zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel. Na zdklad¢ vyhodnoceni bylo konstatovano, ze
pozadavky na rozsifeni zastavitelného tizemi a na dal§i zmény ve vyuziti izemi oproti
soucasnému stavu jsou z hlediska vlivli na zivotni prostfedi pfijatelné. Pro pfedchazeni,
snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo piedpokladanych negativnich vlivii na zivotni
prostiedi byla navrzena opatieni, jez byla zohlednéna v dalSich stupnich pofizovani izemné
planovaci dokumentace.

Vyhodnoceni bylo zpracovéano kolektivem GET s.r.o. a U — 24, s.r.o., drzitelem autorizace
MZP CR ke zpracovani dokumentace a posudku dle § 19 zékona ¢&. 100/2001 Sb. je Ing.
Daniel Bubak, PhD. (85191/ENV/08).

Informace o vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi

Pfedmétem vyhodnoceni byly vSechny lokality obsazené v konceptu, s naslednou tpravou

v ramci navrhu uzemniho planu. Hodnoceny byly vlivy na obyvatelstvo, biologickou
rozmanitost, faunu, floru, pidu, vodu, ovzdusi, hmotné statky, kulturni dédictvi, krajinu a
hlukovou zatéz. Zvlastni ztetel byl vénovan vlivu planované pielozky silnice €. I/16 (lokalita
Z13) na sidlo a na nové lokality, dale pak lokalit¢ Z15 (stara ekologicka zatéz) a Z8 (plocha
vyroby). Byla stanovena preference jednotlivych variant konceptu z hlediska vlivli na Zivotni
prostiedi. V ramci navrhu UP bylo zejm. dopInéno vyhodnoceni lokality Z24 (v konceptu
jako izemni rezerva R2).

Jako potencidln¢ negativni byly vyhodnoceny vlivy na hlukovou situaci (pielozka 1/16,
doprava generovana Z8) a na pudni fond (zabor ZPF), jako pozitivni byl urcen vliv na
ptirodni prostiedi (navrzen souvisly pas ochranné a izola¢ni zelen€ vn¢ hranice zastavénych a
zastavitelnych ploch po severni, zdpadni a jizni hranici zastavitelnych ploch).

Pro predchéazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych nebo piredpokladanych negativnich
vlivi na Zivotni prostfedi byla navrzena opatien, zejm. pro ochranu pfirody a krajiny a
ochranu vefejného

V ramci Gpravy navrhu izemniho planu Dolany, ktera probéhla po vefejném projednani
navrhu 0z. planu bylo nutné na zéklad¢€ poZadavku Krajského uradu StfedoCeského kraje ,
odboru Zivotniho prostiedi a zemé&d¢€lstvi upravit ¢ast vyhodnoceni na udrzitelny rozvoj a to
¢ast vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi ( SEA). Pozadavky pofizovatele na upravu byly
nasledujici:

- upravit dokumentaci v souladu s novelou stavebniho zdkona

- upravit dokumentaci tak, aby byla v souladu s vydanymi ZUR Sttedo&eského kraje

- dale se dle vyhodnoceni namitek pozaduje provétit plochy uzemni rezervy R2 (dle platné
UPD) k vyuziti pro bydleni a uprava vyétu VPS, pro které leze prava k pozemkiim vyvlastnit
a ke kterym lze uplatnit pfedkupni pravo.

Orgén posuzovani vlivil na zivotni prostfedi ptislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e)
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi, na zaklad€ ust. § 101 odst. 3
zédkona a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona pozaduje doplnit vyhodnoceni vlivi
uzemniho planu Dolany na Zivotni prostiedi (dale jen vyhodnoceni SEA), resp. vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi, o opatieni vztahujici se k provéieni plochy uzemni rezervy
R2 urc¢ené pro bydleni a jejimu zafazeni do zastavitelnych ploch.

Vysledky vyhodnoceni doplnéného vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi
Vyhodnoceni vlivli konceptu izemniho pldnu Dolan na zivotni prostiedi je zpracovano podle
piilohy zakona ¢. 183/2006, o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon).



V ramci stanoviska Krajského uradu Sttedoceského kraje k navrhu pokynii pro upravu navrhu
uzemniho planu Dolan ze dne 19. 2. 2013 (¢.j. 016284/2013/KUSK) byl k lokalit¢ R2/Z24
vznesen pozadavek na zhodnoceni stavajicich a ptredpokladanych vlivi a doplnit ptislusnou
kapitolu o navrh opatieni zejm. pro predmétnou plochu, pokud bude zafazena do
zastavitelnych ploch. Na zéklad¢ uvedeného je ptedkladano upravené vyhodnoceni vlivii
konceptu uzemniho planu Dolan na Zivotni prostiedi (stav vyhodnocované tizemné planovaci
dokumentace: Navrh tzemniho planu Dolany, kvéten 2013).

Konceptem uizemniho planu Dolan je ptfedkladana dlouhodoba koncepce vyuziti uzemi
vymezenim zastavéného, zastavitelného a nezastavéného tizemi. Uzemni plan vyjadiuje
urbanistickou koncepci tzemi a usporadani krajiny. Dale zajistuje tzemni ochranu ploch ve
vetejném zajmu a specifikuje zékladni principy feseni systémi technické infrastruktury.

V posouzeni jsou vyhodnoceny jak jednotlivé pozadavky na zménu zastavitelného tizemi a
dalsi funkce v Gizemi, tak to, jakym zptisobem mohou zmény v tizemi ovlivnit jednotlivé
slozky zivotniho prosttedi a zdravi obyvatel (napft. zdbor ptdy, vliv na akustickou situaci,
apod.).

Ochrana Zivotniho prostiedi ma z hlediska prevence k dispozici dva zakladni nastroje.
Konkrétni zaméry jsou na irovni tizemniho fizeni posuzovany procesem EIA. Zjednodusené
feceno jsou vyhodnocovany pfedpokladané parametry vlivu pfipravované investice na
jednotlivé slozky zivotniho prostiedi. Druhy nastroj ptedstavuje posuzovani koncepci

Z hlediska jejich vlivil na Zivotni prostfedi. Stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb. zaclenil od 1. 1.
2007 posuzovani vlivu koncepci na zivotni prostiedi jako souc¢ast Posouzeni vlivu izemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj. Cilem posouzeni je vyhodnotit vyvazenost tii
pilifa udrzitelného rozvoje, tj. pilife environmentalniho, hospodatského a socialniho.
Ptedkladana zprava se tykéa environmentalniho pilife. Stavebni zdkon ptedepsal osnovu jeho
posouzeni, kterd je v predchozi ¢asti naplnéna. Jednotlivé pozadavky dle konceptu uzemniho
planu jsou vyhodnoceny, nasleduje souhrnné vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a vetejné
zdravi.

Lze konstatovat, ze pozadavky na roz§ifeni zastavitelného izemi a na dal§i zmény ve

vyuziti izemi oproti sou¢asnému stavu jsou z hlediska vlivii na zivotni prostiedi pfijatelné.
Pro ptedchéazeni, sniZzeni nebo kompenzaci zjisténych nebo predpokladanych negativnich
vlivil na zivotni prostiedi jsou navrZena opatieni, jez by se méla promitnout do dalSich stupni
potizovani izemné planovaci dokumentace.

g) Stanovisko krajského uiadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
Jedna se o 1.stanovisko vydané ke konceptu Uzemniho planu Dolany, viz. niZe.




Krajsky Gfad Stredoceského kraje

DREOR 2IVOTKINO PROSTRED! A ZeMEDELSTYI

Praha: 19. 8. 2010 Magistrat meésta Kladna

Cislo jednaci: 126675201 (/KUSK Kanceld¥ magistritu—

Spisovi znacku: SZ_087849/201 (WK USK Ufad architektury a dzemniho plinovini
Vyfizuje: Mgr. Lucie Tuttkova /1. 773 nam. Starosty Pavia 44

Znadka: OZP/Tué 27252 KLADNO

Koncept izemniho planu Dolany

STANOVISKO

Odhoru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
dle zikona & 1002001 Sb,, o posuzovini vlivii na Zivotni prostiedi (dile jen zikon),

doplnéni kaordinovaného stanoviska &j 087849/2010/KUSK-OZP/Tué ze dne 21.7.2010

Krajsky ufad Stiedodeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédéistvi, obdrze! dne 4.6,2010
oznameni o kondni vefejného projedndni konceptu Uzemniho planu Dolany od Magistrétn mésta
Kladna, Ufadu architckeury a tizemniho planovani, pod ¢&j. UAaUP/520/10 ze dne 3.6.2010,
v souladu s § 48 odst. 3 zdkona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovini & stavebaim Fdu, ve znéni

pozdéjsich piedpist (stavebni zikon).

Koncept uzemniho plénu Dolany obsahuje vyhodnoceni viivi UP na udrZitelny rozvoj Gzemi,
Veetné vyhodnoceni viivii UP na Zivotni prostiedi (ddle jen vyhodnoceni SEA) podle § 104
zikona &. 10072001 Sb., o posuzovini viivil na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjiich predpisd
(dale jen zdkon).

Vyhodnoceni viivit UP bylo zpracovine na ziklade poZadavku orginu posuzovani viiv zémérd
na Zivotni prostfedi ve smyslu zikona &. 100/2001 Sb., dle koordinovaného stanoviska K nidvrhu
zaddnl UP &), 082873/2009/KUSK-OZP/Tud ze dne 17.6.2009, rimcové adpovidd priloze
stavebniho zikona. Odpovédnym fesitclem vyhodnoceni viivik UP na Zivetni prostfedi je
Ing. Daniel Bubik, Ph.D., ktery je dle § 19 ¢it. z4kona drzitelem autorizace MZP pro posuzovani
viivll na Zivotni prostiedi (rozhodnuti o udélen autorizace &,j. 8S191/ENV/0R),

Zdejdi odbor jako orgdn posuzovini viivil ziméed na Zivotn prostiedi péislusny podle § 22
pism. b) zikona & 100/2001 Sb. poZidal pofizovatele o prodlouzeni lhaty pro uplatnéni
stanoviska k vyhodnoceni vIivd na Zivotni prostiedi, &j. 108368/2010/KUSK ze dne 13.7.2010,
podle § 48 odst. 3 stavebniho zikona o 30 dat, tj. do 27.8.2010 véetné. Divodem tohoto
pozadavku bylo prostudovini dokumentace a ziskini podkladdi pro vydini stanoviska
k vyhodnoceni SEA,

Zharowska 1 13021 Praba § el: 257 280 171 fax: 257 280 000 tuckovalidfors 2 Wy krstredicesky oz
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Krajsky Gfad Stfedodeského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemedélstvi na ziklade jemu
svéfenyeh kompetencd podle jednotlivych slozkovych 2dkon( na fseku Zivotniho prostiedi, na
ziklad® vyie uvedendho, ve smyslu § 48 odst, 3 zdkona & 183/2006 Sb., 0 Gzemaim plinovani
a stavebnim ¥adu, ve znéni pozdéjiich predpis (stavebni zdkon), vydivi nidsledujici stanovisko:

Die zdkona & 100/2001 Sb., o posuzovini vlivi na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéfich
predpisd (ddle jen zikon) (Mgr. L. Tugkovd, 1. 773)

Pro lizemi obce je v platmosti UPnSU Dolany z roku 1999 a zména & 1 (OOP 1/2008). Zaddni
tzemniho planu bylo schvéleno zastupitelstvem dne 2.9.2009.

Uzemni plin Dolany vymezuje celkem 21 zastavitelnych ploch, z tobo 11 ploch je zafazeno
zdosud platného Gzemniho plinu a jsou dosud nezastavéné. Celkovy rozsah navrhovanych
zastavitelnych ploch se 1i3i podle variant od 29,47 ha (varianta A) do 32,44 ha (varianta B),
2 toho nejvétdi podil maji plochy bydleni venkovského typu v rodmnych domech, pFip. plochy
smisené obyiné — venkoyské. Dale UP vymezuje 1 plochu tzemni rezervy a plochy pro verejné
prospéiné stavby — pfeloZka silnice I/16, koridor pro modernizact Zelezni¢ni traté Praha -
Kladno, obsluzné komunikace, odkanalizovani obee a Eistirnu odpadnich vod.

Vyhodnoceni bylo provedeno (v souladu s pofadavkem v zadani UP) vici environmentdlnimu
pili#i (SEA) a v rimci vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj tzemi byly hodnoceny i ostatni
pilife udrZitelného rozvoje (ekonomicky a socialni). Z vysledkd SWOT snalyzy vyplyvaji nékieré
2ésadni slabé strinky a hrozby v (Gzemi z hlediske vlivi na Zivotni prostfedi a vefeiné zdravi -
hlukové zatizenl obyinych ploch (i hrozba daldiho hlukového zatizeni z pFelozky silnice 1/61),
neexistence splaskové kanalizace v obei, dosud nevyhlisené zdplavové dzemi Zakolanského
potoka, ohroZena je kvalita ovzdudi znelisténim souvisejicim s nardstajici dopravou, krajina
vznikajicimi  migraénimi  bariérami a zvydenim fragmentace Gzemi novym silniénim
a Zeleznidnim Koridorem, svaZité pidy erozi atd, Nepéiznivym jevem pro stav Zivotniho prostfedi
v obytnych Cistech Gzemi je nardstajici doprava a s tim spojené imisni a hlukové zatiZeni ze
silniéni a Zelezniéni dopravy, konkrétng komunikace 1/61 a R6 a trat’ & 120 Praha — Kladno -
Rakovnik. Koncept UP peebird 2z nadfazené dokumentace UP VUC Prazského regionu
avsoudasnosti projednavanych Zésad (zemnfho rozvoje Stiedoleského kraje Koridor
aglomeraéniho okruhu 161 a rozdifeni plochy pro deihu — modernizaci tati & 120. PfestoZe je
uvazovani pfcloika silnice & /61, koncept UP vymezuje pis ochranné izolatni zelend pro
severni, zapadni i vychodni hranice sidla. Daldim nutnym navrhovanym opatienim je stavba
spladkové kanalizace a éistirny odpadnich vod. Projekt odkanalizovéni je felen pro obee Dolany,
Velké Péitotno a Malé Pfitoéno. Stavba COV, navrZend kapacitné pro 1850 EO, bude umisténa
ve vychodni &isti izemi obce Dolany vné zastavéného tzemi. Dedtova voda je odvidéna
vybudovanou dedtovou kanalizaci, ktera nesplfiuje technické podminky splatkové kanalizace
2 ddvodu netésnosti,

Dile byly vyhodnoceny ylivy kongepes na jednotlive slozky Zivotniho prostiedi a vefejné zdravi,
Jako negativni vliv je uveden zibor ZPF zejména z divodu predpokiadanych zibordl pidy na
kvalitnich padich, I, a 1L tfidy ochrany. Podle rozloZeni thid ochrany zemédélské pldy na Gzemi
obce nelze doporudit daldi rozvoj sidla vychodaim smérem. Zastaviteiné plochy jsou vymezeny
prevazné pro individudlnl bydleni, regulativ pro tyto plochy plipousti maximainé 40 %
zastavénych a zpevnénych ploch a zbyvajlel kvalitni zem&delska plda bude vyuZivina napf. jako
zahrada u rodinného domu. Dile mdZe byt ovlivnén vodni reZim krajiny, proto je nutné viechny
lokality, na Kterych bude realizovina zdstavba, kompenzovat vhodnym doplnénim systému
stdelni zelené a likvidaci destovych vod Fedit individudlng na jednotlivich pozemeich. Za déelem
zmiméni vlivil na pldu i vodu je deporudeno zapracovani proticroznich opatieni Z1, vzellych
z Planu spoleénych zaf{zeni komplexnich pozemkovych Gprav, znamenajici pokradovini plachy
p¥irodni jizn€ od lokality Z7 dale po proudu Zakolanského potoka. Viechny lokality, na kterych
bude realizovdna zastavha, je nutné kompenzovat vhodnym doplnénim systému sidelni zeleng,
Proto také koncept UP navrhuje souvisly pds ochranné a izolaéni zeleng, vymezeny vné hranice
zastavénych a zastavitelnych ploch po severni, zapadni a jizni hranici zastavitelnych ploch. Tento
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pis vebejnd plistupné zelend bude tvoren vysokou a stiedni zelend, jedna se o plochu o §ifce 20 m
a délee cca 2,3 km; 1zn. plochu o rozloze 4,60 ha, Prebyteiné mnoZstvi odtékajicich povrchovych
vod je nutné fedit likvidact individudlad na jednotlivich pozemeich. Hodnocena UPD zahmuje
plochu pro COV, nenf viak felena Zasové posloupnost vystavby kanalizaéni sité a COV
a realizace zastavitelnych ploch ani koncepee jejich odkanalizovani, zminén je pouze soudasny
stav. Viechny ostatni viivy (vliv na obyvatelstvo, faktor pohody, pmu’nky. ovzdusi a klima,
hlukovou zAté, krajinny raz, USES, faunu a fléru, krajinn) maji mélo v¥znamny, nevyznamny
nebo pozitivni dopad na dané sloZky Zivomiho prostiedi,

Koncept UP posoudil 2 varianty feleni lokalit Z6, Z9, Z11 a LBK18 {oznateni variant A a B
Podle zpracovatele vyhodnoceni SEA jsou obé varianty lokalit Z6, Z9 i LBK 18 akocptovalclné
Lokalita Z11 je akceptovatelnd pouze ve variant® A, Stanoven! pofadi zmén v tizemi {ctapizaci)
koncept up nestanovuje.

Z hlediska funkéniho vyuZiti se navrinji nasledujici plochy:

Bydleni venkovského typu v rodinnych domech

| - noveé lokality: Z1, Z6w/Z6b, Z7, Z90/Z9 a Z11b (celkem: 10,79/13,76 ha)

2 - dosud nezastavéné plochy z platného UP: Z16, Z17, Z18 a Z20 (celkem: 2,71 ha)
3 = varianini lokality: Z6a » Z6b, Z% a Z9b, Z1laa Z11b

Z1 (vymera 1,15 ha) - na rozhrani obci Dolany a Velké Pfitoéno, jiZni &dst je stabilizovand jako
zastavitelnd plocha v platném Gzemnim planu, nové navrZena je severni &ast lokality, odhad
8 RD. Lokalita ma komplikované napojeni na vefejnou vybavenost ohce Dolany. Po vybudovini
preloZky silnice 1/16 (lokalita Z13) vznikne i bariéra mezi lokalitou Z1 a stdvajici zéstavbou
Dolan.

Z6alZ6b (vymera 4,56 / 5,64 ha) - rozdifuje sidlo Dolany zdpadnim smérem, plynule navazuje na
stavajici zdstavbu, je vymezena ve dvou variantich zejm. s ohledem na vedeni regiondiniho
biokoridoru KoZovd Hora — Dolansky haj (RBK 1139) v jeji severni &sti, odhad 40 / 50 RD.
Uvedeny regionalni biokoridor je & bude v zastavéném tzemi sidla jen omezené funkéni, proto
lze obé varianty vymezeni lokality povaZovat za plijatelné z hlediska viivil nu Zivotni prostiedi,
priznivéjsi je pak varianta Z6a. Jako urlitou kompenzaci a posileni ckostabilizujiciho G&inku
USES na Gzemi obce [ze doporudit pedminini realizace plochy realizaci nové navrhovaného
pasu ochranné a izolaéni zelené vedouciho pii zdpadni hranici lokality, tento spojuje RBK
1139 a lokilni biokoridor LBK 49. Realizace zminéného pésu je doporu€ovina i s ohledem na
uvaZovanou peloZku komunikace & 1/61, minimalné pohledové odcloni plochy bydleni
asnizi prainost pH obhospodaFovini orné pidy mezi lokalitou a pfelozkou. Realizacl
plochy nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni pamitnych stromd. Podminkou pro
rozhodovini o vyuZiti plochy je nezbytné provéfeni formou vizemni studie. Pofizeni studie je
nezbytné zahdjit pfed feSenim projektové dokumentace na déleni pozemkd, vyuZiti dzemi,
umisténi rodinnych domi, dopravni a technicke infrastruktury.

Z7 (vyméra 1,05 ha) - na vychodnim okraji sidla, navazuje na stavajici zastavbu, vymezena
s ohledem na ziplavovou &iru Q50 na jihu (zdplavové Gzemi nebylo doposud vyhldseno,
vymezenl je pievzatu z KPU), odhad 8 RD. Plocha zasshuje do vychodaiho Dkrﬂjc vnejsiha
ochranného pdsma vodniho zdroje 11 stupné (OPVZ [1b) Hostoudi — Hfebed — Lidice, je na jeho
samé hranici. Daldi rozvoj sidla vychodnim smérem se z hlediska ochrany ZPF jevi velmi
problematicky. Dopravni napojeni této fokality je mozné pouze po jediné stévajici komunikaci,
ktera ma misty problematické parametry. Jejich zlepSeni neni prakticky moZné, bez zisahu do
stavajicl zastavby.

Z29a/Z9b (vyméra 4,03 / 5.63 ha) - na jiznim okrsji sidla navazujici na stivajici zdstavbu, rozsah
vymezenych variant vychazi mj. z vedeni navrZené itelové cesty a lokdiniho biokoridoru LBK

49 pii juznl hranici lokality, odhad 30 / 48 RD. Podminkou pro realizaci obou variant je
ponechini plochy zelen® soukromé a vyhrazené pii zdpadnim okraji lokality, kterd
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pohledové odcloni lokalitu od pielozky 1/61 a rovnéZ sc nachizi v sousedstvi lokality
néchylnéjsi k vodni erozi, miZe tak pfedstavovat urditou bariéru mezi Z9 a eroznim smyvem.

Zlla/Z11b (vyméra 0 / 029 ha) — na vychodnim okraji sidia u Zakolanského potoka, odhad
2 RD, z jihu sousedi s RBK KoZova Hora — Dolansky haj § RBC Dolansky hdj a niva, TéméF celd
se nachizi v zdiplavovém uzemi (dosud nevyhldSené) orientalnd vymezeném v rémci
komplexnich pozemkovych Gprav. Doporudena je varianta ZI1a, tzn. bez mo2nosti zistavby,
ato s ohledem na kumulaci negativaich faktorll (potencidlnl zéplavové tzemi, ve kterém se
v souCasnosti nachazi pouze jeden objekt, zdsah do vyznamného krajinného prvku - Gdolni niva,
dotéeni zemédélske pudy 1. tiidy ochrany, pfimé nivaznost zastavitelné plochy na regionalni
prvky USES).

Z16 (vyméra 1,68 ha) - pfi 2ipadnim okraji sidla Dolany, sousedi s lokalitou Z9/Z9b, odhad
I0RD. Lokalita svou jizni &asti koliduje s LBK 49 naviZenym v rdmei komplexnich
pozemkovych tprav. Vedeni LBK 49 se bude ménit v souvislosti s vymezenim lokality Z9a/Z9b,
bude tak vytvofen prostor pro rozvoj obee jiznim smérem v navaznosti na stavajici zastavbu.
Podminkou pro realizaci je ponechini plochy zelené soukromé a vyhrazené pfi zdépadnim
okraji lokality, kteri pohledové odcloni lokalitu od pfelozky 1/61 a rovnéZ se nachézi v
sousedstvi lokality nachylnéjéi k vodni erozi, miZe tak pfedstavovat uréitou bariéru mezi
lokalitou a eroznim smyvem.

217 (vyméra 0,24 ha) - v proluce mezi obytnou zistavbou na jiZznim okraji obee, odhad 2 RD.
Z18 (vymeéra 0,28 ha) - 12 vyuZita lokalita, s jednim RD, na ji2nim okraji sidla.

Z20 (vymera 0,51 ha) - sklidd se ze 4 ploch (v rozmezi 0,1 a2 0,14 ha) ve stavajicich prolukich
na severovychod? sidla, odhad 3 RD. Jedna 2 ploch zasahuje do vychodniho okraje vnéjsiho
ochranného pasma vodaiho zdroje 11, stapné (OPVZ [1b) Hostoun — Hiebet — Lidice, je na jeho
samé hranici,

Plochy smifené obytné venkovské
4 - nové lokality: Z3, Z4, Z10 (celkem: I,? ha)
5 - dosud nezastavéné plochy z platného UP: Z12, Z15 (celkem: 3,4 ha)

Z3 (vyméra 0, 27 ha) - na zipadnim okraji sidla je funk&né propojena s lokalitami & Z10 a Z12,
odhad 2 RD. Doporuéena je realizace pisu zelen& po zdpadnim a severnim obvodu lokality,
4 to zejm. s ohledem na uvaZovanou preloZku komunikace & /61

Z4 (vyméra 0, 27 ha) - jizné od pfedchazejic lokality, v prostoru mezi komunikaci Dolany —
Velké Pfitotno a déskym hiistém, odhad 2 RD. Doporudena je realizace pasu zelené po
zipadonim a severnfm obvedu lokality, » to zejm. s ohledem na uvaZovanou prelozku
komunikace & /61,

Z10 (vyméra 1,16 ha) - nz severnim okraji sidla, zména zplsobu vyn2iti z bydleni — venkovského
typu v redinaych domech na plochy smilené obyiné — venkovské, cca 8 RD, Depravni
a inZenyrskou infrastruktury bude tfeba fedit spoledng s lokalitami & Z12 a Z3.

Z12 (vyméra 2,03 ha) - mezi pfedchdzejicimi lokalitami ¢, Z3 a Z10, zména zplsobu vyuZiti
z bydlenl — venkovského typu v rodinnych domech na plochy smifené obyiné — venkovske,
cca 16 RD.

ZI5 (vyméra 1,37 ha) - mezi lokalitami & Z16 a Z6a/b, pro cca 8 RD. Zdpadnf &ast lokality,
odhadem cca 0,5 ha, koliduje s evidovanou starou ekologickow zitéZi Sklidka Dolany*
(Cislo zitéZe: 2830001) Piestoe se jednd o zastavitelnou plochu dosud nezastavénou
z platného dzemniho pling, je vzhledem K existenci sturé ekologické zdt&ze poZzadovéna
uprava zépadni hranice lokality znamenajici de facto vyjmuti pare. & 766 v k. 0 . Dolany
u Kladna z této lokality.

Plochy v¥roby a skladovinf — drobni Femesini viroba
0 - nové lokality: Z8
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Z8 (vyméra 545 ha, z toho 3,27 ha zastavitelnych a zpevnénych ploch) « na vychodnim okraji
sidla, sevemné od komunikace Dolany — Hostoudi, ze zépudu navazuje na plochu obdobného
charakteru. Plocha zasahuje do vychodniho okraje vnéjsiho ochranného pisma vodniho zdroje
1L stupné (OPVZ 11b) Hostouii ~ Hiehet — Lidice, je na jeho samé hranici. Plocha ze severu
sousedi s RBC Dolansky hdj a niva a zasahuje do ochranného pasma lesa 50 m, Lokalita jejizv
Jeif zipadni casti vyuzivina. Bude generovat obsluzneu nikladni dopravu, jejiz intenzitu neni
mono v soudasné dobé stanovit. Obsluing doprava bude vyuzivat pro napojeni na nadfazenou
dopravni sit’ komunikaci 111/0075, kterd prochizi v blizkosti obytné zéstavby obce Dolany,
péipadné Hostoung. Z tohoto diivodu je doporuteno preferavat na tuto plochu zimiry, které
nevyvolivaji nadmérny objem nikladni dopravy (napf. sklady rychloobritkového zbozi
apod.). V ochranném pdsmu lesa, tzn, v prostoru mezi viastoi zistavbou a RBC, byla
navrzena soukroma zeleit pficlening k plochdm zistavby a po vichodnim okraji, smérem
do volné krafiny, pas izolagni zelené,

Plochy smiSené obytné - komeréni )
7 - dosud nezastavéné plochy z plamého UP: 219

Z19 (vyméra 0,64 ha) - v proluce mezi stavajici obytnou zdstavbou na zapadé a virobnim
arcilem na vychod€, pro cca 6 RD. Plocha svou severozdpadni &asti sousedi s RBC Dolansky
hdj a niva a zasahuje do ochranného pasma lesa 50 m. Doporuéuje se prodlouZit pruh zelené
prirodniho charakteru, ktery oddéluje lokalitu Z19 od stivajici virobni plochy v plné §iFi
i podél RBC Dolansky hij a niva,

Plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro naklidédni s odpady
8 - dosud nezastavéné plochy z platného UP: 221

221 (vyméra 0,09 ha) - cea 220 m vichodng od sidla pro vistavbu gistirmy odpadnich vod, kterd
bude slonZit pro obce Dolany, Malé Pitotno a Velké Pfitotno. Plocha zasahuje do ochranného
pasma lesa 50 m, do zéplavového tzemi (doposud nevyhldsend) a tésné sousedi s RBC Dolansky
hdj a niva, § lokalitou souvisi lokalita 722 (plochy dopravni infrastruktury — silnicni, Gdelové
cesty), kterd bude slouZit jako pfistupova komunikace k navrzené COV. Ochranné pismo COV je
navizeno 20 m od hranice stavby, V pipadé lokality Z21 dojde ke sniZeni kvalitativni zitéde
Zikolanského potoka splaikov§mi vodami z odkanalizovanyeh sidel oproti soudasnémuy
stavu, Realizace plochy i provoz COV nesmi negativié ovlivait RBC Dolansky haj a niva.
Na zikladé metodiky Minimélni standard pro digitiini zpracovdni dzemnich plint v GIS
(MINIS, verze 2,1 z Eervna 2009 pouzivané Krajskym tifadem Stredoceského kraje (v péiloze & 1
zafazuje zafizeni na vodovodech a kanalizacich mezi plochy technické infrastruktury -
inZenyrské sit¢ T1) se doporucuje zafadit lokalitu Z21 mezi plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti technickd infrastruktura — inZenyrské sité (T1).

Plochy dopravni infrastruktury :
9 - dosud nezastavéné plochy z plamného UP: 213, 214 (celkem: 4,51 ha)

Z13 ~ Plochy dopravni infrastruktury — silnigni, rychlostni komunikace, silnice 1. a 111, tiidy.
Jednd se o pFelozku komunikace & 1/61 s napojenim na 10075, jejiz koridor vychdzi
z nadFazeného UP VUC Prazského regionu. Novd Etyfpruhova silnice 1761 umo2ni v ramci
aglomeratniho okruhu napojeni Kladna, Jeji vedeni je navrZeno od kiiZovatky Fialka (R6)
pfimym severnim smérem aZ po napojeni na svou soudasnou stopu vychodnd od Kladna. Na
tomto Gseku se pfedpoklada vybudovini kruhové kiizovatky na jiznim napojent Kladna. Stavajlei
kiizeni na Gzeml obce Dolany je se silnici HI10138 — mimotiroviové  kiiZeni, silnice
I tF. v nadjezdu nad 1/61 a se silnici 170075 - mimotiroviiové k¥iZeni a napojeni 1é4o silnice na
1761, V soucasné dobé se zpracovava tzemnl dopravni studie silnice 1/61, kterd navrhuje kfiZeni
Grovitovd, tato studie neni dosud zapracovéna do zévazné dokumentace kraje. Trasa rovnd# kii3i
Zikolansky potok, a tedy i RBK KoZové Hora — Dolansicy hdj. Lokalita miZe oviivnit kvality
ovzdudi v dotEeném dzemi i hlukovou zité? v sidle (stejné jako i kvalitu vody
v Zikolanském potoce - vystavha, havirie), mira tohoto ovlivnéni bude zivislé na
Konkrétnim FeSeni, mj. je pfedmitem procesu EIA,
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Z14 — Plochy dopravni infrastruktury — drazni, voz&iFeni plochy pro modernizaci Zeleznicni
traté & 120 Praha — Kladno - Rakovnik v jiznim okraji dzemi obee, pii komunikaci R6.
Koridor vychizi z nadazeného UP VUC Prazského regionu, jedna se o zdvoukolejnéni traté
a smérové Gpravy stavajici trate. Koridor drdhy je stabilizovan v UP Dolan. Lokalita miZe
ovlivait hlukovou zit&2 v dotéeném tizemi, miva tohoto ovlivnéni viak bude zdvisli na
konkrétnim FeSend, mj. je pFedmétem pracesu EIA,

Padle vyhodnoceni SEA v phpad? lokalit Z1, Z4, 27, 210, Z12, Z16, ZI7, Z19, 220, Z23
nedojde k v¥znamnému ovlivnéni slozek Zivotnino prostredi,

Na ziklade vyhodnoceni pfedpoklddanych viivii jednotivieh lokalit navrhovanych v UP na
Zivotni prostredi byly pro lokality navrzeny konkrétni opatfen| pro predchizeni nebo kompenzaci
t&chto viivil,

Zpracovatel vyhodnoceni SEA v jeho zdvéru konstatuje, Ze poZadavky na rozsifeni zastavitelného
lizemi a na dal$i zmény ve vyuZiti dzemi dle konceptu UP Dolany oproti soudasnému stavy jsou
z hlediska vlivi na Zivotni prostledi prijatelné. Predpoklddané viivy byly vyhednoceny z hlediska
dopadi na viechny slozky Zivomiho prostiedi i na obyvatelstvo a vefejné zdravi. Pro
pfedehdzeni, sniZeni ncho kompenzaci zjisténych nebo predpokladanych negativnich vliva na
Zivotni prostiedi jsou navriena opatieni, uvedend v kap, 7 vyhodnoceni SEA, jeZ by sec méla
promitnout do dalsich stupid pofizovini tzemné planovaci dokumentace,

Kyvhodongsil SEA mbme nfaledulil nodeiaeé oHpanlaicr

Koneepee rozvoje obce neni dostateing vyhodnocena z hlediska potencidinich stfetd zijmd nové
obyiné zistavby vzhledem k planované pfeloZce komunikace [/61, kterd je v souladu
s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaei UP VUC Prazského regionu a v soudasnosti
projednavanymi Zasadami (zemniho rozvoje Stiedogeského kraje.

Zprucovatel vyhodnoceni SEA na str. 11-13 uvidi soudasny stav Zivotniho prostéedi v fedeném
lizemi z hlediska hluku, podle kterého ,je odhadovino, Ze v chrénéném venkovnim prostoru
staveb nedochdzl k prekradovani zikladniho hygienického limit pro hluk z komunikaci. Pouze
v blizkém okoli komunikaci 11, tFidy v centru sidla je zvy3end hladina hiuku z dopravy. Zde viak
je moZno uplatiovat hygienicky limit pro hluk z dopravy s uvazovinim korckce na starou
hlukovou zitéz Vzéjemnd poloha komunikaci a zéstavby je dand historicky a stav hlugnosti
vznikl péed rokem 2000, Soutasny stav mitée vyraznéji ovlivnit piclozka komunikace & 1761, jez
Je spojnici R6, Kladna a R7.* Dile pak podie str. 10 vyhodnocent SEA koncept UP nevymezije
do bezprostfedni blizkosti uvaZované preloZky komunikace 1761 Zidnou novou zastavitelnou
plochu. Pfitom na str. S0 vyhodnoceni SEA je uvedeno, Z¢ koncept UP navrhuje nejblizsi
zistavbu {nové zastavitelné plochy) do vazdilenosti cca 160 — 170 m {Z3, ZA, Z9a/b), Pielozkn
/61 je ve fdzi zpfestujicich studil, nicméné povinnost provozovatele zdraje hluku zajistit
dodrZovéni platnych hygienickych limitd jednoznatn® plyne ze zikona & 25872000 Sb.,
o0 ochran® vefejného zdravi, kdy vlastnik, popfipad® sprivee pozemni komunikace je povinen
technickymi, organizaénimi & dalSfmi opatfenimi zajistit, aby hluk nepfekratoval hygienické
limity upravené nafizenim viddy & 148/2006 Sb.* Zpracovatel SEA pak shrnuje, Ze vliv na
hlukovou situaci nebude negativni, pfitom opatfeni jsou naveZena pouze pro lokalitu Z8, kterd
pledpoklidd generovani nikladni dopravy pfes obec.

K této &dsti textu je nutné uvést, 7e se nelze ztotoZnit se zavéry vyhodnoceni hlukové situace
v ilizemi a s navrzenymi opatFenimi, kterd fsou nedostatednd, a jsou tedy doplnéna niZe ve
stanovisku SEA. 'V koncepei rozvoje je nutné uvazovat s naveZenou prelozkou komunikace
/61 podle nad#azené UPD a novi obytni zistavba musi byt navrZena tak, aby byly splnény
hygienické limity, K této problematice upozoriujeme na stanoviske Odboru dopravy
Krajského ifadu, vydaném K nivrhu zadini UP Dolany pod &j. 082873/2009/KUSK-
OZP/Tui ze dne 17.6.2009, Je pfitom konstatovéno: .V pfipadé prokdzini nutnosti zajistit
protihlukovou ochranu dzemi navrzenych pro bytovou zdstavbu, nebudou na niklady
majetkového sprivee providéna Zadna protihlukova opatieni. Vetkerd nova obyina zastavba mus|
byt fedena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy, Pokud budou nutni protihlukova
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opatfeni (aapl. protihlukové stény, valy), musi byt realizoviny na naklady stavebnikii obytnych
objektd."

Ziroved nelze souhlasit 5 vyhodnocenim potencidinich viivii vyuZiti lokality & 8 na Zivotni
prostiedi. Podrobnéji je rozebirin pouze ndrfist nikladni dopravy, a to v podstaté pouze
zhlediska hiukové zéwze. Vyuziti plochy ani regulativy (vyska staveb) mejsou nijak biize
specifikovany, nejsou limitovany zaméry s viznamnym vivem na Zivotnf prostredi a zdravi
obyvatel vzhledem k blizkosti obytné zistavby stivajici i plinované (lokalita & Z9, piip. smigené
obytné tzemi-komertni Z19), neni hodnocen vliv na krajinny rdz ani problematika srazkovych a
odpadnich vod. Pfitom bude vyuziti lokality zcela evidentné vyvoldvat ndrist intenzity provozu
nakladni dopravy vedouci pfes sidlo s pfevizné obytnou funkef po komunikaci & 110075 a dile
s nupojenim na uvazovanou pielofku U61, dile zhorseni kvality ovzdusi (intenzitou dopravy,
typem vyroby), zisah do volné krajiny na okraji sidla a stiet zijmi z hlediska vliva na zdravi
obyvatel, V koncepci rozvoje je nuiné uvaZovat se stiety zdjmd vzhledem ke stavajici
i navrhované obytné zdstavbe a roziffeni plochy vyroby a skladovani musi byt navezeno tak, aby
byly splnény nejen hygienické limity. Vzhledem k vide uvedenym divodim a k tomu, Ze
nejsou pro tokalitu Z8 uréenon pro vyrobu a skladovini navrzena dostatefnd opatéeni pro
pFedchizeni, snizeni a kompenzacl vlivii na Zivotni prostiedi, nelze toto lokalitu doporuéit
pro zafazeni do vzemniho plinu.

K pFedlozenému vyhodnoceni viivi Uzemniho plinu Dolany na Zivotni prostiedi (SEA)
orgin posuzovini vlivit na Zivotni prostedi ve smyslu § 22 pism. €) citovaného zikona

vydiva
hlasné isk Jminkami

= lokalitu Z8 yyjmout z daliiho projedndvini izemniho plinu
= lokality Z6, Z9, Z11 Felit ve varianté A
a poZadui daldi fézi pofizovani Gzemniho plinn zapraco nas i Opa(fenf pro
piedchézeni, sniZeni nebo Kompenzaci viech zjidténych nebo piedpokiddanych zivaZnych
zépornych viivit na Zivotaf prostiedi lzko podminky zméa vyuZiti ploch:

= lokality Z1, Z3, Z4, Z6a, Z9a, Z10, Z12, Z15a Z16

- zafadit do ploch podminéné pfipustného vyuZiti pro bydleni a smiSené obytné
Uzemi, kdy v ramei tzemniho Fizeni bude poZadavina hlukova studie, kteri prokéze splnéni
hygienickych limith hluku u nové obytné zistavby 2 pielozky komunikace 1/61 dle nafizeni
viady & 1482006 Sb, o ochrand péed nepiiznivimi Géinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpist

= lokalita Z15

- vzhledem k existenci staré ckologické zatéze . Sklidka Dolany* doporutujeme
upravit zipadni hranice lokality tak, Ze z lokality Z15 bude vyjmuta parc, & 766 v k. .
Dolany u Kladna, tato bude dale nezastavitelnd, V opaéném piipadé, tj. v pfipadé existence
staré ckologické zitéZe ,Sklidka Dolany", je podminkou pro rozhodovéni o vyuZiti plochy
(deleni pozemkd, vyuZiti tzemi, umisténi rodinnych domd, dopeavni a technické
infrastruktury) provedeni hodnoceni zdravotnich rizik,

* Ochrana p¥irody a Krajiny

- zejm. lokality Z6a, 73, Z4, Z15 realizovat spoleéné s pisem ochranné a izoladni
zelend pii jejich zdpadni hranici

- v souvislosti s realizaci lokality Z6a nesmi dojit k negativaimu ovlivnéni 2
pamatnych stromd, které se nachazeji v jejim téném sousedstvi
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- u lokalit Z9a a Z16 je doporudeno zachovat plochu zelené soukromé a vyhrazené
(ZS; nyni zbytek ovocného sadu) péi zapadnim okraji lokality

- v pfipadé realizace vodni plechy v prostoru LBK 18 dle varianty A konceptu, musi
mit funkci &isté prirodni, nikoli funkci retenéni nidrze pielozky /61

- prodlouZit pruh zelené pirodniho charakieru (ZP), ktery oddéluje lokality Z19 od
stavajici vyrobni plochy v piné §ifi i podél RBC Dolansky haj a niva

- realizace plochy pro COV a jeji nasledny provoz (lokalita Z21) nesmi negativné
ovlivnit RBC Dolansky hij a niva

- peelozka 1/61 (lokalita ZI3) - ve stupni DUR navrhnout fefenl kiifeni se
Zikolanskym potokem s ohledem na RBK KoZova Hora — Dolansky hij. Stavbou prefozky
nesmi dojit ke snizeni migraini prostupnosti dotéeného regiondintho biokoridoru a zdsah do
biokoridoru musi byt minimalizovan.

- doplnit regulativy tech ploch s rozdilnym zpisobem vyuzitl, které navazuji v
zastavéném Gzemi sidla Dolany na Zikolansky potok, tak, aby bylo zamezeno zvétiovani
podilu zastavénych a zpevnénych ploch na pozemcich ve vzdalenosti minimdlng 20 m od
bfehové &iry

* Ochrana vod a pidy
- doporutuje se zapracovat protierozni opatieni Z1, vze$lych z Plinu spoleénych
zatizeni komplexnich pozemkovych tipeav, znamenajici pokratovini plochy pfirodni jizn& od
lokality Z7 défe po proudu Zdkolanského potoka

- hodnoceny koncept UP se nezabyvi tasovou posloupnosti vistavby kanalizaéni
sité a COV a vealizace zastavitelnych ploch ani koncepci jejich odkanalizovani

- podminkou realizace nové vystavby v zastavitelném Gzemi je vystavba a
napojeni na kanalizatni sit’ a COV

* Ostatni

- 2 hlediska viivil Zivotni prostiedi i urbanistick§ch vazeb Ize doporuéit jako
Whiavni“ & | prvni & realizaci* novou rozvojovou lokalite § oznadenim Z6a

- zafadit lokafitu Z21 mezi plochy s rozdiinym zpdsobem vyuziti technické
infrastrukiura — in2enyrské sité (TT), namisto ploch technické infrastruktury — plochy pro
stavby a zaFizeni pro naklidani s odpady (TO)

Zaroved krajsky Wfad upozoriivje na § 10 odst. S zékona € 10072001 Sb.,, podle kterého je
i ve svém usneseni o schvdleni tzemnd plénovaci dokumentace
ledni Vv i na Zivotni prostiedi.

Toto usneseni je povinen zvefejnit,

Ostatni vyjadieni koordinovaného stanoviska &j  0878492010/KUSK-OZP/Tué ze dne
2L 7.2000 zastivaji v platnosti.

Ing. Josef Keika, Ph.D,
vedouci odboru Zivotniho prostiedi
u zem&d&lisevi



Jedna se o 2.stanovisko vydané k upravené verzi navrhu Uzemniho planu Dolany pro
opakovan¢ vetejné projednani, viz. nize.

Praha: 21.10. 2013

Cislo jednaci: 140320/2013/KUSK
Spisova SZ_175780/2011/KUSK
znacka:

Vyfizuje: Mgr. Lucie Tuckova /l. 773
Znacka: OZP/Tug

STANOVISKO K POSOUZENI VLIVU PROVADENI UZEMNIHO PLANU

NA ZIVOTNi PROSTREDI

podle § 10i zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a 0 zméné
n¢kterych souvisejicich zakonl (zdkon o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni
pozd¢jsich predpisii

L. IDENTIFIKACNI UDAJE

1. Nazev koncepce: Uzemni plan Dolany

2. Umisténi koncepce: kraj: Sttedocesky
obec: Dolany
katastralni izemi: Dolany u Kladna

3. Predkladatel koncepce: Obec Dolany
Dolany ¢p. 35, 273 51 Dolany

4.1C predkladatele: 00663981

5. Potizovatel koncepce (izemniho planu): Utad architektury a izemniho planovani
Magistrat mésta Kladno
nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno

6. Zpracovatel koncepce (izemniho planu): Ing. arch. Dana Pokojova
Ateliér: Stefanikova 52, 150 00 Praha 5

1. Zpracovatel vyhodnoceni SEA: Ing. Daniel Bubak, Ph.D., ktery je dle § 19 cit. zakona
drzitelem autorizace MZP pro posuzovani vlivli na zivotni prostiedi (rozhodnuti o udéleni
autorizace €.j. 85191/ENV/08).



. PRUBEH POSUZOVANI

1. Névrh zadéani tzemniho planu

Na zakladé predlozeného navrhu zadani UP Dolany Krajsky tGfad uplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivii izemniho planu Dolany na zivotni prostiedi ve smyslu § 10i odst. 3
zakona ¢. 100/2001 Sb., 0 posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, dle koordinovaného
stanoviska k navrhu zadani UP ¢&.j. 082873/2009/KUSK-OZP/Tu¢ ze dne 17. 6. 2009.

2. Koncept izemniho planu

Dne 4. 6. 2010 Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi
obdrzel od Magistratu mésta Kladna, Ufadu architektury a izemniho planovani ozndmeni

0 konani vefejného projednani konceptu Uzemniho planu Dolany, pod &.j. UAaUP/520/10 ze
dne 3. 6. 2010, v souladu s § 48 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani

a stavebnim fadu, ve znéni ucinném v dobé€ zah4ajeni projednani konceptu (stavebni zédkon).

Koncept UP obsahuje Vyhodnoceni vlivii konceptu UP Dolany na udrzitelny rozvoj tizemi
véetné Casti A Vyhodnoceni vlivli konceptu UP Dolany na Zivotni prostiedi (dale jen
vyhodnoceni SEA), ramcovée odpovidajici obsahu podle ptilohy stavebniho zakona.

Zdejsi odbor jako organ posuzovani vlivii na zivotni prostiedi piislusny podle § 22 pism. b)
zakona ¢. 100/2001 Sb. pozadal potizovatele o prodlouzeni lhity pro uplatnéni stanoviska

k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi, pod ¢.j. 108368/2010/KUSK ze dne 13. 7. 2010,
podle § 48 odst. 3 stavebniho zakona, ve znéni t¢inném v dob¢€ zahdjeni projednani
konceptu, 0 30 dnu, tj. do 27. 8. 2010 v¢etné. Divodem tohoto pozadavku bylo prostudovani
dokumentace a ziskani podkladt pro vydani stanoviska k vyhodnoceni SEA.

Piislusny Gfad vydal v ramci projednavani konceptu UP stanovisko k vyhodnoceni vlivii
uzemniho planu Dolany na Zivotni prostfedi (stanovisko SEA) v souladu s ust. § 22 pism. ¢)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ¢.j. 126675/2010/KUSK ze
dne 19. 8. 2010. V tomto stanovisku SEA byly stanoveny podminky jako opatieni pro
vydani a uplatiovani izemniho planu, jejichz zapracovani do izemné planovaci
dokumentace v souladu s § 10i odst. 5 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni G¢inném v dobé&
zahgjeni projednani navrhu, bylo dale pfislusnym ufad pfipominkovano

(¢.j. 175780/2011/KUSK ze dne 19. 10. 2011). V ramci potizeni konceptu UP Dolany
pozadal potizovatel o doplnéni stanoviska SEA na zakladé ptedloZzeného navrhu podminek,
jez budou zapracovany do tizemn¢ planovaci dokumentace. Ptislusny urad sdélil
poftizovateli, Ze zapracovani, resp. nezapracovani podminek souhlasného stanoviska dle § 22
pism. e) zdkona o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi je nutné odivodnit v izemné
planovaci dokumentaci ve smyslu § 101 odst. 5 zdkona €. 100/2001 Sb., ve znéni G¢inném

v dobé projednani konceptu UP.

3. Spolec¢né jednani o navrhu, projednani navrhu

Krajsky tfad obdrzel dopisem ¢.j. UAaUP/434/11 ze dne 7. 9. 2011 ozndmeni o konani
spole¢ného jednani ndvrhu izemniho planu Dolany podle ust. § 50 odst. 2 stavebniho
zakona, ve znéni U€inném v dobé zahdjeni projednani ndvrhu, dale ozndmeni o vefejném
projednani ndvrhu izemniho planu podle ust. § 52 odst. 1 stavebniho zakona, ¢.].
UAaUP/81/12 ze dne 7. 2. 2012, a zadost o stanovisko k podanym ndmitkam a piipominkam
V ramci projednani navrhu izemniho planu podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona, ¢.j.
UAaUP/242/12 ze dne 5. 4. 2012. P¥isluiny ufad se v ramci procesu projednavani navrhu
uzemniho planu Dolany vyjadfil z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., a to pod ¢.j.



175780/2011/KUSK dne 19. 10. 2011, 021437/2012/KUSK dne 15. 3. 2012,
061932/2012/KUSK dne 2. 5. 2012.

4. Opakované veiejné projednani navrhu

Dne 4.2.2013 Krajsky ufad obdrzel od Magistratu mésta Kladna zadost, pod
&.j. UAaUP/47/13 ze dne 4. 2. 2013, o stanovisko podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona,
V platném znéni, tj. ptislusného Gradu k navrhu pokynia pro tpravu navrhu uzemniho planu
Dolany, z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a pfislusného organu ochrany
piirody podle § 451 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ pfirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich
ptredpisii. Na zakladé pokynli pro Gpravu névrhu tizemniho plénu piislusny ufad pozadoval
doplnit vyhodnoceni vlivii izemniho planu Dolany na Zivotni prostiedi, resp. vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj Gizemi, o opatieni vztahujici se k provéfeni plochy tzemni rezervy
R2 urcené pro bydleni a jejimu zatazeni do zastavitelnych ploch.

Dne 19.7.2013 Krajsky fad obdrzel od Magistratu mésta Kladna oznameni opakovan¢ho
vefejného projedndni navrhu tzemniho planu Dolany, pod ¢.j. UAaUP/368/13 ze dne
3.7.2013, vsouladu s § 53 odst. 2 a § 52 stavebniho zakona, v platném znéni.

Podklady pro vydani stanoviska k ndvrhu koncepce podle § 10g zdkona o posuzovani vlivii
na zivotni prostiedi, ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zakona, v platném znéni, byly
pfislusnému ufadu predlozeny dne 26.9.2013 dopisem Magistratu mésta Kladna pod
&.j. UAaUP/479/13 ze dne 23. 9. 2013.

lIl. HODNOCENi KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce

Pro uzemi obce je v platnosti UPnSU Dolany z roku 1999 a zména &. 1 (OOP 1/2008).
Zadani izemniho planu bylo schvaleno zastupitelstvem dne 2. 9. 2009.

Novy tzemni plan Dolany (navrh) vymezuje celkem 24 zastavitelnych ploch, z toho 11
ploch je zatazeno z dosud platného izemniho planu a jsou dosud nezastavéné. Celkovy
rozsah navrhovanych zastavitelnych ploch se 1i8i podle variant od 28,58 ha, z toho nejvétsi
podil maji plochy bydleni venkovského typu v rodinnych domech, ptip. plochy smisené
obytné — venkovské. Dale UP vymezuje jednu plochu vyroby a skladovani — drobna
femeslna vyroba, plochy pro vefejné prospésné stavby — koridor pro umisténi prelozky
silnice 1/16 a elektrického napéti VVN 400 kV, koridor pro modernizaci zelezni¢ni traté
Praha — Kladno, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu - obsluzné komunikace,
odkanalizovani obce a €istirnu odpadnich vod, a plochy sidelni zelené.

2. Souhrnna charakteristika pfedpokladanych vlivli koncepce na zivotni prostiedi z hlediska
jejich velikosti a vyznamnosti

2.1. Koncept UP

Vyhodnoceni bylo provedeno (v souladu s pozadavkem v zadani UP) viigi
environmentalnimu pilifi (SEA) a v rdmci vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
byly hodnoceny i ostatni pilife udrzitelného rozvoje (ekonomicky a socidlni). Z vysledkii
SWOT analyzy vyplyvaji nékteré zasadni slabé stranky a hrozby v izemi z hlediska vlivii na
zivotni prostiedi a vetejné zdravi — hlukové zatiZeni obytnych ploch (i hrozba dalsiho
hlukového zatizeni z pielozky silnice 1/61), neexistence splaskové kanalizace v obci, dosud
nevyhlasené zaplavové tzemi Zakolanského potoka, ohrozena je kvalita ovzdusi znecisténim
souvisejicim s naristajici dopravou, krajina vznikajicimi migratnimi bariérami a zvySenim




fragmentace uzemi novym silni¢nim a Zelezni¢nim koridorem, svazité pudy erozi atd.
Neptiznivym jevem pro stav zivotniho prostifedi v obytnych ¢astech tizemi je naristajici
doprava a s tim spojené imisni a hlukové zatizeni ze silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy, konkrétné
komunikace 1/61 a R6 a trat’ &. 120 Praha — Kladno - Rakovnik. Koncept UP piebira

z nadiazené dokumentace UP VUC Prazského regionu a v sou¢asnosti projednavanych
Zasad izemniho rozvoje StfedoCeského kraje koridor aglomerac¢niho okruhu I/61 a rozsiteni
plochy pro drahu — modernizaci trati ¢. 120. PfestoZe je uvazovana ptelozka silnice €. I/61,
koncept UP vymezuje pas ochranné izolaéni zelené pro severni, zapadni i vychodni hranice
sidla. Dal§im nutnym navrhovanym opatienim je stavba splaskové kanalizace a Cistirny
odpadnich vod. Projekt odkanalizovani je feSen pro obce Dolany, Velké Pritocno a Malé
Piito¢no. Stavba COV, navrZena kapacitné pro 1850 EO, bude umisténa ve vychodni ¢sti
uzemi obce Dolany vné zastavéného uzemi. DeStova voda je odvadéna vybudovanou
dest'ovou kanalizaci, kterd nesplituje technické podminky splaskové kanalizace z diivodu
netésnosti.

Dale byly vyhodnoceny vlivy koncepce na jednotlivé slozky zivotniho prostiedi a vefejné
zdravi. Jako negativni vliv je uveden zédbor ZPF zejména z diivodu piedpokladanych zaborii
pudy na kvalitnich ptidach, L. a II. tfidy ochrany. Podle rozlozeni tfid ochrany zemédélské
pudy na uzemi obce nelze doporucit dalsi rozvoj sidla vychodnim smérem. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny pfevazné pro individualni bydleni, regulativ pro tyto plochy pripousti
maximalné 40 % zastavénych a zpevnénych ploch a zbyvajici kvalitni zeméd¢lské pida bude
vyuzivéana napft. jako zahrada u rodinného domu. Dale miize byt ovlivnén vodni rezim
krajiny, proto je nutné vSechny lokality, na kterych bude realizovana zastavba, kompenzovat
vhodnym doplnénim systému sidelni zelen¢ a likvidaci deStovych vod fesit individualné na
jednotlivych pozemcich. Za G€elem zmirnéni vlivl na ptidu 1 vodu je doporuceno
zapracovani protieroznich opatieni Z1, vzeslych z Planu spole¢nych zatfizeni komplexnich
pozemkovych uprav, znamenajici pokracovani plochy ptirodni jizn€ od lokality Z7 dale po
proudu Zéakolanského potoka. VSechny lokality, na kterych bude realizovana zastavba, je
nutné kompenzovat vhodnym doplnénim systému sidelni zelen&. Proto také koncept UP
navrhuje souvisly pas ochranné a izola¢ni zelené, vymezeny vné hranice zastavénych a
zastavitelnych ploch po severni, zdpadni a jizni hranici zastavitelnych ploch. Tento pas
vetejné pristupné zelené bude tvofen vysokou a sttedni zeleni, jedna se o plochu o §ifce 20 m
a délce cca 2,3 km; tzn. plochu o rozloze 4,60 ha. Prebyte¢né mnozstvi odtékajicich
povrchovych vod je nutné fesit likvidaci individudlné na jednotlivych pozemcich.
Hodnocena UPD zahrnuje plochu pro COV, neni viak feSena ¢asova posloupnost vystavby
kanaliza¢ni sit¢ a COV a realizace zastavitelnych ploch ani koncepce jejich odkanalizovani,
zminén je pouze soucasny stav. VSechny ostatni vlivy (vliv na obyvatelstvo, faktor pohody,
pamatky, ovzdusi a klima, hlukovou zat&z, krajinny raz, USES, faunu a floru, krajinu) maji
malo vyznamny, nevyznamny nebo pozitivni dopad na dané slozky Zivotniho prostiedi.

Z hodnoceni jednotlivych rozvojovych lokalit v ramci UP vyplyvé nasledujici:

Koncept UP posoudil 2 varianty feeni lokalit Z6, Z9, Z11 a LBK 18 (oznageni variant A

a B). Podle zpracovatele vyhodnoceni SEA jsou obé¢ varianty lokalit Z6, Z9 i LBK 18
akceptovatelné. Lokalita Z11 je akceptovatelnd pouze ve varianté A. Stanoveni poradi zmén
v tizemi (etapizaci) koncept UP nestanovuje.

Z hlediska funkéniho vyuziti se navrhuji nasledujici plochy:

Bydleni venkovského typu v rodinnych domech
- nové lokality: Z1, Z6a/Z6b, Z7, Z9a/Z9b a Z11b (celkem: 10,79/13,76 ha)
- dosud nezastavéné plochy z platného UP: Z16, Z17, Z18 a Z20 (celkem: 2,71 ha)
- variantni lokality: Z6a a Z6b, Z9a a Z9b, Z11aa Z11b



Z1 (vyméra 1,15 ha) - na rozhrani obci Dolany a Velké Pritocno, jizni ¢ast je stabilizovana
jako zastavitelna plocha v platném tzemnim planu, nové navrzena je severni ¢ast lokality,
odhad 8 RD. Lokalita ma komplikované napojeni na vefejnou vybavenost obce Dolany. Po
vybudovani pielozky silnice I/16 (lokalita Z13) vznikne i bariéra mezi lokalitou Z1 a
stavajici zastavbou Dolan.

Z6a/Z6b (vymeéra 4,56 / 5,64 ha) - rozsituje sidlo Dolany zapadnim smérem, plynule
navazuje na stavajici zastavbu, je vymezena ve dvou variantach zejm. s ohledem na vedeni
regionalniho biokoridoru Kozova Hora — Dolansky h4j (RBK 1139) v jeji severni Casti,
odhad 40 / 50 RD. Uvedeny regionalni biokoridor je a bude v zastavéném tzemi sidla jen
omezené funk¢ni, proto 1ze ob¢ varianty vymezeni lokality povazovat za piijatelné z
hlediska vlivll na Zivotni prostfedi, pfiznivejsi je pak varianta Z6a. Jako uréitou kompenzaci
a posileni ekostabilizujiciho u¢inku USES na izemi obce 1ze doporugit podminéni realizace
plochy realizaci nové navrhovaného pasu ochranné a izolacni zelen¢ vedouciho pii zapadni
hranici lokality, tento spojuje RBK 1139 a lokalni biokoridor LBK 49. Realizace zminéného
pasu je doporucovana i s ohledem na uvazovanou pielozku komunikace ¢. I/61, minimalné
pohledové odcloni plochy bydleni a snizi prasnost pii obhospodatrovani orné pidy mezi
lokalitou a ptelozkou. Realizaci plochy nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni pamétnych
stromtll. Podminkou pro rozhodovani o vyuziti plochy je nezbytné provéfeni formou uzemni
studie. Pofizeni studie je nezbytné zah4jit pfed feSenim projektové dokumentace na déleni
pozemki, vyuziti izemi, umisténi rodinnych domd, dopravni a technické infrastruktury.

Z7 (vymeéra 1,05 ha) - na vychodnim okraji sidla, navazuje na stavajici zastavbu, vymezena
S ohledem na z4plavovou ¢aru Q50 na jihu (zéplavové uzemi nebylo doposud vyhlaseno,
vymezeni je pievzatu z KPU), odhad 8 RD. Plocha zasahuje do vychodniho okraje vnégjsiho
ochranného pasma vodniho zdroje II. stupné (OPVZ IIb) Hostoun — Hiebe¢ — Lidice, je na
jeho samé hranici. Dal$i rozvoj sidla vychodnim smérem se z hlediska ochrany ZPF jevi
velmi problematicky. Dopravni napojeni této lokality je mozné pouze po jediné stavajici
komunikaci, ktera ma misty problematické parametry. Jejich zlepsSeni neni prakticky mozné,
bez zasahu do stavajici zastavby.

79a/79b (vyméra 4,03 / 5,63 ha) - na jiznim okraji sidla navazujici na stavajici zastavbu,
rozsah vymezenych variant vychézi mj. z vedeni navrZzené ticelové cesty a lokéalniho
biokoridoru LBK 49 pfi jizni hranici lokality, odhad 30 / 48 RD. Podminkou pro realizaci
obou variant je ponechani plochy zelen¢ soukromé a vyhrazené pti zapadnim okraji lokality,
ktera pohledové odcloni lokalitu od ptelozky 1/61 a rovnéz se nachazi v sousedstvi lokality
nachylnéjsi k vodni erozi, mliZe tak pfedstavovat ur¢itou bariéru mezi Z9 a eroznim
smyvem.

Z11a/Z11b (vyméra 0/ 0,29 ha) — na vychodnim okraji sidla u Zakolanského potoka, odhad
2 RD, z jihu sousedi s RBK Kozova Hora — Dolansky haj i RBC Dolansky h4j a niva. Tém¢f
celd se nachazi v zaplavovém tzemi (dosud nevyhldsené) orientaéné€ vymezeném v ramci
komplexnich pozemkovych Gprav. Doporucena je varianta Z11a, tzn. bez moznosti zastavby,
a to s ohledem na kumulaci negativnich faktort (potencialni zaplavové Gizemi, ve kterém se
V soucasnosti nachdzi pouze jeden objekt, zdsah do vyznamného krajinného prvku - udolni
niva, dotCeni zemédélské pldy . tfidy ochrany, pfima navaznost zastavitelné plochy na
regionalni prvky USES).

716 (vymeéra 1,68 ha) - pfi zdpadnim okraji sidla Dolany, sousedi s lokalitou Z9a/Z9b, odhad
10 RD. Lokalita svou jizni ¢asti koliduje s LBK 49 navrzenym v ramci komplexnich
pozemkovych uprav. Vedeni LBK 49 se bude ménit v souvislosti s vymezenim lokality
79a/79b, bude tak vytvoren prostor pro rozvoj obce jiznim smérem v navaznosti na stavajici
zastavbu. Podminkou pro realizaci je ponechani plochy zelené soukromé a vyhrazené pfi



zapadnim okraji lokality, kterd pohledové odcloni lokalitu od ptelozky I/61 a rovnéz se
nachazi v sousedstvi lokality nachylnéjsi k vodni erozi, mize tak piedstavovat ur¢itou
bariéru mezi lokalitou a eroznim smyvem.

Z17 (vyméra 0,24 ha) - v proluce mezi obytnou zastavbou na jiznim okraji obce, odhad 2
RD.

718 (vyméra 0,28 ha) - jiz vyuzita lokalita, s jednim RD, na jiznim okraji sidla.

720 (vyméra 0,51 ha) - sklada se ze 4 ploch (v rozmezi 0,1 az 0,14 ha) ve stavajicich
prolukach na severovychod¢ sidla, odhad 3 RD. Jedna z ploch zasahuje do vychodniho
okraje vnéjsiho ochranného pasma vodniho zdroje II. stupné (OPVZ IIb) Hostoui — Hiebe¢
— Lidice, je na jeho samé hranici.

Plochy smiSené obytné venkovské
- nov¢ lokality: Z3, Z4, Z10 (celkem: 1,7 ha)
- dosud nezastavéné plochy z platného UP: Z12, Z15 (celkem: 3,4 ha)

Z3 (vymeéra 0, 27 ha) - na zapadnim okraji sidla je funkéné propojena s lokalitami ¢. Z10
a Z12, odhad 2 RD. Doporucena je realizace pasu zelen¢ po zapadnim a severnim obvodu
lokality, a to zejm. s ohledem na uvazovanou pielozku komunikace €. I/61.

Z4 (vymeéra 0, 27 ha) - jizné od ptedchazejici lokality, v prostoru mezi komunikaci Dolany —
Velké Ptitocno a détskym hiistém, odhad 2 RD. Doporucena je realizace pasu zelené€ po
zapadnim a severnim obvodu lokality, a to zejm. s ohledem na uvazovanou pielozku
komunikace ¢. I/61.

710 (vyméra 1,16 ha) - na severnim okraji sidla, zména zpiisobu vyuziti z bydleni —
venkovského typu v rodinnych domech na plochy smiSené obytné — venkovské, cca 8 RD.
Dopravni a inzenyrskou infrastrukturu bude teba fesit spolecné s lokalitami ¢. Z12 a Z3.

Z12 (vyméra 2,03 ha) - mezi predchazejicimi lokalitami ¢. Z3 a Z10, zména zplsobu vyuZziti
Z bydleni — venkovského typu v rodinnych domech na plochy smisené obytné — venkovské,
cca 16 RD.

Z15 (vyméra 1,37 ha) - mezi lokalitami ¢. Z16 a Z6a/b, pro cca 8 RD. Zapadni ¢ast lokality,
odhadem cca 0,5 ha, koliduje s evidovanou starou ekologickou zatézi ,,Skladka Dolany*
(Cislo zatéze: 2830001). Prestoze se jedna o zastavitelnou plochu dosud nezastavénou

z platného tizemniho planu, je vzhledem k existenci staré ekologické zatéze pozadovéana
uprava zapadni hranice lokality znamenajici de facto vyjmuti parc. ¢. 766 v k. u. Dolany

u Kladna z této lokality.

Plochy vyroby a skladovéani — drobna femeslna vyroba
- nové¢ lokality: Z8

Z8 (vymeéra 5,45 ha, z toho 3,27 ha zastavitelnych a zpevnénych ploch) - na vychodnim
okraji sidla, severné od komunikace Dolany — Hostoun, ze zapadu navazuje na plochu
obdobného charakteru. Plocha zasahuje do vychodniho okraje vnéjSiho ochranného pasma
vodniho zdroje II. stupné (OPVZ IIb) Hostoun — Hiebe¢ — Lidice, je na jeho samé hranici.
Plocha ze severu sousedi s RBC Dolansky h4j a niva a zasahuje do ochranného pasma lesa
50 m. Lokalita je jiz v jeji zapadni ¢asti vyuzivana. Bude generovat obsluznou nakladni
dopravu, jejiz intenzitu neni mozno v soucasné dob¢ stanovit. Obsluzna doprava bude
vyuzivat pro napojeni na nadfazenou dopravni sit’ komunikaci III/0075, ktera prochazi

Vv blizkosti obytné zastavby obce Dolany, pfipadné Hostouné. Z tohoto diivodu je
doporuceno preferovat na tuto plochu zameéry, které nevyvolavaji nadmérny objem nakladni
dopravy (napf. sklady rychloobratkového zbozi apod.). V ochranném pasmu lesa,



tzn. V prostoru mezi vlastni zastavbou a RBC, byla navrzena soukroma zelei pfi¢lenéna
k plocham zastavby a po vychodnim okraji, smérem do volné krajiny, pas izola¢ni zelené.

Plochy smiSené obytné - komer¢ni ’
- dosud nezastavéné plochy z platného UP: Z19

719 (vyméra 0,64 ha) - v proluce mezi stavajici obytnou zastavbou na zépad¢ a vyrobnim
arealem na vychodé¢, pro cca 6 RD. Plocha svou severozépadni ¢ésti sousedi s RBC
Dolansky haj a niva a zasahuje do ochranného pasma lesa 50 m. Doporucuje se prodlouzit
pruh zelené prirodniho charakteru, ktery oddé€luje lokalitu Z19 od stavajici vyrobni plochy v
plné 8ifi i podél RBC Dolansky haj a niva.
Plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dosud nezastavéné plochy z platného UP: Z21

721 (vyméra 0,09 ha) - cca 220 m vychodné od sidla pro vystavbu ¢istirny odpadnich vod,
ktera bude slouzit pro obce Dolany, Malé Ptitocno a Velké Pfitocno. Plocha zasahuje do
ochranného pasma lesa 50 m, do zaplavového uzemi (doposud nevyhlaSené) a tésné sousedi
s RBC Dolansky h4j a niva. S lokalitou souvisi lokalita Z22 (plochy dopravni infrastruktury
— silni¢ni, ielové cesty), ktera bude slouzit jako piistupova komunikace k navrzené COV.
Ochranné pasmo COV je navrzeno 20 m od hranice stavby. V piipadé lokality Z21 dojde ke
snizeni kvalitativni zatéze Zakolanského potoka splaSkovymi vodami z odkanalizovanych
sidel oproti sou¢asnému stavu. Realizace plochy i provoz COV nesmi negativné ovlivnit
RBC Dolansky h4j a niva. Na zéklad¢ metodiky Minimalni standard pro digitalni zpracovani
uzemnich pland v GIS (MINIS, verze 2.1 z ¢ervna 2009 pouzivané Krajskym tfadem
Stfedoceského kraje (v pfiloze €. 1 zafazuje zafizeni na vodovodech a kanalizacich mezi
plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité TI) se doporucuje zaradit lokalitu Z21 mezi
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti technicka infrastruktura — inzenyrské sité (TI).

Plochy dopravni infrastruktury ]
- dosud nezastavéné plochy z platného UP: Z13, Z14 (celkem: 4,51 ha)

Z13 — Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, rychlostni komunikace, silnice 1. a III. tfidy.
Jedna se o prelozku komunikace €. I/61 s napojenim na II11/0075, jejiz koridor vychazi

z nadiazeného UP VUC Prazského regionu. Nova &tyfpruhova silnice /61 umozni v ramei
aglomera¢niho okruhu napojeni Kladna, jeji vedeni je navrZzeno od kiiZovatky Fialka (R6)
piimym severnim smérem az po napojeni na svou soucasnou stopu vychodné od Kladna. Na
tomto useku se ptfedpokladd vybudovani kruhové kfiZzovatky na jiznim napojeni Kladna.
Stavajici kiiZzeni na izemi obce Dolany je se silnici 11I/10138 — mimotroviové kiizeni,
silnice Ill. tf. v nadjezdu nad /61 a se silnici I1I/0075 — mimotroviiové kiizeni a napojeni
této silnice na I/61. V soucasné dobé se zpracovava uzemni dopravni studie silnice 1/61,
ktera navrhuje kiiZeni uroviiova, tato studie neni dosud zapracovana do zavazné
dokumentace kraje. Trasa rovnéz kiiZi Zakolansky potok, a tedy 1 RBK KoZova Hora —
Dolansky h4j. Lokalita mtZe ovlivnit kvalitu ovzdusi v dot€éeném uzemi i hlukovou zatéz v
sidle (stejné jako 1 kvalitu vody v Zakolanském potoce — vystavba, havarie), mira tohoto
ovlivnéni bude zavislad na konkrétnim feSeni, mj. je pfedmétem procesu EIA.

Z14 — Plochy dopravni infrastruktury — drazni, rozsifeni plochy pro modernizaci Zelezni¢ni
traté ¢. 120 Praha — Kladno — Rakovnik v jiznim okraji izemi obce, pfi komunikaci R6.
Koridor vychézi z nadfazeného UP VUC Prazského regionu, jedna se o zdvoukolejeni traté a
smérové ipravy stavajici tratd. Koridor drahy je stabilizovan v UP Dolan. Lokalita mtize
ovlivnit hlukovou zat€z v dot¢eném tizemi, mira tohoto ovlivnéni vSak bude zavisla na
konkrétnim feSeni, mj. je pfedmétem procesu EIA.



Podle vyhodnoceni SEA v piipad¢ lokalit Z1, Z4, Z7, 210, Z12, 7216, Z17, Z19, Z20, 723
nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek zivotniho prostiedi.

2.2. Navth UP — upravené vyhodnoceni vlivii uzemniho planu Dolany na Zivotni
prostiedi (Uprava ¢erven 2013)

Béhem nasledného projednavani izemniho planu doslo k témto zménam a byly uplatnény
tyto pozadavky:

- sladit UPD s novelou stavebniho zékona &. 350/2012 Sb.;

- sladit UPD se Zasadami Gizemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje, které vydalo zastupitelstvo
Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 4-20/2011/ZK ze dne 19. 12. 2011,

- provéfit plochu izemni rezervy R2 k vyuziti pro bydleni jako Z24, na zadklad¢ namitek
vlastnika;

- upravit vycet VPS, pro které Ize prava k pozemkiim vyvlastnit a ke kterym lze uplatnit
predkupni pravo;

- byla nové vymezena lokalita Z23 pro bydleni venkovského typu v rodinnych domech
(odhadem pro 1 rodinny diim), proluka mezi zastavénym a zastavitelny izemim.

Upravené Vyhodnoceni vlivll konceptu zemniho pldnu Dolan na Zivotni prostiedi (stav
vyhodnocované tizemné planovaci dokumentace: Navrh uzemniho planu Dolany, kvéten
2013) dopliiuje zhodnoceni lokality Z24/R2 - Bydleni venkovského typu v rodinnych
domech a hodnoceni vlivu hluku na obyvatelstvo:

V konceptu se jednalo o plochu izemni rezervy R2 (BV), v navrhu UP se jiz jedna

0 zastavitelnou plochu. Lokalita jizn¢€ od lokality Z1 na zdpadnim konci obce podél silnice
do Velkého Ptitocna, na jehoz zastavbu navazuje. Vyuziti této plochy je limitovano
stdvajicim vedenim VN s jeho ochrannymi pasmy; plocha mize byt vyuzita po odstranéni
téchto limith procesem zmény uzemniho planu. Vymezena je na zemédélské pude, ktera
nalezi, dle BPEJ, do I. tfidy ochrany ZPF. Rezerva R2 ma podobné problematické
charakteristiky jako lokalita Z1, tj. ma komplikované napojeni na vefejnou vybavenost obce
Dolany. Po vybudovani ptelozky silnice 1/16 (lokalita Z13) vznikne i technicka bariéra mezi
lokalitou Z1 a stavajici zastavbou Dolan. DlleZité proto bude stanovisko obce Velké
Ptito¢no k této lokalité. Plocha izemni rezervy R2 muze byt potencialné ovlivnéna
hlukovymi emisemi z pielozky /61 a jeji piipadné vyuZiti bude mit vliv na uspofadani
krajiny.

V piipadé lokality Z24 nedojde k vyznamnému ovlivnéni slozek Zivotniho prostiedi.
Potencialni ovlivnéni hlukovymi emisemi z pielozky 1/61 nelze zcela vyloucit, bez znalosti
konkrétniho technického feSeni (vedeni v zatezu, protihlukova opatieni atp.) jej vSak nelze
ani potvrdit. Piesto je v§ak doporucovano do regulativii doplnit podminku pro nasledna
fizeni v zemi splnit hygienické limity dle Natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci. Mezi lokalitou Z24 a ptelozkou 1/61 se nachazi
objekt bydleni (€. p. 68 na parc. €. 306 v k. . Dolany u Kladna) s chranénym venkovnim
prostorem staveb dle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zékoni. Lokalita ma komplikované napojeni na vetejnou vybavenost
obce Dolany, po vybudovani pielozky silnice I/16 vznikne 1 bariéra mezi lokalitami Z1 a
Z24 a stavajici zastavbou Dolan.

Hodnoceni akustické situace: Jako dominantni zdroj hluku je identifikovdna doprava
(silni¢ni a zelezni¢ni doprava, konkrétné komunikace R6 a trat’ ¢. 120 Praha — Kladno —
Rakovnik), hlukové emise z téchto zdroju vSak vlastni sidlo nezatézuyji.



Realizace izemniho planu tuto situaci miize vyznamné ovlivnit zejm. prostfednictvim
prelozky komunikace &. 1/61, jejiz koridor v8ak vychazi z nadiazené UPD (ZUR
Stfedoceského kraje) a bude predmétem procesu EIA. Prelozka 1/61 je ve fazi zptesiujicich
studii, nicmén¢ povinnost provozovatele zdroje hluku zajistit dodrzovani platnych
hygienickych limiti jednoznacné plyne ze zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného
zdravi, kdy vlastnik, poptipad¢ spravce pozemni komunikace je povinen technickymi,
organiza¢nimi a dalSimi opatienimi zajistit, aby hluk nepiekrac¢oval hygienické limity
upravené nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb.

Uzemni plan navrhuje v obci nové zastavitelné plochy, které budou zdrojem i cilem dopravy.
Vzhledem k tomu, Ze nejsou zndmy konkrétni aktivity na jednotlivych rozvojovych plochach
a ani objem generované dopravy, nelze v této fazi provést exaktni vypoctové posouzeni vlivi
na akustickou situaci v uzemi. Zfejmé je vSak, ze osobni doprava generovana novymi
plochami pro bydleni se vzhledem k velmi nizkému podilu na stavajici dopravni intenzité
neprojevi vyznamné na akustické situaci. Pokud by lokalita Z8 generovala vétsi objem
nakladni dopravy, bude potieba v ramci povolovaciho procesu pro konkrétni zaméry na
lokalité provést detailni provéteni akustické situace okolo silnice I1I/0075, piipadné
navrhnout pfislusnd kompenzacéni opatieni.

Na zakladé¢ vySe uvedeného lze konstatovat, Ze vliv na hlukovou situaci nebude negativni.
Doporuceno je vSak preferovat na uvedenou lokalitu zdméry, které nevyvolavaji nadmérny
objem nakladni dopravy (napft. sklady rychloobratkového zbozi apod.).

3. Navrh opatieni k prevenci, vylouceni, sniZzeni, poptf. kompenzaci neptiznivych vlivil
koncepce na zivotni prostiedi

Na zékladé vyhodnoceni predpokladanych vlivii jednotlivych lokalit navrhovanych v UP na
zivotni prostiedi byla pro lokality navrZzena konkrétni opatfeni pro pfedchazeni nebo
kompenzaci téchto vlivii. Zpracovatel vyhodnoceni SEA v jeho zavéru konstatuje, ze
pozadavky na rozsifeni zastavitelného tzemi a na dal$i zmény ve vyuziti izemi dle konceptu
UP Dolany oproti sou¢asnému stavu jsou z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi ptijatelné.
Pfedpokladané vlivy byly vyhodnoceny z hlediska dopadl na vSechny sloZky Zivotniho
prostiedi 1 na obyvatelstvo a vefejné zdravi. Pro ptfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci
zjisténych nebo predpokladanych negativnich vlivil na Zivotni prostiedi jsou navrzena
opatfeni, uvedena v kap. 7 vyhodnoceni SEA, jez by se mé¢la promitnout do dalSich stupii
potizovani izemné planovaci dokumentace.

Navrh opatieni podle upravy vyhodnoceni SEA je nasledujici:
Ochrana verejného zdravi

- lokalita Z15 - vzhledem k existenci staré ekologické zatéze ,,Skladka Dolany* upravit
zapadni hranice lokality tak, ze z ni bude vyjmuta parc. ¢. 766 v k. 0 . Dolany u Kladna, tato
bude dale nezastavitelna

- lokalita Z8 - preferovat takové zaméry, které nevyvolavaji nadmérny objem nakladni
dopravy (napt. sklady rychloobratkového zbozi apod.)

- lokalita Z24 - do regulativii doplnit pro naslednd fizeni v uzemi podminku splnéni
hygienickych limitd dle NV €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed neptfiznivymi ucinky
hluku a vibraci.

Ochrana prirody a krajiny

- zejm. lokality Z6a/Z6b, Z3 a Z4 realizovat spolecné s pasem ochranné a izolacni zelené pti
jejich zapadni hranici



- v souvislosti s realizaci lokality Z6a/Z6b nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni 2 pamatnych
strom1l, které se nachdzeji v jejim tésném sousedstvi

- u lokalit Z9a/Z9b a Z16 je doporuceno zachovat plochu zelené soukromé a vyhrazené (ZS;
nyni zbytek ovocného sadu) pii zdpadnim okraji lokality

- bude — 1i v prostoru LBK 18 realizovana vodni plocha dle varianty A konceptu, musi mit
funkci ¢isté piirodni, nikoli funkci retenéni nadrze pielozky 1/61

- prodlouzit pruh zelen¢ ptirodniho charakteru (ZP), ktery odd¢luje lokalitu Z19 od stavajici
vyrobni plochy v plné §ifi i podél RBC Dolansky haj a niva

- realizace plochy pro COV a jeji nasledny provoz (lokalita Z21) nesmi negativné ovlivnit
RBC Dolansky h4j a niva

- prelozka 1/61 (lokalita Z13) - ve stupni DUR navrhnout fe$eni kiiZeni se Zakolanskym
potokem s ohledem na RBK Kozova Hora — Dolansky h4j

- doplnit regulativy téch ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které navazuji v zastavéném
uzemi sidla Dolany na Zakolansky potok, tak, aby bylo zamezeno zvétSovani podilu
zastavénych a zpevnénych ploch na pozemcich ve vzdalenosti minimaln€é 20 m od biehové
cary

Ochrana vod a piidy

- v ptipad¢ variantni lokality Z11a/Z11b preferovat variantu Z11a, tzn. nerealizaci plochy

- zapracovani protierozni opatfeni Z1 vze$lého z Planu spoleénych zafizeni KPU,
znamenajici pokraCovani plochy NP jizn€ lokality Z7 déle po proudu Zakolanského potoka.

- hodnoceny koncept UP se nezabyva &asovou posloupnosti vystavby kanalizaéni sité a COV
a realizace zastavitelnych ploch ani koncepci jejich odkanalizovani, vzhledem k zna¢nému
rozsahu navrhovanych ploch se jako logickd jevi podminka napojeni novych lokalit na
kanaliza¢ni sit a COV

Ostatni

- aCkoli koncept izemniho planu nestanovuje etapizaci, 1ze z hlediska vlivil Zivotni prostiedi
i urbanistickych vazeb doporucit jako ,hlavni® ¢i ,,prvni k realizaci“ novou rozvojovou
lokalitu s oznacenim Z6a/Z6b

- zatadit lokalitu Z21 mezi plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti technicka infrastruktura —
inZenyrské sit€ (TI), namisto ploch technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni
pro nakladéani s odpady (TO)

Ptipadné dalsi opatfeni mohou byt navrZzena v ramci projednavani zameérii resp. souvisejici
projektové dokumentace a dokumentace hodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi. Predpoklada
se dodrzovani vSech zakonnych piedpisti na ochranu jednotlivych slozek zivotniho prostiedi.

Ve vyhodnoceni SEA konceptu UP byla stanovena opatieni, ktera byla jiz zapracovana do
tizemné planovaci dokumentace (do navrhu UP), piijata byla varianta A lokalit. Pfipominky
ptislusného uradu k lokalité Z8 byly ¢astecné zapracovany, resp. odivodnény ve smyslu §
10g odst. 4 zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi, v platném znéni. Pfislusny ufad
k lokalité Z8 nema dalsi pfipominky, nebot’ byla v dokumentaci navrzena a zapracovana
ptisluina opatieni. Vyhodnoceni SEA navrhu UP doplituje podminku k lokalité Z24. Dalsi
podminky jsou ¢asteéné pieformulovany tak, aby mohly byt zapracovany do UPD podle
piedchozich vyjadieni ptislusného ufadu (¢.j. 061932/2012/KUSK).



4. Varianty z hlediska vlivli na zivotni prostiedi

Lokality 726, Z9, Z11 a LBK 18 byly posuzovany ve dvou variantach ve fazi konceptu
uzemniho planu. V navrh izemniho pldnu nejsou navrhované jiné varianty k feSeni.

IV. STANOVISKO

Na zéklad¢ predlozeného vyhodnoceni vlivil na zivotni prosttedi (SEA)
vydava

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, jako ptislusny
ufad podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakona (zakon o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi), v platném znéni, v souladu s § 10i téhoz zakona, z hlediska pfijatelnosti
vlivll na Zivotni prostfedi a vetfejné zdravi

souhlasné stanovisko
k posouzeni vlivii provadéni

uzemniho planu Dolany

na zivotni prostredi.

V ramci navazujiciho stupné feseni uzemniho planu a navazujicich samostatnych spravnich
fizeni bude kromé¢ nize uvedenych podminek a doporu€eni v plném rozsahu zajistén systém
limitd a regulativl, vyplyvajicich z obecné zavaznych zvlastnich pravnich predpist.

Pro fazi vydani a uplatiiovani UP Dolany poZaduje zapracovat nasledujici opatieni pro
ptedchéazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo predpokladanych zdvaznych
zapornych vlivli na Zivotni prostfedi jako podminky zmén vyuziti ploch:

= |okalita Z8

- preferovat takové zaméry, které nevyvoldvaji nadmérny objem nakladni dopravy
(napft. sklady rychloobratkového zbozi apod.);

- pfi realizaci (umisténi a provozu) zadméru v lokalité Z8 (stavby, zafizeni nebo ¢innosti)
bude nutno pozadat ptislusny Ufad o vyjadieni, zda je zamér predmétem posuzovani
podle zékona €. 100/2001 Sb.;

= lokality Z1, Z3, Z4, Z6a, Z9a, Z10, Z12, Z15, Z16 a Z24 - do regulativii doplnit pro
naslednd fizeni v tizemi podminku splnéni hygienickych limita dle NV ¢. 272/2011 Sb.,
0 ochrané zdravi pfed neptiznivymi u€inky hluku a vibraci;

= lokalita Z15 - vzhledem k existenci staré ekologické zatéze ,,Skladka Dolany* je
podminkou pro rozhodovani o vyuZiti plochy (déleni pozemkdu, vyuZiti zemi, umisténi
rodinnych domt, dopravni a technické infrastruktury) provedeni hodnoceni zdravotnich
rizik.

= Ochrana pfirody a krajiny

- zejm. lokality Z6a, Z3, Z4 realizovat spoleéné s pasem ochranné a izola¢ni zelené pii

jejich zapadni hranici;



- u lokalit Z9 a Z16 je doporuceno zachovat plochu zelené¢ soukromé a vyhrazené (ZS;
nyni zbytek ovocného sadu) pfi zapadnim okraji lokality;

- Vpfipad¢ realizace vodni plochy v prostoru LBC 18, musi plnit funkci Cisté pfirodni,
nikoli funkci reten¢ni nadrze prelozky 1/61;

- prodlouzit pruh zelené¢ ptirodniho charakteru (ZP), ktery oddéluje lokalitu Z19 od stavajici
vyrobni plochy v plné §iii 1 podél RBC Dolansky héj a niva;

- realizace plochy pro COV a jeji nasledny provoz (lokalita Z21) nesmi negativné ovlivnit
RBC Dolansky haj a niva;

- pielozka 1/61 (lokalita Z13) - ve stupni DUR navrhnout feseni kiizeni se Zakolanskym
potokem s ohledem na RBK Kozova Hora — Dolansky haj. Stavbou pielozky nesmi dojit
ke snizeni migra¢ni prostupnosti dotéeného regionalniho biokoridoru a zasah do
biokoridoru musi byt minimalizovan;

- doplnit regulativy téch ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které navazuji v
zastavéném uzemi sidla Dolany na Zékolansky potok, tak, aby bylo zamezeno zvétSovani
podilu zastavénych a zpevnénych ploch na pozemcich ve vzdalenosti minimalné¢ 20 m od
biehové Cary.

= Ochrana vod a pady

- doporucuje se zapracovat protierozni opatfeni Z1, vzeslych z Planu spole¢nych zatizeni
komplexnich pozemkovych uprav, znamenajici pokracovani plochy pfirodni jizné od
lokality Z7 déle po proudu Zakolanského potoka;

- podminkou realizace nové vystavby v zastavitelném Uzemi je vystavba a napojeni na
kanaliza¢ni sit a COV.

Zaroven Krajsky ufad upozornuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zékona ¢. 100/2001 Sb., podle
kterého bez stanoviska ke koncepci nemliZe byt koncepce schvélena. Dale je schvalujici
organ povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci,
popiipadé pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou
zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z ¢asti, je schvalujici organ povinen sviij postup odtvodnit.
Schvélenou koncepci je povinen zvefejnit

Ing. Josef Ketka, Ph.D.
vedouci odboru Zivotniho prostiedi
a zemedélstvi

v.z. Ing. Marie Stanova
vedouci oddéleni nakladani s odpady



h) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst.5 stavebniho zakona zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly ( §53 odst. 5d) SZ).

Sdéleni jak bylo zohlednéno 1.stanovisko vydané ke konceptu Uzemniho planu Dolany, viz.

nize.
Piedkladatel Obsah pozadavku a Vyhodnoceni porizovatelem
stanoviska podnétu
(vyznamna ¢ast)
Krajsky arad Souhlasné stanovisko | OZ bere souhlasné stanovisko na védomi , ale pozaduje ,
Stiredoceského S podminkami: aby uvedena podminka nebyla respektovana v tomto
kraje - lokalitu Z8 vyjmout z dal$iho | rozsahu a pozaduje lokalitu Z8 zapracovat do navrhu.
-¢ast koordin. projednavani izemniho planu Rozsah lokality zmensit v rozsahu pozadavku OZP MMK a
stanoviska na zéklad¢ dohadovacich jednani do ndvrhu doplnit:

- podle zakona €.
100/2001 Sh. o
posuzovani vlivi
na ZP Cj.
087849/2010/KUS
K/OZP/Tug¢
ze dne 21.7.2010

predevsim vyskovou regulaci pro plochu vyroby a
skladovani na maximalné 10 m (stavajici regulace jiz
zakladni podminky regulace zastavénosti obsahuje ).
Regulativ nebude obsahovat v podmine¢né ptipustnych
¢innostech moznost prumyslové vyroby. Regulativ bude
doplnén o podminku ze stanoviska OZP MMK, Ze mé byt
minimalizovat vliv zéstavby na naruseni harmonického
méfitka v krajiné . PoZzadujeme provérit takto upravenou
plochu v navrhu Gz. planu.

Dtivodem odchyleni od podminky ze stanoviska je napt:
-na uzemi obce neni dostatek volnych ploch pro rozvoj
vyroby, skladovani , drobné a femeslné vyroby jak vyplyva
z vyhodnoceni vlivii konceptu na udrz. rozvoj

- jedna se o potencialni rozsifeni moznosti pracovnich
piilezitosti v obci ( viz. vyhodnoceni vlivu na udrz. rozvoj)
-orientace pro rozvoj tohoto funkéniho vyuziti je vzhledem
k rozvoji bydleni mozny pouze v tomto tizemi, navazuje na
stavajici zonu bez okolni navaznosti na plochy pro bydleni
- lokality od stavajici zastavby izolovana navrzenymi
plochami ochranné a izola¢ni zelené

-na urovni up neni krajinny raz hodnocen, hodnoceni
krajinného razu podle §12 zakona ¢. 114/92 Sb. se vztahuje
az k fizenim o umisténi stavby ( viz. argumentace
stanoviska)

- lokalita byla jiz podstatné zmensena oproti projednanému
zadani

Lokality Z6, Z9, Z11 fesit ve
variant€ A

Podminka bude akceptovana.
O vybéru varianty feSeni rozhodne zastupitelstvo obce
V navrhu pokynt pro zpracovani navrhu up.

Pozadujeme v dalsi fazi
pofizovani izemniho planu
zapracovat nasledujici opatieni
pro piedchazeni, snizeni nebo
kompenzaci vsech zjisténych
nebo predpokladanych
zavaznych zapornych vlivl na
zivotni prostiedi jako podminky
zmén vyuziti ploch: lokality Z1,
Z3,Z4, Z6a, Z9a, 710, Z12,
Z15 a Z16 zaradit do ploch
podminéné piipustného vyuziti
pro bydleni a smiSené obytné

Podminka nebude akceptovana v tomto rozsahu.
Odivodnéni odchyleni od podminek ze stanoviska :
podminka neni podloZena zakonnym ustanovenim na urovni
upd.

Tato problematika byla soucasti dohadovaciho jednani

s Ministerstvem dopravy CR se zavérem, Ze pozadavek na
stanoveni vySe uvedené podminky nebude v dokumentaci
zapracovan, neni takto v obecné rovinné podlozen
zakonnym ustanovenim na trovni izemniho planu.
Pozadavek na akustickou studii je mozné uplatnit az

v ramci néslednych fizeni pro samotné stavby. Lokality
jsou navrzeny mimo mozné ochranné pasmo planované
prelozky ( nemusi byt realizovana) . Podminka vyplyvajici




uzemi, kdy v ramci izemniho
fizeni bude pozadovéana hlukové
studie, kterd prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku u
nové obytné zastavby z pielozky
komunikace /61 dle natizeni
vlady ¢. 148/2006 Sb., o
ochrané ptred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

z § 30 zak. ¢. 258/2000 Sb. je ptedevsim podminkou
vztahujici se k vlastnikovi, pfip. spravci komunikace,
nikoliv k jednotlivym investorim RD.

Pozadavek v ramci projednani nevznesl ani dtlezity
dotéeny organ na useku ochrany vetejného zdravi, tzn.
Krajska hyg. stanice . Projektant ve svém urb. ndvrhu
vzhledem ke vzdalenostem ploch od planované komunikace
také nenavrhoval podminku akust. studie.

Bude doplnéna podminka :nova zastavba v izemi musi byt
navrzena tak, aby spliiovala hygienické hlukové limity (
obytna zastavba, komunikace,....)

Lokalita Z15 — vzhledem

k existenci staré ekologické
zatéze ,,Skladka Dolany*
doporucujeme upravit zapadni
hranice lokality tak, ze z lokality
Z15 bude vyjmuta parc. ¢. 766
v k. . Dolany u Kladna, tato
bude dale nezastavitelna.

V opaéném piipadé, tj.

(v pfipad¢ existence staré
ekologické zatéze ,,Skladka
Dolany*), je podminkou pro
rozhodovani o vyuziti plochy
(déleni pozemk, vyuziti Uzemi,
umisténi rodinnych domd,
dopravni a technické
infrastruktury) provedeni
hodnoceni zdravotnich rizik.

OZ pozaduje podminku respektovat, tzn. bude vyuzito
moznosti zachovat zastavitelnost i pozemku ¢. 766 a
lokalita ¢.15 bude v navrhu up zakreslena v celém rozsahu,
ale v ndvrhu up bude upozornéno na mozny limit v Gizemi a
Vv regulaci tizemi bude uvedena podminka, ze v takto
limitované lokalité¢ bude podminkou pro rozhodovani o
vyuziti plochy provedeni zhodnoceni moznych
zdravotnich rizik.

Zejm. lokality Z6a, Z3, Z4, Z15
realizovat spole¢né s pasem
ochranné a izola¢ni zelené pfi
jejich zapadni hranici

V konceptu je tato ochranna a izola¢ni zeleii. zapracovana
samostatnou funkéni plochou.

Podminka nebude v tomto rozsahu zapracovana. Divodem
odchyleni od podminek ze stanoviska je, Ze pozadavek na
Casovy soub&h vlastni realizace ploch pro vystavbu a
zelené je mimo moznosti upd.

V souvislosti s realizaci lokality
Z6a nesmi dojit k negativnimu
ovlivnéni 2 pamatnych stromtl,
které se nachazeji v jejim
tésném sousedstvi

Podminka je mimo moznou podrobnost Gz. planu (

Podminka nebude v tomto rozsahu zapracovana do
vlastniho feSeni izemniho planu. Divodem odchyleni od
podminek ze stanoviska je: podminky je mimo podrobnost
uzemniho planu a vztahuje se k naslednym fizenim v tizemi.
Stromy nejsou plochou vymezenou v konceptu tp dotéeny.

Podminka je v textové ¢asti izemniho planu uvedena jako
podminka pro nasledna fizeni v izemi. Jedna se o jedno z
opatfeni pro predchézeni, snizeni nebo kompenzaci vSech
zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych
vlivll na zivotni prostfedi jako podminky zmén vyuziti
ploch opatieni navrZzené dokumentaci SEA

U lokalit Z9a a Z16 je
doporuceno zachovat plochu
zelené soukromé a vyhrazené
(ZS; nyni zbytek ovocného
sadu) pfi zapadnim okraji
lokality

Podminka bude v navrhu respektovana , feSeni je soucasti
konceptu.

V ptipad¢ realizace vodni
plochy v prostoru LBK 18 dle
varianty A konceptu, musi mit
funkci Cisté pfirodni, nikoli

Podminka bude v navrhu respektovana , feseni je soucasti
konceptu.




funkeci reten¢ni nadrze pielozky
1/61

Prodlouzit pruh zelené
pfirodniho charakteru (ZP),
ktery oddéluje lokalitu Z19 od
stavajici vyrobni plochy v plné
§ifi 1 podél RBC Dolansky héj a
niva

Podminka bude v navrhu respektovana a dokumentace bude
upravena

Realizace plochy pro COV a jeji
nasledny provoz (lokalita Z21)
nesmi negativné ovlivnit RBC
Dolansky haj a niva.

Podminka nebude v tomto rozsahu zapracovana Divodem
odchyleni od podminek ze stanoviska je: plocha pro COV
nekoliduje v konceptu s plochou RBC. Podminky

k realizaci stavby a nasledny provoz je mimo podrobnost
up.

Podminku je nutné uvést az v naslednych tizenich ( ur, sf).

Prelozka 1/61 (lokalita Z13) - ve
stupni DUR navrhnout feseni
kiizeni se Zakolanskym
potokem s ohledem na RBK
Kozova Hora — Dolansky haj.
Stavbou pielozky nesmi dojit ke
snizeni migra¢ni prostupnosti
dotc¢eného regionalniho
biokoridoru a zasah do
biokoridoru musi byt
minimalizovan.

Podminka nebude v tomto rozsahu zapracovana Podminka
je mimo podrobnost izemniho planu, vztahuje se
k naslednym fizenim v tizemi.

Doplnit regulativy téch ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti,
které navazuji v zastavéném
uzemi sidla Dolany na
Zakolansky potok tak, aby bylo
zamezeno zvétSovani podilu
zastavénych a zpevnénych ploch
na pozemcich ve vzdalenosti
minimalné 20 m od biehové

Cary

Podminka nebude realizovana v graf. ¢asti ipd, jedna se o
velkou podrobnost . Nejedna se o limit, ktery by vyplyval
ze specialnich zékont, ani neni vymezen vlastnim navrhem
feSeni.

Vlastni prostorova regulace je v regulativech osetfena

Vv rozsahu , ktery umoziuje pfislusné vyhlaska. Projektant
zastavitelnost fesil na urovni urbanistického navrhu
umisténim ploch..

V navrhu Gp bude citovana podminka s platnosti pro
vSechny plochy: pro uzemni a stavebni fizeni: napft. ,,v Sifce
20 m od biehové ¢ary Zakolanského potoka na obé strany
nezvySovat dale podil zastavénych a zpevnénych ploch®.

Doporucuje se zapracovat
protierozni opatieni Z1 (
oznaceni plochy v KP1),
vzeslych z Planu spolecnych
zafizeni komplexnich
pozemkovych uprav,
znamenajici pokracovani plochy
pfirodni jizné od lokality Z7
dale po proudu Zakolanského
potoka

Podminka bude akceptovana.
Projektant proveti zaclenéni KPU do dokumentace Gp.

Hodnoceny koncept UP se
nezabyva ¢asovou posloupnosti
vystavby kanalizaéni sité a COV
a realizace zastavitelnych ploch
ani koncepci jejich
odkanalizovani

Podminkou realizace nové
vystavby v zastavitelném Gzemi
je vystavba a napojeni na
kanaliza¢ni sit a COV

Podminka nebude v dokumentaci akceptovana v tomto
rozsahu.

Duvodem odchyleni od podminek ze stanoviska je, ze
pozadavek stanoveni asové provazanosti vystavby nebude
feSeno v ramci tzemniho planu. Koncept Gp v souladu se
SZ vyftesil navrh koncepce technické infr. izemi. Pro
Dolany je planovano jako koncepéni feseni vystavba COV
a oddilné kanalizace ( jiz projektove podlozeno) Tato
koncepce miize byt stanovena v up maximalné tim, ze bude
vymezena plocha pro cov, piipadné pfecerp. stanici, budou
navrzeny hlavni stoky a bude navrzeno, zda se bude jednat
o gravita¢ni nebo vytla¢nou kanalizaci. Stanovenim
podminky mozné realizace nové vystavby pouze po




realizaci COV v Giz. planu by byl zastaven rozvoj v obci,
nejednalo by se o etapizaci. Pro kazdy stavebni pozemek
vyplyvéa podminka z vyhl. 501/2006 Sb., §20 odst. 4 na
vyfeSeni nakladani s odpadnimi vodami jiz v ramci
uzemniho fizeni. Tim je stanovena ¢asova provazanost,
jelikoz pozemek nebude uréen pro vystavbu bez vyfeseni
jeho odkanalizovani.

Problematika feSeni destovych a odpadnich vod je

v dokumentaci konceptu fesena v textové Casti,

v samotnych regulativech i v odiivodnéni Do navrhu tipd
bude doplnéno:

-pro zastavitelné plochy bude odvod destovych vod fesen
na vlastnim pozemku popft. na pozemku k tomuto tcelu
vyhrazeném.

- odvod splaskovych vod v obci bude feSen splaSkovou
kanalizaci v obci, popt. bude feSen individudlnim zptisobem
domovnimi Cistirnami odpadnich vod a domovnimi jimkami
k vyvézeni.

Pozn:- pro tizemi, kde splaskové odpadni vody nelze
odvadét do stokové sité plati § 6 odst.1) vyh. 137/1998 Sb.
vztahujici se ke konkrétnim fizenim.

-Obecné fesi nakladani se srazkovymi vodami vyhlaska €.
501/2006 Sb., v platném znéni. Toto ustanoveni se opét
tyka naslednych fizeni v izemi.

V izemné¢ planovaci dokumentaci nema dochazet

k vypisovani zakonnych ustanoveni z jiné pravni normy,
tyto pfedpisy jsou zavazné i bez zakotveni v uzemniho
planu.

Z hlediska vlivi ziv. prostredi i
urbanistickych vazeb lze
doporucit jako ,,hlavni® ¢i
,.prvni k realizaci“ novou
rozvoj. lokalitu s ozna¢enim
Z6a.

Obec nepozaduje v navrhu Up urovat etapizaci zastavby .
Dtivodem odchyleni od podminek ze stanoviska je, ze
rozvojové pozemky nejsou ve vlastnictvi obce a obec
nechce zamezit moznosti vystavby tim, Ze by urcila
posloupnost zastavby jednotlivych ploch. Nezna aktualni
moznosti potencidlnich investort.

Zaradit lokalitu Z21 mezi
plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti technicka infrastruktura
— inzenyrské sité¢ (TI), namisto
ploch technické infrastruktury —
plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (TO)

Bude opraveno v dokumentaci navrhu.

Sdéleni jak bylo zohlednéno 2.stanovisko vydané k upravené verzi navrhu Uzemniho
planu Dolany pro opakované vefejné projednani, viz. niZe.

Piedkladatel Obsah stanoviska Vyhodnoceni pozadavku
Krajsky tiad | Ve vyhodnoceni SEA konceptu UP byla stanovena | Potizovatel bere na védomi.
Stiredo¢eskéh | opatieni, kterd byla jiz zapracovana do Uzemné

o kraje planovaci dokumentace (do navrhu UP), piijata

-Z hlediska byla varianta A lokalit. Pfipominky pfislusného

zakona ufadu k lokalité¢ Z8 byly castecné zapracovany,

¢. 100/2001
Sh.

resp. odivodnény ve smyslu § 10g odst. 4 zakona
o0 posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, v platném
znéni. Pfislusny ufad k lokalit¢ Z8 nema dalsi
pfipominky, nebot’ byla v dokumentaci navrzena a
zapracovana ptislusna opatieni. Vyhodnoceni SEA
navrhu UP doplituje podminku k lokalité Z24.




Dalsi podminky jsou ¢astecné preformulovany tak,
aby mohly byt zapracovany do UPD podle
ptedchozich vyjadfeni pfislusného uradu (¢,j.
061932/2012/KUSK).

-Varianty z hlediska vlivii na Zivotni prosttedi
Lokality Z6, Z9, Z11 a LBK 18 byly posuzovany
ve dvou variantach ve fazi konceptu tizemniho
planu. V navrh uzemniho planu nejsou navrhované
jiné varianty k feseni.

Na zakladé ptedlozeného vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostiedi (SEA) v y d 4 va Krajsky tfad
Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a
zemedélstvi, jako pfislusny ufad podle ust. § 20
pism. b) a § 22 pism. e) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné
nekterych  souvisejicich  zdkont  (zdkon o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), v platném
znéni, v souladu s § 10i téhoz zdkona, z hlediska
pfijatelnosti vlivll na zivotni prostfedi a vefejné
zdravi souhlasné stanovisko k posouzeni vlivil
provadéni Gzemniho planu Dolany na Zivotni
prostiedi.

V ramci navazujiciho stupné feSeni uzemniho
planu a navazujicich samostatnych spravnich
fizeni bude kromé nize uvedenych podminek a
doporuceni v plném rozsahu zajistén systém limit
a regulativli, vyplyvajicich z obecné zavaznych
zvlastnich pravnich predpisa.

Navrh tzemniho planu podminku spliuje, fesi
regulaci ploch a prezentuje limity v uzemi.

V dokumentace V textové ¢asti je uvedeno,
jak bylo s podminkami nalozeno

(' opatieni pro ptedchazeni, snizeni nebo
kompenzaci vsech zjisténych nebo
predpokladanych zavaznych zépornych vliva
na zivotni prostfedi jako podminky zmén
vyuziti ploch opatfeni navrzené dokumentaci
SEA)

Pro fazi vydani a uplatiiovani UP Dolany poZaduje
zapracovat nasledujici opatieni pro piedchdzeni,
snizeni nebo kompenzaci vSech zjiSténych nebo
predpokladanych zavaznych zdpornych vlivli na
zivotni prostfedi jako podminky zmén vyuziti

ploch:
-lokalita Z8

- preferovat takové zaméry, které nevyvolavaji
nadmérny objem nakladni dopravy (napf. sklady
rychloobratkového zbozi apod.);

Podminka neni do navrhu tzemniho planu
zapracovana.

Dlvodem odchyleni od podminky ze
stanoviska je: podminka se nevztahuje k tizem.
planu. Neakceptace je podloZena napt. znénim
§ 43 odst.3 stav. zakona. Pofizovatel se
domniva, Ze podminka se nevztahuje ani

k naslednym fizenim v uzemi. Pro uvedenou
funk¢éni plochu je v navrhu iz, planu navrzena
regulace odpovidajici pozadavkiim stav.
zakona a vyhlasky 501/2006 Sb.

PozZadavek na preferenci vyse uvedenych
zaméru bude zapracovan do opatieni pro
predchézeni, snizeni nebo kompenzaci vSech
zjisténych nebo predpokladanych zavaznych
zapornych vlivii na zivotni prostedi jako
podminky zmén vyuziti ploch opatfeni
navrzené dokumentaci SEA )

-pfi realizaci (umisténi a provozu) zaméru v
lokalité Z8 (stavby, zafizeni nebo Cinnosti) bude
nutno pozadat piislusny ufad o vyjadfeni, zda je
zamér predmétem posuzovani podle zakona ¢.
100/2001 Sb.;

Podminka nebude do navrhu zapracovana.
Dtivodem odchyleni od podminky ze
stanoviska je: podminka se nevztahuje k izem.
planu, pozadavek vyplyva z pravnich pfedpist
pro nasledna fizeni, vymahani pravnich
predpisti nelze svoji platnosti vazat na uzemni
plan ( préav. ptedpisy plati i bez toto, Ze budou
zaneseny do up).

-lokality Z1, Z3, Z4, Z6a, Z9a, 210, Z12, 715, Z16

Podminka nebude do ndvrhu zapracovana.




a Z24 - do regulativii doplnit pro nasledna fizeni v
uzemi podminku splnéni hygienickych limiti dle
NV ¢ 272/2011 Sb., o ochrané¢ zdravi pied
nepiiznivymi t€inky hluku a vibraci;

Davodem odchyleni od podminky ze
stanoviska je: podminka se nevztahuje k uzem.
planu, pozadavek vyplyva z pravnich pfedpist
pro nasledna fizeni, vymahani pravnich
predpisil nelze svoji platnosti vazat na izemni
plan ( prav. ptedpisy plati i bez toto, ze budou
zaneseny do up).

lokalita Z15 - wvzhledem k existenci staré
ekologické zatéze ,,Skladka Dolany* je podminkou
pro rozhodovani o vyuziti plochy (déleni pozemkad,
vyuziti iizemi, umisténi rodinnych domt, dopravni
a technické infrastruktury) provedeni hodnoceni
zdravotnich rizik

Podminka je v dokumentaci navrhu tizemniho
planu obsazena.

m Ochrana pfirody a krajiny

- zejm. lokality Z6a, Z3, Z4 realizovat spolecn¢ s
pasem ochranné a izolacni zelené pii jejich
zapadni hranici;

V konceptu je tato ochranna a izolaéni zelen.
zapracovana samostatnou funkéni plochou.
Podminka nebude v tomto rozsahu
zapracovana. Diivodem odchyleni od podminek
ze stanoviska je, ze pozadavek na Casovy
soub¢h vlastni realizace ploch pro vystavbu a
zelené je mimo moznosti tpd. Vzhledem

k nutnosti akceptace Zasad tizemniho rozvoje
Vv prubéhu prace na navrhu izemniho planu
bylo nutné feSeni pozménit , tzn. bylo nutné
zapracovat koridor pro vedeni dopravniho
obchvatu I/61 a koridor pro vedeni VVN 400
Kv ( dohodnuto zmensSeni rozsahu téchto
koridort) a tyto koridory ¢astecné zasahly do
navrzenych past zelen€. Tzn. vlastni feSeni
lokalit bude upiesnéno az v ramci izemnich
fizeni umisténi stavby,nikoliv na urovni
koridoru, regulativ tohoto spolecného koridoru
V ptipustném vyuziti umoziuje umisténi
ochranné a izolacni zelené

-u lokalit Z9 a Z16 je doporuceno zachovat plochu
zelené soukromé a vyhrazené (ZS; nyni zbytek
ovocného sadu) pii zapadnim okraji lokality

Podminka je v feSeni navrhu uzemniho planu
akceptovana.

- v pfipadé realizace vodni plochy v prostoru LBC
18, musi plnit funkei &isté piirodni, nikoli funkci
retencni nadrze prelozky 1/61;

Podminka je v feSeni navrhu uzemniho planu
akceptovana

- prodlouzit pruh zelen¢ pfirodniho charakteru
(ZP), ktery oddé€luje lokalitu Z19 od stavajici
vyrobni plochy v plné §ifi i podél RBC Dolansky
h4j a niva

Podminka je v feSeni navrhu uzemniho planu
akceptovana

-realizace plochy pro COV a jeji nasledny provoz
(lokalita Z21) nesmi negativné ovlivnit RBC
Dolansky haj a niva

Podminka nebude v tomto rozsahu
zapracovana do vlastniho feSeni izemniho
planu. Divodem odchyleni od podminek ze
stanoviska je: plocha pro COV nekoliduje

v konceptu s plochou RBC. Podminky

k realizaci stavby a nasledny provoz je mimo
podrobnost izemniho planu .vztahuje se

k naslednym fizenim v uzemi. Neakceptace je
podloZena napt. znénim § 43 odst.3 stav.
zakona

Podminka je v textové ¢asti uzemniho planu
uvedena jako podminka pro nasledna fizeni
v lizemi. Jedna se o jedno z opatieni pro
predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech
zjisténych nebo predpokladanych zavaznych
zapornych vlivli na zivotni prostfedi jako




podminky zmén vyuziti ploch opatieni
navrzené dokumentaci SEA .

- pielozka 1/61 (lokalita Z13) - ve stupni DUR
navrhnout feSeni kiiZzeni se Zakolanskym potokem
s ohledem na RBK Kozova Hora - Dolansky haj.
Stavbou pielozky nesmi dojit ke snizeni migracni
prostupnosti dotéeného regionalniho biokoridoru a
zasah do biokoridoru musi byt minimalizovan;

Podminka nebude v tomto rozsahu
zapracovana do vlastniho feSeni izemniho
planu. Podminky k realizaci stavby jsou mimo
podrobnost uzemniho planu, vztahuje se

Kk naslednym fizenim v uzemi. Neakceptace je
podlozena napt. znénim § 43 odst.3 stav.
zakona

Podminka je v textové ¢asti uzemniho planu
uvedena jako podminka pro nasledna fizeni

V uzemi. Jedna se o jedno z opatieni pro
predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vsech
zjisténych nebo piedpokladanych zavaznych
zapornych vlivli na zivotni prostfedi jako
podminky zmén vyuziti ploch opatfeni
navrzené dokumentaci SEA .

-doplnit regulativy téch ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti, které navazuji v zastavéném
uzemi sidla Dolany na Zakolansky potok, tak, aby
bylo zamezeno zvétSovani podilu zastavénych a
zpevnénych ploch na pozemcich ve vzdalenosti
minimalné 20 m od bichové ¢ary.

Dokumentace ndvrhu tizemniho planu
podminku obsahuje.

m Ochrana vod a pidy

- doporucuje se zapracovat protierozni opatfeni
Z1, wvzeslych z Planu spolecnych zafizeni
komplexnich pozemkovych uprav, znamenajici
pokracovani plochy pfirodni jizné od lokality Z7
dale po proudu Zakolanského potoka;

Podminka byla jiz akceptovana v Gipravé po
spole¢ném jednani, jedna se o pas zelené podél
potoka pod plochou Z7,navrzeno bylo plochy
piirodni— trvalé travni porosty .

- podminkou realizace nové vystavby v
zastavitelném uzemi je vystavba a napojeni na
kanalizacni sit’ a COV.

Podminka nebude v dokumentaci akceptovana
v tomto rozsahu.

Dtivodem odchyleni od podminek ze
stanoviska je, Ze pozadavek stanoveni ¢asové
provazanosti vystavby nebude feSeno v ramcei
uzemniho planu. Koncept up v souladu se SZ
vyfesil navrh koncepce technické infr. Gzemi.
Pro Dolany je planovano jako koncep¢ni feseni
vystavba COV a oddilné kanalizace ( jiz
projektové podlozeno). Tato koncepce miize
byt stanovena v uzemnim planu maximalné
tim, Ze bude vymezena plocha pro cov,
ptipadné ptecerp. stanici, budou navrzeny
hlavni stoky a bude navrzeno, zda se bude
jednat o gravitacni nebo vytlacnou kanalizaci.
Stanovenim podminky mozné realizace nové
vystavby pouze po realizaci COV v tiz. planu
by byl zastaven rozvoj v obci, nejednalo by se
o etapizaci. Pro kazdy stavebni pozemek
vyplyva podminka z vyhl. 501/2006 Sb., §20
odst. 4 na vyfeSeni nakladani s odpadnimi
vodami jiz v ramci izemniho fizeni. Tim je
stanovena Casova provazanost, jelikoz pozemek
nebude uréen pro vystavbu bez vyfeseni jeho
odkanalizovani.

Problematika feSeni destovych a odpadnich
vod je v dokumentaci konceptu fesena v
textové casti, v samotnych regulativech i
Vv odiivodnéni. Do navrhu upd bylo doplnéno:
-pro zastavitelné plochy bude odvod
destovych vod feSen na vlastnim pozemku




popt. na pozemku K tomuto uéelu vyhrazeném.
- odvod splaskovych vod v obci bude fesen
splaskovou kanalizaci v obci, popt. bude fesen
individudlnim zptsobem domovnimi Cistirnami
odpadnich vod a domovnimi jimkami

K vyvazeni.

Pozn:- pro tzemi, kde splaskové odpadni vody
nelze odvadét do stokové sité plati § 6 odst.1)
vyh. 137/1998 Sb. vztahujici se ke konkrétnim
fizenim.

-Obecné fesi nakladani se srazkovymi vodami
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.
Toto ustanoveni se opét tyka néslednych fizeni
V uzemi.

V izemné¢ planovaci dokumentaci nema
dochézet k vypisovani zakonnych ustanoveni

Z jiné pravni normy, tyto piedpisy jsou zdvazné
i bez zakotveni v izemniho planu.

Zaroven Krajsky ufad upozoriiuje na ustanoveni §
10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., podle kterého
bez stanoviska ke koncepci nemiize byt koncepce
schvalena. Dale je schvalujici organ povinen
zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze
stanoviska ke koncepci, popfipadé pokud toto
stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do
koncepce nejsou zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z
¢asti, je schvalujici organ povinen sviij postup
odtvodnit. Schvéalenou koncepci je povinen
zverejnit.

Pofizovatel bere na védomi.

ch) Komplexni odiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.
Komplexni odivodnéni ptijatého feseni izemniho planu provedl projektant v odtivodnéni
dokumentace 0z. planu.

i)Vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.
Vyhodnoceni proved| projektant v odtivodnéni dokumentace tizemniho planu.

J) Vyhodnoceni koordinace vyuzZivani tzemi z hlediska SirSich vztahi v tzemi.
Vyhodnoceni provedl projektant v odiivodnéni dokumentace izemniho planu.

k) Vyhodnoceni splnéni zadani.
Vyhodnoceni splnéni zadani Gz. planu provedl projektant v odtivodnéni dokumentace izemniho

planu.

I) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje.
Vyhodnoceni proved| projektant v odiivodnéni dokumentace tizemniho planu.

m) Vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky plidni fond a
na pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
Vyhodnoceni provedl projektantka izemniho planu v odiivodnéni dokumentace uz. planu.




n) Rozhodnuti o namitkach ke konceptu uizemniho planu a jejich odivodnéni.

1- Namitka ke konceptu izemniho planu ze dne 15.7. 2010, UAaUP/630/10, podana Mgr. Annou
Veselou, narozena 23.4. 1950, Dolany 20, 273 51, Unhost'.
Pozadavek byl na zédklad¢ znéni stav. zakona vyhodnocen jako ndmitka, navrhovatel je vlastnikem
poz. 759 v k.u. Dolany, potizovatel si majetkopravni vztahy ovéfil.
Znéni namitky:
Nesouhlas s vytvofenim plochy zelené na dotéeném pozemku ¢. 759 v k.i. Dolany u Kladna.
Pozemek je zamyslen jako stavebni parcela.
Navrh rozhodnuti o namitce: namitce ke konceptu Uzemniho planu Dolany se nevyhovuije.
Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 48 odst.2 stavebniho zédkona se odivodiuje takto:
Vv ramci feSeni konceptu tzemniho planu (ve dvou variantach ) byla feSena urcita ¢ast pozemku
759/2 v k.. Dolany u Kladna jako plocha systému sidelni zelen¢. Variantnost konceptu byla dana
rozsahem ploch ur¢enych pro zastavbu. Na zakladé pozadavki dot¢enych organu ke konceptu, tzn.
Krajského ufadu Sti. kraje , odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi z hlediska zakona &.100/2001
Sb. a odboru Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Kladna byla do navrhu tizemniho planu
zapracovana varianta A. Varianta A znamend mensi rozsah zastavitelnych ploch oproti varianté B.
Varianta A pro pozemek ¢. 759 znamena mensi rozsah zastavitelné plochy ¢.Z6 , vétsi rozsah
plochy pro sidelni zelet. Zelen byla na pozemku vymezena , aby zamezila nezddoucimu kontaktu
zastavitelného uzemi a prvkl tzemniho systému ekologické stability. Projektantka feSeni odiivodnila
v odiivodnéni ndvrhu tizemniho planu Vv kapitole spInéni pokynti ke konceptu izemniho planu.

2- Namitka ke konceptu tzemniho planu ze dne 26.7. 2010, UAaUP/665/10, podana pani Radanou
Mokricky, adresa Cernokostelecka 29/25, 251 01, Riéany.

Pozadavek byl na zaklad¢€ znéni stav. zakona vyhodnocen jako namitka, navrhovatelka je
vlastnikem poz. ¢. 889 v k.u. Dolany u Kladna, potizovatel si majetkopravni vztahy ovéfil.

Znéni namitky: namitka proti vyjmuti pozemku ¢. 889 v k.u. Dolany u Kladna z koncepce uzemniho
planu. Pozadavek na navraceni pozemku do konceptu uzemniho planu.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce ke konceptu izemniho planu Dolany se nevyhovuje.
Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 48 odst.2 stavebniho zakona se oduvodiuje takto:
¢ast dotCeného pozemku je v konceptu tzemniho planu urcena jako zastavitelna plocha Z10 pro
plochy smiSené obytné. Potizovatel nedoporucuje namitce vyhovét, poZadovany rozvoj v tomto
uzemi by byl nad rdmec zadani izemniho planu schvéaleného Zastupitelstvem obce Dolany. MozZnost
rozvoje v této lokalité byl feSena jiz v navrhu zadani s dot¢. organem Odborem Zzivotniho prostiedi
Magistratu mésta Kladna, ktery nesouhlasil ( probé&hlo 1 dohadovaci jednéni) s dal§im vyraznym
rozvojem v této lokalité. Byl dohodnut mozny rozsah zastavitelné plochy.

3- Namitka ke konceptu uzemniho planu ze dne 26.7. 2010, bez ¢.j., podana pani Radanou
Mokricky, adresa Cernokostelecka 29/25, 251 01, Riéany

Pozadavek byl na zdklad€ znéni stav. zakona vyhodnocen jako ndmitka, navrhovatelka je
vlastnikem poz. ¢. 889 v k.u. Dolany, potizovatel si majetkopravni vztahy ovéfil.

1. ¢ast namitky

Znéni namitky: Namitka proti regulativu velikosti pozemku ¢. 889 v k.. Dolan. Je jednoznacné
prokazano, Ze pozemky 600 m” jsou dostatedné.

Néavrh rozhodnuti o namitce: namitce ke konceptu tizemniho planu Dolany se nevyhovuje.
Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 48 odst.2 stavebniho zédkona se odivodiuje takto:
dot¢eny pozemek mél v projednavaném konceptu uz. planu navrzeno funk. vyuziti —plochy smisené
obytné venkovské a nebylo zde regulovana velikost ptipadného pozemku. Ale vzhledem k pozadavku
obce ke konceptu, viz. bod 10. vyhodnoceni z projednani konceptu uz. planu, bude regulativ
doplnén o podminky regulujici rozsah pozemkt pro rodinné domy a o prostorovou regulaci dle



pozadavku obce Dolany. Minimalni plocha pozemku na vyse uvedenych plochach bude v navrzena
900 m2. Obec se témito pozadavky snazi zachovat rozvolnénost zastavby, mensi procento
zastavénych ploch v obci, zlepSeni zasakovani v uzemi.

2. ¢ast namitky

Znéni namitky: majitel pozemku navrhuje parcelaci podminit zavaznou zastavovaci studii a

Vv obecné roving€ pak zachovat platnost ptivodniho regulativu.

Navrh rozhodnuti o namitce: ndmitce ke konceptu izemniho planu Dolany se nevyhovuje.
Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 48 odst.2 stavebniho zéakona se odivodiuje takto:
projektant jako odborny garant izemné planovaci dokumentace v konceptu tizemniho planu pro toto
uzemi nenavrhuje pozadavek na zpracovani izemni studie podle §30 stavebniho zdkona, nepovazuje
stanoveni podminky za nutnou v této lokalité. Dotcené organy nepozadovaly stanoveni podminky
uzemni studie. Podminku neni mozné do dokumentace zapracovat, stavebni zakon neumoziuje jako
podminku do uizemniho planu pozadovat zpracovani ,,zastavovaci studie®.

4- Namitka ke konceptu uzemniho planu ze dne 19.7. 2010, ¢&.j.UAaUP/633/10, podéna pani
Radanou Mokricky, adresa Cernokostelecka 29/25, 251 01, Ri¢any

Pozadavek byl na zdklad€ znéni stav. zdkona vyhodnocen jako namitka, navrhovatelka je
vlastnikem poz. ¢. 889/1, 889/2, 889/3 v k.u. Dolany u Kladna, pofizovatel si majetkopravni vztahy
overil.

1. cast namitky

Znéni namitky: nesouhlas s navrhem zadani. Pozadavek na zatazeni poz.¢. 889/1, 889/2, 889/3 v k.1
Dolany u Kladna za G¢elem bytové zastavby k znovu projednani.

Névrh rozhodnuti o namitce: namitce ke konceptu izemniho pldnu Dolany se nevyhovuje.
Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 48 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiuje takto:
vyse uvedené pozemky nejsou evidovana v katastru nemovitosti, potizovatel navrhovatelku obeslal
5/2012, aby dodala spravna ¢isla pozemk, bez odpovédi. Potizovatel se dle grafické ptilohy
domniva, Ze namitka se tyka pozemku ¢&. 889 v k.. Dolany u Kladna. Cast dotéeného pozemku je
v konceptu tizemniho planu urcena jako zastavitelna plocha Z10 pro plochy smiSené obytné.
Potizovatel nedoporucuje namitce vyhovét, pozadovany rozvoj v tomto tizemi by byl nad ramec
zadani uzemniho planu schvaleného Zastupitelstvem obce Dolany. MozZnost rozvoje v této lokalité
byl feSena jiz v ndvrhu zadéni s dot¢. organem Odborem Zivotniho prostiedi Magistratu mésta
Kladna, ktery nesouhlasil ( probéhlo 1 dohadovaci jednani) s dal§im vyraznym rozvojem v této
lokalité. Byl dohodnut mozny rozsah zastavitelné plochy.

2. ¢ast namitky

Znéni namitky: Nesouhlas s vyjadieni Odboru zivotniho prostiedi Magistratu mésta Kladna, které
argumentuje negativnim vlivem staveb na krajinny raz a pozaduje redukovat velkoplosnou zastavbu
navrzenou ve volné krajing.

Névrh rozhodnuti o namitce: namitce ke konceptu izemniho planu Dolany se nevyhovuje.
Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 48 odst.2 stavebniho zakona se odivodiuje takto:
namitka se netyka vlastniho feSeni konceptu z. planu

5- Namitka ke konceptu uzemniho planu ze dne 21.7. 2010, UAaUP/696/10, podana Vénceslavou
Rabasovou, Pod Lesem 132, Horni Bezdékov, 273 51

Pozadavek byl na zédklad€ znéni stav. zakona vyhodnocen jako ndmitka, navrhovatel je vlastnikem
poz. 500, 890 v k.u. Dolany u Kladna, pofizovatel si majetkopravni vztahy oveéfil

1. ¢ast namitky

Znéni namitky: nesouhlas se zaclenénim regionalniho biokoridoru na poz.¢. 500 v k.u. Dolany u
Kladna.



Navrh rozhodnuti 0 ndmitce: namitce ke konceptu Uzemniho planu Dolany se nevyhovuje.
Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 48 odst.2 stavebniho zakona se odivodiuje takto:
namitka ke konceptu 0z. planu nebyla akceptovana vzhledem k tomu, Ze tento navrh izemniho
systému ekolog. stability je v souladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci ( UP VUC
Prazsky region a nasledn& ZUR Stied. kraje) , je takto vymezen i v platném Uzemnim planu
sidelniho utvaru obce Dolany. Tento Uzemni plan velkého tzemniho celku byl zavazny pro
pofizovani tohoto uzemniho planu Vv rozsahu §187 odst.7 SZ — zavazny dokument v ¢asovém
horizontu zpracovani konceptu a ¢astecné 1 navrhu uz. planu. Parametry regionalniho biokoridoru
jsou jiz i v tomto rozsahu v této lokalité nedostatecné-viz. odborné vyjadieni zpracovatele SEA.

2. ¢ast namitky

Znéni namitky: nesouhlas se zamitnutim za¢lenéni poz.¢. 890 v k.a. Dolany u Kladna do tzemniho
planu.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce ke konceptu Uzemniho planu Dolany se nevyhovuje.
Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 48 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiuje

takto: potfizovatel nedoporucuje namitce vyhovét, pozadovany rozvoj v tomto uzemi by byl nad
ramec zadani izemniho planu schvalené¢ho Zastupitelstvem obce Dolany. Rozvoj v této lokalité byl
feSena jiZ v navrhu zadani s dot¢. orgdnem Odborem Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Kladna,
ktery nesouhlasil ( prob&hlo i dohadovaci jednani) s dal§im vyraznym rozvojem v této lokalit¢.

Rozhodnuti 0 namitkach k navrhu izemniho planu a jejich odivodnéni.

6-Namitka ze dne 28.3. 2012, text upraven na vefejném jednani dne 29.3. 2012, &.j. UAaUP/222/12,
podana ing. Pavolem AntoSem, ing. Markétou AntoSovou , adresa Pardubicka 460/40, Praha 22,

104 00

1. ¢ast namitky

Pozadavek byl na zdklad€ znéni stav. zdkona vyhodnocen jako namitka, navrhovatelé jsou
spoluvlastnici poz. ¢. 505 v k.u. Dolany u Kladna, pofizovatel si majetkopravni vztahy ovéfil.

Znéni namitky:

- namitka proti zahrnuti pozemk ¢. 505,¢. 746, ¢. 810 do vetejné prospesnych staveb, pro které lze
prava k pozemkim vyvlastnit

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce k navrhu uzemniho planu Dolany v této ¢asti se vyhovuje pro
pozemek ¢.505 v k. G Dolany u Kladna, nevyhovuje se této ¢asti namitky pro pozemky ¢&. 746 ,

¢. 810 v k.. Dolany u Kladna .

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zakona se odiivodnuje takto:
pro pozemek ¢. 505 neni statut ur¢eni komunikace jako vetejné prospésné nezbytny, plocha Z7 i s
navrzenym komunika¢nim feSenim patfi jednomu majiteli, o tom zda bude zatazeno do vetejné
prospésnych staveb je v kompetenci Zastupitelstva obce Dolany. Statut VPS pro pozemky €. 746, 810
Vv k.0. Dolany je nezbytny a vyplyva z poZadavku respektovani nadfazené izemn¢ planovaci
dokumentace, tj. ZUR Stfedoceského kraje-§36 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. ( stavebni zakon), na
¢ast ploch uvedenych pozemku zasahuje koridor vymezené vetejné prosp&sné stavby ¢. D025 pro
ptelozku komunikace 1/61 a pro VPS EO01 pro elektrické vedeni VVn 400kv. V Zasadach uzemniho
rozvoje jsou vefej. prosp. stavby vymezena pro ucely fizeni o vyvlastnéni ¢i zfizeni predkupniho
prava VPS oblasti dopravy a tech.infrastruktury.

2. ¢ast namitky

Pozadavek byl na zdklad€ znéni stav. zdkona vyhodnocen jako namitka, navrhovatelé jsou
spoluvlastnici poz. ¢. 505 v k.u. Dolany u Kladna, pofizovatel si majetkopravni vztahy ovéfil.
Znéni namitky:

- ndmitka proti zahrnuti pozemk €. 505, €. 746, ¢. 810 do vetejné prospesnych staveb, pro které 1ze
uplatnit pfedkupni pravo



Navrh rozhodnuti o ndmitce: ndmitce k ndvrhu uzemniho planu Dolany v této ¢asti se vyhovuje .
Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zédkona se odiivodiiuje

takto: pro pozemek ¢. 505 v k.. Dolany u Kladna neni statut ur¢eni komunikace jako vetejné
prospésné nezbytny, plocha Z7 i s navrzenym komunikac¢nim feSenim patii jednomu majiteli, o tom
zda bude zatazeno do vefejné prospésnych staveb je v kompetenci Zastupitelstva obce Dolany.
Statut VPS navrzenych pro piedkupni pravo pro pozemky ¢. 746, 810 v k.. Dolany u Kladna neni
v dokumentaci nezbytny. Pozemky jsou sice umistény v plose navrzeného koridoru pro umisténi
technické a dopravni infrastruktury, ale koridor neni v up vymezen pro moznost pfedkupniho prava.
V dokumentaci ndvrhu Gp nelze vymezit pfesné¢ pozemky, kterych se stavby dotknou, aby byl mozny
zéapis do katastru nemovitosti , jak uklada znéni stavebniho zakona. Dalsim divodem je, Ze se jedna o
dvé¢ navrzené stavby v jednom spole¢ném koridoru a nebylo by mozné pro zapis do Katastru
nemovitosti vymezit opravnény subjekt, pro ktery by byl v katastru nemovitosti predkup zapsan.
Pozadavek na zabezpeceni VPS dle Zasad uzemniho rozvoje je zajiSténo jak pro VPS D025 i EO1
tim, Ze koridor je uren jako VPS s moznosti vyvlastnéni.

Névrh rozhodnuti o ndmitkach potfizovatel upravil oproti rozhodnuti ur¢eného zastupitele 1/2013 a to
vzhledem k tomu, ze po vefejném projednani navrhu Gz. planu a po zpracovani navrhu feseni
namitek pofizovatelem nabyla platnost novela stavebniho zdkona, ktera urc¢ila nutnost vymezit
ptelozku I/61 formou koridoru nikoliv plochou, tak jak bylo feSeno v konceptu a navrhu tizemniho
planu ( pred novelou stav. zdkona &. 350/2012Sb.) a také nabyly uéinnost ZUR, z kterych vyplynul
pozadavek na zapracovani VPS EO1 formou koridoru.

3. ¢ast namitky

Pozadavek byl na zakladé znéni stav. zdkona vyhodnocen jako namitka, navrhovatelé jsou
spoluvlastnici nize uvedenych pozemki v k.. Dolany u Kladna, potizovatel si majetkopravni vztahy
ovetil.

Znéni namitky: ndmitka proti zahrnuti pozemki ¢. 772, 861, 840, 249/2, 539 v k.. Dolany u Kladna
do vetejné prospesnych staveb, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo.

Névrh rozhodnuti o namitce: namitce k navrhu izemniho planu Dolany se vyhovuje.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zdkona se odivodiuje : takto :
vySe uvedené pozemky nebudou vymezeny jako pozemky s moZnosti pro piedkupni pravo a to
vzhledem k tomu ze nabyla platnost novela stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb. ze které vyplyva
nemoznost vymezit Uzemni systém ekologickeé stability jako plochy pro ptedkupni pravo, zména
ustanoveni § 101odst.1 stav. zdkona. Navrh rozhodnuti o namitkach potizovatel upravil oproti
rozhodnuti uréeného zastupitele 1/2013 a to vzhledem k tomu, ze po vetfejném projednéni ndvrhu
uz. planu a po zpracovani navrhu feSeni namitek potizovatelem nabyla platnost vyse uvedena novela
stavebniho zakona.

Pozemky ¢. 861, 840, 249/2, 539 v k.u. Dolany u Kladna oznacené jako vefejné prospésna opatieni
budou v dokumentaci navrhu uzemniho planu vymezeny jako vefejné prospé$na opateni pro izemni
systém ekologické stability umoznujici vyvlastnéni na zédkladé vymezeni vetejné prospésného
opatfeni v Zasadach izemniho rozvoje Stiedoceského kraje. Statut vefejné prospésného opatieni pro
pozemek ¢. 861, 840, ¢. 249/2, 539 v k.u. Dolany u Kladna je nezbytny a vyplyva z pozadavku
respektovani nadfazené uzemné planovaci dokumentace, tj. ZUR Stiedoceského kraje-§36 odst. 5
zékona ¢. 183/2006 Sb. ( stavebni zdkon), na ¢ast ploch uvedenych pozemku zasahuje vymezené
vetejné prosp. opateni pro regionalni centrum RC 1473, pro regionalni koridor ¢. 1139.

4. ¢ast namitky

Pozadavek byl na zaklad¢ znéni stav. zdkona vyhodnocen jako ndmitka, navrhovatelé jsou
spoluvlastnici niZze uvedenych pozemki v k.i. Dolany, pofizovatel si majetkopravni vztahy ovéfil
Znéni ndmitky:



- ndmitka proti zahrnuti pozemk €. 724, 583, 559 do vetejné prospeésnych staveb, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

Navrh rozhodnuti o ndmitce: ndmitce k ndvrhu uzemniho planu Dolany se vyhovuje.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zakona se odtivodnuje takto :
vySe uvedené pozemky nebudou vymezeny jako pozemky s moznosti pro piedkupni pravo a to
vzhledem k tomu Ze nabyla platnost novela stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb. ze které vyplyva
nemoznost vymezit Uzemni systém ekologické stability jako plochy pro ptedkupni pravo, zména
ustanoveni § 101odst.1 stav. zdkon. Navrh rozhodnuti o namitkach potizovatel upravil oproti
rozhodnuti uréeného zastupitele 1/2013 a to vzhledem k tomu, ze po vefejném projednani navrhu
uz. planu a po zpracovani navrhu feSeni namitek pofizovatelem nabyla platnost vyse uvedend novela
stavebniho zakona. Plochy nebudou navrhovany pro moznost vyvlastnéni a to vzhledem k tomu, ze
plochy jsou navrzeny pro izemni systém ekologické stability pouze o lokalnimvyznamu.

5. ¢ast namitky

Pozadavek byl na zakladé znéni stav. zdkona vyhodnocen jako namitka, navrhovatelé jsou
spoluvlastnici poz. ¢. 505 v k.. Dolany u Kladna, potizovatel si majetkopravni vztahy ovéfil.

Znéni namitky:

- pozaduji, aby komunikaéni feSeni na poz. ¢. 505 bylo feSeno v ramci regulativu pro plochu pro
bydleni, nebude vymezeno piimo plochou pro mistni obsluznou komunikaci

Névrh rozhodnuti o namitce: namitce k navrhu izemniho pldnu Dolany se vyhovuje

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zédkona se odivodiuje takto:
potizovatel doporucuje vyhovét, vyse uvedeny pozemek je ve vlastnictvi jednoho majitele a dopravni
feSeni je mozné vyiesit dle pozadavku v ndmitce.

7- Namitka ze dne 29.3. 2012, text upraven na vefejném jednani dne 29.3. 2012, &.j. UAaUP/218/12,
podana pani Marii Zajicovou , adresa Dolany 63,

Pozadavek byl na zakladé znéni stav. zdkona vyhodnocen jako namitka, navrhovatelka je vlastnikem
pouze poz. ¢.159/3 v k.i. Dolany u Kladna, pofizovatel si majetkopravni vztahy ovéfil. Pozemky ¢&.
157/1, 156/12 jsou ve vlastnictvi obce Dolany.

Znéni namitky: pozadavek na minimalizovani zeleného pasu, ktery je navrzen na ¢asti pozemki
159/3, 157/1, 156/12 v k.i. Dolany u Kladna. Pozemky ¢. 157/1, 156/12 jsou ve vlastnictvi obce
Dolany.

Navrh rozhodnuti 0 namitce: ndmitce k navrhu uzemniho planu Dolany se nevyhovuje,

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zakona se odiivodnuje takto:
pozemek je projektantkou uren v navrhu tizemniho planu pro plochy systému sidelni zelen¢ a rozsah
a funkce byla pievzata z piivodniho UPNSU obce jako soucasti koncepce zeleng.

V ramci projednani konceptu tizemniho planu byl podan pozadavek Stt. krajského ufadu v ramci
stanoviska z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb. jesté na prodlouzeni tohoto pruhu zelené piirodniho
charakteru (ZP), ktery odd¢€luje lokalitu Z19 od stavajici vyrobni plochy v plné $ifi i podél region.
biocentra Dolansky haj a niva, dokumentace byla takto upravena a feSeni v ramci schvaleni pokynu
ke konceptu tizemniho planu odsouhlaseno zastupitelstvem obce. Pozadavek byl do stanoviska
ptevzat jako podminka ze zpracované dokumentace SEA

8- Namitka ze dne 29.3. 2012, UAaUP/220/12, podéna panem Milanem Burgrem, adresa Dolany 10,
273 51.

Pozadavek byl na zdklad€ znéni stav. zdkona vyhodnocen jako namitka, navrhovat je
spoluvlastnikem poz. ¢.159/2 ,181/2 v k.. Dolany u Kladna, pofizovatel si majetkopravni vztahy
overil.

Znéni ndmitky:

- nesouhlas s umisténim pasu zelen¢ na mém pozemku, tzn. 159/2, 181/2 v k.u. Dolany u Kladna.



Navrh rozhodnuti o ndmitce: ndmitce k ndvrhu uzemniho planu Dolany se nevyhovuje.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zakona se odivodiiuje takto:
¢ast vySe uvedenych pozemkil je urcena v navrhu izemniho pldnu pro plochy systému sidelni
zelené a rozsah a funkce byla prevzaty z pivodniho UPNSU obce Dolany,

V ramci projednani konceptu uzemniho planu byl podén pozadavek Stf. krajského ufadu v ramci
stanoviska z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb. jesté na prodlouZeni tohoto pruhu zelené piirodniho
charakteru (ZP), ktery odd¢€luje lokalitu Z19 od stavajici vyrobni plochy v plné $ifi i podél region.
biocentra Dolansky h4j a niva, dokumentace byla takto upravena a feSeni v rAmci schvaleni pokynu
ke konceptu tizemniho planu odsouhlaseno zastupitelstvem obce. Pozadavek byl do stanoviska
prevzat jako podminka ze zpracované dokumentace SEA

Dotéeny orgin Krajsky ufad StiedoGeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
K uplatnéné namitce sd€luje, Ze namitce: z hlediska kompetenci svéfenych naSemu ufadu (tj. z
hlediska regiondlnich Gzemnich systému ekologické stability, zvlasté chranénych tzemi v kategorii
piirodni rezervace a pfirodni pamatky a jejich ochrannych pasem, zvlasté¢ chranénych druhti rostlin a
zivocicht), pozaduje zachovat rozsah navrzeného regionalniho biocentra a regionalniho biokoridoru
a soucasné doporucuje zachovani navrzenych pruhl zelené ptirodniho charakteru v jejich tésné
blizkosti, tedy alesponn n sousednich pozemcich, viz stav nadvrhu uzemniho planu pfed vefejnym
projednénim, které se konalo dne 29.3.2012.

9- Namitka ze dne 29.3. 2012, UAaUP/221/12, podana pani Radanou Mokricky adresa Safafikova 2,
Praha 2, 120 00

Pozadavek byl na zdklad€ znéni stav. zdkona vyhodnocen jako namitka, navrhovatelka je
vlastnikem poz. ¢. 889 v k.i. Dolany u Kladna, potizovatel si majetkopravni vztahy ovéfil.

Znéni namitky: Nesouhlas z vymérou a zdddm zafazeni celého pozemku 889 ( Z10) do uzemniho
planu. Zaroven posunout sidelni zelen na horizont a prodlouzit izemi pro zastavbu na pozemku 889

v k.t.Dolany u Kladna. Ostatni text se faktického obsahu namitky netyka.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce k ndvrhu uzemniho planu Dolany se nevyhovuje,

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zakona se oduvodiiuje takto: :
¢ast dot¢eného pozemku je v konceptu i v navrhu tizemniho planu uréena jako zastavitelna plocha
710 pro plochy smiSené obytné. Pofizovatel nedoporucuje namitce vyhovét, pozadovany rozvoj

V tomto Gizemi by byl nad ramec zadani tizemniho planu schvaleného Zastupitelstvem obce Dolany.
Rozvoj v této lokalité byl feSena jiz v navrhu zadani s doté. organem Odborem zivotniho prostfedi
Magistratu mésta Kladna, ktery nesouhlasil ( probé&hlo 1 dohadovaci jednéni) s dal§im vyraznym
rozvojem Vv této lokalité. Rozvoj v lokalité by byl

Dotéeny organ Magistrat mésta Kladna, odbor zivotniho prostiedi K uplatnéné namitce sdéluje,
ze namitka tykajici se zastavby v severni ¢asti obce - p.¢. 889, 890 — organem ochrany pfirody byla
odsouhlasena k zastavbé ¢ast pozemku navazujicich na stavajici zastavbu lemovana ochrannou
zeleni. S dal$im rozsifovanim zastavby do volné krajiny OZP MMK nesouhlasi z déivodu snizeni
hodnoty krajinného razu (§ 12 zak.c. 114/1992 Sb.), vzniku bariér a snizeni prichodnosti krajiny.

10- Namitka ze dne 29.3. 2012, UAaUP/221/12, podana pani Vénceslava Rabasové, adresa Horni
Bezd¢kov, Pod lesem 132,

1. ¢ast namitky

Pozadavek byl na zdklad€ znéni stav. zakona vyhodnocen jako némitka, navrhovatelka je
vlastnikem poz. ¢.500, ¢. 889 v k.u. Dolany u Kladna, potizovatel si majetkopravni vztahy ovéfil.
Znéni namitky: Nesouhlas s vymezenim ( s rozsahem) typu NE v celém pozemku, typ NE pozaduji i
podél potoka, tak jak je u jinych pozemki. Navrhovatelka nevyspecifikovala pozemek dotceny
namitkou, pofizovatel vyhodnotil, Ze namitka je podana k pozemku ¢.500 v k.u. Dolany u Kladna,
ovefeno dodatecné u navrhovatelky telefonicky.

Navrh rozhodnuti o ndmitce: namitce k ndvrhu uzemniho planu Dolany se nevyhovuje,



Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zakona se odtivodiuje takto:
potizovatel nedoporucuje namitku akceptovat vzhledem k tomu, Ze pozemku je navrzen izemni
systém ekologické stability. Tento navrh USES je v souladu s nadiazenou uzemné planovaci
dokumentaci ( je vymezen i v platné uzemné planov. dokumentaci). Pro pozemek

¢. 500 v k.u Dolany vyplyva nezastavitelnost z pozadavku respektovani nadfazené izemné
plénovaci dokumentace, tj. ZUR StiedoCeského kraje-§36 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

( stavebni zakon). Pozemek ¢.500 zasahuje do vymezeného vetejné prospéSného opatieni pro
regionalni biokoridor 1139, v ZUR jsou vefejné prospé$na opatieni vymezeny pro ucely fizeni o
vyvlastnéni ¢i ztizeni pfedkupniho prava v oblasti izemniho systému ekologické stability.
Zastupitelstvo obce jiz ve schvalenych pokynech ke konceptu izemniho planu neakceptovalo
namitku ke konceptu o stejném obsahu.

Parametry region. biokoridoru jsou v této lokalité jiz i v tomto rozsahu nedostate¢né-viz vyjadieni
zpracovatele SEA.

Dotéeny organ Magistrat mésta Kladna, odbor zivotniho prostfedi K uplatnéné namitce sdé€luje,
7e pozaduje zachovat stavajici vymezeni USES tak, aby byla zachovéna jeho funkénost a minimalni
parametry stanovené metodikou projektovani USES. Podle § 4 zak. & 114/1992 Sb. je vytvafeni
USES vefejnym zajmem a jeho ochrana je povinnosti vech vlastniki a uZivateld pozemkd.

Dotc¢eny organ Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi

k uplatnéné namitce sdé€luje, ze z hlediska kompetenci svétenych nasemu tradu (tj. z hlediska
regionalnich uzemnich systému ekologické stability, zvlasté chranénych tizemi v kategorii pfirodni
rezervace a prirodni pamatky a jejich ochrannych pasem, zvlasté chranénych druhi rostlin a
zivo€ichtll), pozaduje zachovat rozsah navrzeného regionalniho biocentra a regionalniho biokoridoru
a soucasn¢ doporucuje zachovani navrzenych pruhti zelené ptirodniho charakteru v jejich té€sné
blizkosti.

2. ¢ast namitky

Pozadavek byl na zaklad€ znéni stav. zakona vyhodnocen jako namitka, navrhovatelka je
vlastnikem poz. ¢.500, ¢. 890 v k.4. Dolany, potizovatel si majetkopravni vztahy ovéfil.

Znéni namitky: poz. €. 890 v k.u. Dolany jsem pozadovala zaclenit do izemniho planu, narusila by
celistvost zastavby obce a nabylo povoleno. Vystavba priimysl. zoény celistvost nenarusuje?

Névrh rozhodnuti o namitce: namitce k navrhu tizemniho planu Dolany se nevyhovuje,

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zakona se odivodiuje takto:
potfizovatel nedoporucuje namitce vyhovét, pozadovany rozvoj v tomto izemi by byl nad ramec
zadani uzemniho planu schvaleného Zastupitelstvem obce Dolany. Rozvoj v této lokalité byl feSena
JiZ v navrhu zadani s dot¢. organem Odborem Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Kladna, ktery
nesouhlasil ( prob&hlo i dohadovaci jednani) s dal$im vyraznym rozvojem v této lokalité. Rozvoj

v lokalité by byl

Dotéeny organ Magistrat mésta Kladna, odbor zivotniho prostiedi K uplatnéné namitce sdéluje,
ze namitka tykajici se zastavby v severni ¢asti obce - p.¢. 889, 890 — orgdnem ochrany pfirody byla
odsouhlasena k zastavbé ¢ast pozemkt navazujicich na stavajici zastavbu lemovana ochrannou
zeleni. S dalSim rozSifovanim zéstavby do volné krajiny Odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta
Kladna nesouhlasi z divodu snizeni hodnoty krajinného razu (§ 12 zak.¢. 114/1992 Sb.), vzniku
bariér a sniZzeni prichodnosti krajiny

11- Namitka ze dne 5. 3. 2012, UAaUP/217/12, podana panem Martinem Kopeckym, adresa

Druzec, Ve Stedrém 208, podano bez udani adresy, adresa dopInéna pofizovatelem na zaklad tel.
Vyzvy.

Pozadavek byl na zédklad€ znéni stav. zakona vyhodnocen jako ndmitka, navrhovatel je vlastnikem
poz. 852/4, 825/5 v k.u. Dolany u Kladna, pofizovatel si majetkopravni vztahy oveéfil.

Znéni namitky: poZzadavek, aby plocha ozna¢ena R2 ( uzemni rezerva) do které jsou zahrnuty
pozemky €. 852/4, 852/5 v k.. Dolany byla urcena k zastavbé jako plochy pro bydleni venkovského



typu v rodinnych domech jiz v ndvrhu ap. Zabor ZPF byl projednan v ramci zpracovani UPNSU obce
Dolany a na pozemku ¢. 867/2 povolena stavba rod.domu.

Navrh rozhodnuti o ndmitce: namitce k ndvrhu uzemniho planu Dolany se vyhovuje

Rozhodnuti o ndmitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zédkona se odiivodiiuje takto:-
R2 -plocha pro rozvoj bydleni nebyla v rdmci projednani navrhu zadani up odsouhlasena pro rozvoj
dot¢enym organem ( odborem zivotniho prostiedi Magistratu mésta Kladna) a proto byl do konceptu
tizemniho planu zachovan v souladu s pozadavkem stav z platného UPNSU obce Dolany, tzn.
rezerva pro bydleni.

Dotceny organ Magistrat mésta Kladna, odbor Zivotniho prostiedi k uplatnéné namitce sdé€luje,
7e namitka K vyuziti plochy R2 — zahrnuti rezervy do navrhu UP — z hlediska dot&eni z4jmti ochrany
ptirody a krajiny chranénych zak.¢. 114/1992 Sb. je zména mozna .

Stanovisko odboru ZP SKU namitce:- upozoriiuje, e zafazeni téchto pozemkd do navrhu znamena
dotceni z4jmu ochrany zemédélského padniho fondu. Plochy zemédélské pudy navrhované k
nezeméedélskému vyuziti, musi byt dolozeny konkrétnimi tdaji o vyméie, kultufe a bonitovanych
pudné ekologickych jednotkach. Pozadované podklady musi byt zpracovany ve smyslu zasad
ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zékona a ust. § 3 a 4 vyhl. ¢. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochrané¢ ZPF. Na zakladé téchto podkladii bude, popt. nebude
organ ochrany ZPF souhlasit se zatfazenim navrzenych ploch do ndvrhu izemniho planu.
Dokumentace navrhu byla upravena na zékladé pozadavku ndmitky a projedndna v ramci
opakovaného veft. projednéni.

12- Namitka ze dne 19. 3. 2012, UAaUP/216/12, podana Mgr. Anna Vesela, Dolany 20, 273 51,
Unhost.

Pozadavek byl na zakladé znéni stav. zdkona vyhodnocen jako namitka, navrhovatel je vlastnikem
poz. 759 v k.. Dolany, pofizovatel si majetkopravni vztahy ovéfil

Znéni namitky: nesouhlas s vytvorenim plochy zelené na celém pozemku ¢. 759 v k.a. Dolany u
Kladna. Zamér vyuzit pozemek jako stavebni parcelu. Podana namitka ke konceptu tizemniho planu.
Navrh rozhodnuti o namitce: namitce k navrhu tizemniho planu Dolany se nevyhovuje

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zakona se oduvodiuje takto:

V ramci feSeni konceptu izemniho planu (ve dvou variantach ) byla feSena urcitd ¢ast pozemku
759/2 v k.u.Dolany jako plocha systému sidelni zelené. Variantnost konceptu byla dana rozsahem
ploch urcenych pro zastavbu. Na zakladé pozadavki dotcenych organti ke konceptu, tzn. Krajského
titadu St¥. kraje , odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi z hlediska zakona ¢.100/2001 Sb. a odboru
Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Kladna byla do navrhu tizemniho planu zapracovana varianta
A. Varianta A znamena mensi rozsah zastavitelnych ploch oproti varianté B. Varianta A pro
pozemek €. 759 znamena mensi rozsah zastavitelné plochy ¢.Z6 , vétsi rozsah plochy pro sidelni
zelen. Zelen byla na pozemku vymezena , aby zamezila nezddoucimu kontaktu zastavitelného uzemi
a prvkil uizemniho systému ekologické stability. Projektantka feSeni odivodnila v odGivodnéni navrhu
uzemniho planu v kapitole splnéni pokynil ke konceptu tzemniho planu.

Dotceny organ Magistrat mésta Kladna, odbor Zivotniho prosttedi k uplatnéné namitce sdéluje,
7e namitka K vyuziti pozemku p.&. 759 jako plochy zelen& — OZP pozaduje plochu sidelni zelend
zachovat z divodu posileni funkce biokoridoru, na ktery plocha navazuje a jehoz funkce je
V zastavéném Uizemi obce omezena.

Stanovisko odboru zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi Krajského uradu Stiedoceského kraje k namitce,
ze z hlediska kompetenci svéfenych naSemu ufadu (tj. z hlediska regionalnich izemnich systémi
ekologicke stability, zvlasté chranénych uzemi v kategorii pfirodni rezervace a pfirodni pamatky a
jejich ochrannych pasem, zvlasté chranénych druhti rostlin a zivo€ichti), pozaduje zachovat rozsah
navrzeného regiondlniho biocentra a regionalniho biokoridoru a soucasn€ doporucuje zachovani
navrzenych pruht zelené ptirodniho charakteru v jejich tésné blizkosti, tedy alespon n sousednich
pozemcich.



-Orgén posuzovani vlivli na zivotni prostiedi podle § 10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivil na zivotni prostfedi a zméné nékterych souvisejicich zékonit (zakon o posuzovani
vlivll na zivotni prostiedi), sdéluje :plocha Z6 byla stanoviskem k vyhodnoceni SEA doporucena k
feseni ve varianté A. V tomto ptipad¢ je rozhodujici stanovisko dotéené¢ho organu ochrany piirody a
zakonné podminky pro vymezeni regionalniho USES. Piislugny organ ochrany piirody doporuéil v
predchozim stanovisku variantu A a k podanym namitkam nemaé p¥ipominky. Regionalni USES
nema dle zdkona stanovené zadné ochranné pasmo. V ptipad¢ zastaveni celé plochy Z6 ve varianté A
1ze ptepokladat tlak na vymezeni dalSich zastavitelnych ploch smérem k regionalnimu biokoridoru,
uvedena plocha 6 ve varianté B (v konceptu UP) logicky navazuje na sou¢asnou zastavbu a dopliiuje
sidlo, touto lokalitou je vhodné navézat na souc¢asné zastavéné uzemi nebo zde vymezit jiné funkéni
vyuziti (nezastavitelné plochy soukromé zelené — zahrad). Funkéni vyuziti izemi vychodné od
plochy 6 urcené pro zelen soukromou zachovava plochy zelen¢ uvniti sidla, a tim také pozitivné
ovlivni prosttedi venkovské zastavby. Pro celou lokalitu je podminkou pro dalsi rozhodovani
zpracovani uzemni studie, kterd provéti vyuziti izemi, umisténi rodinnych doma, dopravni a
technické infrastruktury. Z hlediska dot¢eného organu jsou mozné ob¢ varianty nebo tuprava plochy.

12-Namitka ze dne 29. 3. 2012, UAaUP/19/12, podana Josef Votava, Dolany 73, 273 51, Unhost’,
podano jako pripominka.

Pozadavek byl na zaklad€ znéni stav. zakona vyhodnocen jako mozZna namitka a to vzhledem

k moznému dotéeni dopravou, navrhovatel je vlastnikem ¢€.p.73 v k.i. Dolany, pofizovatel si
majetkopravni vztahy ovéfil.

Znéni namitky:

Nesouhlas s navrhovanou pozemkovou upravou ( rozsifeni bytové vystavby) na parcele 505 v k.u.
Dolany u Kladna. Upozornéni , ze pristupova komunikace poz. ¢. 216/1 je na pokraji moznosti a
neodpovida svoji Sitkou provadéci vyhlasce €.501/2006 Sb. §22, minimalni §ife je 8 m a neni tudiz
vhodna pro rozvoj obce.

Navrh rozhodnuti o namitce: namitce k navrhu tizemniho planu Dolany se nevyhovuje
Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zédkona se odivodiuje takto:
potizovatel doporucuje namitku neakceptovat, stavajici i navrzené dopravni feSeni i navrh
zastavitelné plochy ¢. Z7 byl v ramci projednani kladné projednan s ptisluSnymi dotéenymi organy
na Useku ochrany zZivotniho prostfedi a iseku dopravy. A sou€asné je lokalita Z7 obsahem podané
namitky , ktera je podana vlastnikem pozemku ¢. 505 v k.i. Dolany u Kladna.

Navrh 0iz. planu navrhuje vetejny prostor min. 8 m v souladu s vyhl. 501/2006 Sb. , jehoz soucasti
bude piijezdova komunikace. Jeji feseni v¢. Sitkového usporadani bude pfedmétem tizemniho a
stavebniho Fizeni a vychazi z platnych CSN.

Stanovisko odboru dopravy a sluzeb Magistratu mésta Kladna podané namitce:- stavajici Sitkové
uspofadani komunikace umoziuje pfedpoklddané navysSeni provozu pro vystavbu ( 7 rodinnych
domii- odhad poctu RD). Stav. stav komunikace ve vztahu k provozu a vlivu okoli musi fesit silnicni
spravni ufad a vlastnik pfedmétné komunikace v izemnim fizeni....

Rozvojovou ploch pro zéastavbu pro bydleni navrhl ve svém urbanistickém feseni projektant
uzemniho planu, lokalita navazuje na zastavéné tizemi obce, toto izemi neobsahuje omezujici limity
vyuziti izemi, lokality byla soucasti jiz konceptu tzemniho planu.

Rozhodnuti 0 namitkach k navrhu uzemniho planu v ramci opakovaného verejného projednani
a jejich odiivodnéni

13-Namitka ze dne 17.9. 2013, UAaUP/484/13, podano Petr Votava a Vaclava Votavova, Dolany
73, 273 51, Unhost, podano jako pfipominka. Pozadavek byl na zakladé€ znéni stav. zdkona
vyhodnocen jako mozna namitka a to vzhledem k moznému dotéeni dopravou, navrhovatelé jsou



vlastniky ¢. pozemku 227/1, 229, 231/4 v k.u. Dolany u Kladna, pofizovatel si majetkopravni vztahy
overil.

Znéni namitky: Nesouhlas s umisténim ploch pro bydleni venkovského typu v rodinnych domech na
pozemcich. ¢. 505 v k.u. Dolany u Kladna ( Z7) a 198/3,198/18, 207/1 v k.u. Dolany u Kladna
(Z20).Pristupova komunikace k nové navrzenym plocham bydleni na poz. ¢. 216/1 je svoji Sitkou

V rozporu se zavaznymi regulativy navrhu izemniho planu bod. 1.11 Plochy infrastruktury- Sitka
pozemku pro vystavbu nové komunikace v rdmeci vetejného prostranstvi musi spliiovat Sitku min. 8,0
m danou platnymi prav. predpisy. Stavajici komunikace je v jednopruhovém uspoiadani bez
moznosti rozsifeni a ziizeni vyhyben ve stanovenych délkach, jen v ¢asti feSend chodnikem, tj.
neposkytuje dostatecnou bezpecnost pésim a bézné dopraveé. Vzhledem k pfimknuté zéstavbe,
stisnénym pomé&riim a stavebnimu stavu komunikace, pak veskery provoz ma rozsahlé negativni
dopady ( vibrace , hluk, praskani zdivy,..) na ptilehlé¢ nemovitosti. A to zejména ve vztahu se
souvisejicim provozem stavenistni techniky. Tato pfistupova komunikace sousedi s naSimi pozemky
¢.227/1, 229, 231/4 v k.u. Dolany u Kladna na kterych jsou umistény stavby na hranici s pozemkem
komunikace par.¢.216/1. Dalsi stavby jsou umistény rovnéz na hranici s pozemkem komunikace a
prostor vefejného prostranstvi ¢ini v téchto mistech cca 6,0 m.

Navrh rozhodnuti o ndmitce: : namitce k navrhu izemniho planu Dolany se nevyhovuje
Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zakona se oduvodiuje takto:
potizovatel doporucuje namitku neakceptovat, stavajici i navrzené dopravni feseni i navrh
zastavitelné plochy ¢. Z7, Z20 byl v ramci projednani navrhu Gz. planu kladné projednan

S ptislusnymi dot¢enymi organy, napf. na useku ochrany zivotniho prostiedi a useku dopravy.
Dopravni feseni lokality je pfevzaté z platné izemné planovaci dokumentace, tzn. navrh Uzemniho
planu Dolany na pozemku ¢.216/1 ptebira stavajici stav tizemi a stavajici dopravni feseni. Rozvoj
Vv této lokalité neni navrZzen masivni, jedna se moznost vystavby odhadem 7 rod. doma. Navrh 0z.
planu navrhuje vefejny prostor min. 8 m v souladu s vyhl. 501/2006 Sb., jehoz soucasti bude
ptijezdovéa komunikace. Podminka prostorového uspofadani v regulativu® plochy dopr. infrastruktury
silni¢ni, mistni obsluzna komunikace™ uvedeném v textové ¢asti navrhu izemniho planu stanovila
podminku $ife vetejného prostranstvi 8 metrii pouze pro nové komunikace, nikoliv stavajici
realizované komunikace. Jeji feSeni v¢. Sitkového usporadani bude predmétem tzemniho a
stavebniho Fizeni a vychazi z platnych CSN nikoliv podrobnosti tizemniho planu.

Stanovisko odboru dopravy a sluzeb Magistratu mésta Kladna podané namitce:- stavajici Sitkové
uspofadani komunikace umoznuje pfedpoklddané navyseni provozu pro vystavbu ( 7 rodinnych
domu- odhad po¢tu RD). Stav. stav komunikace ve vztahu k provozu a vlivu okoli musi fesit silni¢ni
spravni ufad a vlastnik pfedmétné komunikace v izemnim fizeni....

14- Namitka ze dne 16.9. 2013, &j. UAaUP/475/13, podana pani Marii Zajicovou, adresa Dolany
63, 273 51. Pozadavek byl na zéklad¢ znéni stav. zdkona vyhodnocen jako namitka, navrhovatelka je
vlastnikem poz. ¢.159/3 v k.0. Dolany, pofizovatel si majetkopravni vztahy ovéfil.

Znéni namitky: nesouhlas se zelenym pasem na parcele ¢. 159/3 Dolany u Kladna, ktery je vyznacen
V uzemnim planu, nepieji si, aby zasahoval na cely pozemek, zeleny pas z0Zit, aby byl maximalné do
poloviny mého pozemku.

Uvnitf této parcely je stavebni pozemek ¢.158 v k.u. Dolany u Kladna, kde byla dfive umisténa
stavba. Na stavebni parcele se nachazi odpadni jimka. Stavbu s jimkou chci obnovit a uZivat.

Navrh rozhodnuti o ndmitce: ndmitce k ndvrhu uzemniho planu Dolany se nevyhovuje.

Rozhodnuti o namitce osob opravnénych podle § 52 odst.2 stavebniho zakona se oduvodnuje takto:
vV ramci projednani konceptu tizemniho planu byl podan pozadavek Stf. krajského ufadu v ramci
stanoviska z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb. jesté na prodlouzeni tohoto pruhu zelené ptirodniho
charakteru (ZP), ktery odd¢€luje lokalitu Z19 od stavajici vyrobni plochy v plné $ifi i podél region.
biocentra Dolansky h4j a niva, dokumentace byla takto upravena a feSeni v rdmci schvaleni pokynt
ke konceptu tizemniho planu odsouhlaseno zastupitelstvem obce. Pozadavek byl do stanoviska



prevzat jako podminka ze zpracované dokumentace SEA. Pofizovatel doporucuje upravit grafickou
¢ast navrhu tizemniho planu Dolany a to v rozsahu stavebni parcely ¢. 158 v k.a. Dolany u Kladna,
kterd je ve vlastnictvi navrhovatelky. Stavba na pozemku jiz fyzicky neni, ale bude akceptovan
pravni stav uzemi. Parcela bude zahrnuta do zastavéného tzemi ( §58 stav. zakona), jelikoz plocha
odpovida definici zastavéného stavebniho pozemku dle § 2 odst.1c) stavebniho zakona, §27¢) zadkona
C. 344/1992 Sb. Funkéni vyuziti plochy ( pouze pod stavebni parcelou ¢. 158), bude odpovidat
vyuziti budovy dle zapisu v katastru nemovitosti pro uvedenou stavbu a to je zemédélska stavba.

0) Vyhodnoceni pfipominek ke konceptu tiz. planu

Potizovatel obdrzel v zakonné Ihuté vef. projednéni tuto piipominku:

1- Pripominka ke konceptu tp ze dne 19.7. 2010, ¢&.j.UAaUP/633/10, podana pani Radanou
Mokricky, adresa Cernokostelecka 29/25, 251 01, Riéany

Pozadavek byl na zdkladé podminek stav. zakona vyhodnocen jako pfipominka, vzhledem k tomu Ze
neodpovida znéni § 52 odst. 2 staveb. zakona.

Znéni pripominky: nesouhlas s navrhem pozemni komunikace, ktera se planuje v daleko vétSim
méftitku, nez bylo avizované. Tento zdmér ma negativni vliv.

Reseni piipominky: pfipomince se nevyhovuje

Odiivodnéni feSeni pfipominky: pfipominka ke konceptu iz. planu nebyla akceptovana vzhledem
k tomu, Ze vedeni pielozky komunikace 1/61 je v souladu s nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci ( UP VUC Prazsky region a nasledné ZUR Stied. kraje) a nadfazena izemné planovaci
dokumentace je pro navrh izemniho planu zavazna.

2. Graficka ¢ast odiivodnéni:

- Koordinaéni vykres v méritku 1:5000

- Vykres §ir§ich vztaha v méritku 1:30 000

- Vykres predpokladanych zabori piadniho fondu v méritku 1 : 5 000

- Vykres inZenyrskych siti-vodni hospodarstvi v méritku 1:5000

- Vykres inZenyrskych siti-energetika v métitku 1:5000
textova ¢ast odiivodnéni zpracovana projektantem je nedilnou piilohou tohoto opatieni obecné
povahy.

Pouceni:
Proti Uzemnimu planu Dolan vydaného formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek ( §173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad).

starostka obce mistostarosta mésta
Ing. Jana Nedvédova Josef Strejc

otisk Ufedniho razitka:



Ut¢innost:
Vydéno dne 9.12.2013. Opatfeni obecné povahy nabylo uc¢innosti dnem doruceni vefejnou
vyhlaskou, tj.15 dnem po vyvéSeni na ufedni desce. Toto opatieni obecné povahy nabyva

ucinnosti dne:......... 2013.



